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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
(Yonetici Ozeti)
TURKIYE / SANLIURFA / EYYUBIYE / KOCOREN

RAPOR NO: 2019 SPM-MRDIN 05

MUSTERI ADI - Mardin Cimento Sanayi ve Ticaret A.S
UNVANI
DAYANAK
i . 18.10.2019
SOZLESME TARIiHi
TASINMAZ
INCELEME TARIiHi 30.10.2019
RAPOR TARIHI 01.11.2019
E’gFTA IADA/ PARSEL 115 Ada 1-2-3 Parsel

115Ad 1 Parsel: Arsa
CINSI (TAPU KAYDI) | 115Ad 2 Parsel: Arsa
115Ad 3 Parsel: Arsa

KULLANIMI 115 Ada 1-2-3 Parsel: Bos Arsa ve Beton Santrali

115Ad 1 Parsel: 12.920,46 m?
ARSA ALANI 115Ad 2 Parsel: 13.153,43 m?
115Ad 3 Parsel: 11.920,87 m?

BAGIMSIZ BOLUM

NO VE BAGIMSIZ Bagimsiz Béliim Igermemektedir

BOLUM VASFI
Sanayi Alani. KAKS: 0.50, Ayrik Nizam, On bahge 10 metre Yan ve
Arka Bahce Cekme Mesafesi 5 Metre

. Not: Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yer Aldigi Eyyiibiye Il¢gesi,

IMAR DURUMU Organize Sanayi Imar Miidiirliigii’'nde Yapilan Imar Incelemesinde
tasinmazlarin birlestirilerek tek sanayi parseline doniistiiriildiigii bilgisi
alinmustir.

TASINMAZLAR 2.470.000,00.-TL (KDV Haric)

PAZAR DEGERI 2.914.600,00.-TL (KDV Dahil)

(is bu ekspertiz raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.)
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Talep Tarihi
Bu rapor 15.10.2019tarihinde talep edilmistir.

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor 01.11.2019 tarihinde 2019 SPM-MRDIM 05 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 Rapor Tiiri
Taginmazin glinimiiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi Pazar
Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Bu rapor; tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yoOntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmast  sonucunda  hazirlanmigtir.  Sirketimiz ~ Gayrimenkul = Degerleme  Uzmani
YunusCALISKAN tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzman1 Ebru OZ tarafindan kontrol
edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler rapor ekindedir.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmanin Adi ve Soyadi
Ebru OZ(SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

1.6 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu, 01.11.2019 tarihinde tasinmaz mahallinde yapilan saha incelemesine istinaden
hazirlanmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesinin tarih ve numarasi
Tasinmazin degerleme ¢alismasi ile ilgili, Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S ile Mardin
Cimento Ticaret A.S arasinda 18.10.2019tarihli s6zlesme bulunmaktadir.

1.8 Raporu Talep Eden Kisi/Kurum . ]
Bu degerleme raporu MARDIN CIMENTO SANAYI VE TICARET A.S i¢in iki niisha olarak
hazirlanmstir.

1.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul’iin Posta Adresi
115 Ada 1 Parsel:Kogoren Mahallesi, 102. cadde115 Ada 1 Parsel Kog¢oren-Eyyiibiye/SANLIURFA
115 Ada 2 Parsel: Kog¢oren Mahallesi, 102. cadde 115 Ada 2 Parsel Kog¢oren-Eyyiibiye/SANLIURFA
115 Ada 1 Parsel: Kog¢oren Mahallesi, 102. cadde 115 Ada 3 Parsel Kogoren-Eyyiibiye/SANLIURFA

1.10 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan II1-62.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak {izere
hazirlanmastir.

1.11 Degerleme Konusu Gayrimenkul I¢in Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerleme Raporuna iliskin Bilgi
Degerleme konusu taginmazlar i¢in sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde herhangi bir degerleme
raporu hazirlanmamastir.
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2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvam ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

2.2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi
Bu degerleme raporu, Kogoren Mahallesi 115 Ada 1-2-3 Parsel Savur yolu 6.km MARDIN posta
adresinde konumlu, MARDIN CIMENTO SANAYI VE TICARET A.S i¢iniki asil niisha olarak
hazirlanmstir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam —Varsa Getirilen Sinirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Sanlwrfa ili Eyyiibiye Ilcesi Kogdren

Mabhallesi 115 Ada 1-2-3 Parselde konumlu “ARSA” kullanimli” taginmazlarin giincel pazar degerinin
tespiti amaciyla hazirlanmistir. Rapor kapsaminda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlandirma
olmamustir.

2.4 Degerlemenin Tanim - Kapsami Ve Varsayimlar
Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve tilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bélgenin yapilasma tarzi, alt yapt ve ulasim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim ozellikleri, tim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmast yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek tasinmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tanim asagida ag¢iklanmustir.
Pazar degeri: Bir varlik veya yiikiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.
Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:
e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gecerlidir.
e Alict ve satict satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacagi sekilde hareket etmektedir.
e Alict ve satict gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.
e Alic1 ve satici baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullart disinda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
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Gayrimenkuliin alim-satim1 i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari iizerinden
gerceklesecektir.
Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,
Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,
Konu c¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,
Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk iizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,
Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar i¢in alindig1 ve
yenilenebilecegi,
Raporda aksi belirtilmedikge, arazi iizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlar1 i¢cinde kaldigi
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,
Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya goriiniir olmayan sartlari icermedigi,
Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmistir.
Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gegerli oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, gliniimiiz
sosyo-ekonomik kosullariin gecerli oldugu,
Doéviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.
Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol acabilir.
Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayr1 ayri satisina esas aliabilecek degerler anlaminda olmay1p taginmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak {izere verilmis fiktif biiyiikliiklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayr1 degerler herhangi baska bir degerleme igin
kullanilmamalidir.
Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitlinii igin
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadig:
takdirde, degeri gegersiz kilar.
Degerleme firmasinin onayr ve rizast olmadan bu rapor igeriinin tiimii veya bir kism
(6zellikle degere iligkin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna ag¢iklanip yaymlanamaz.
Higbir yasal tanim veya teknik 6l¢iim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alan1 ve
fiziksel boyutlar1 i¢cin kamu kuruluslarinin ¢izimlerine basvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.
Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.
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Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak igin kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamasi gerekmektedir.
Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.
Rapordaki analizlerin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve sinirlayicit kosullarla
kisitlanmustir.
Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olugmaktadir.
Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamastir.
Raporda belirtilenler disinda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilart ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmanimin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmaninin {icreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglarina bagh
degildir.
Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.
Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.
Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha onceden
deneyimlidir.
Degerleme Uzmani, miilkii, ¢cevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlenmistir.
Rapor gayrimenkul mahallinde yalpan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.
Bu degerleme raporu; Uluslararas1 Degerleme Standartlari (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.
Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapilmugtir.
Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya g¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin pargast durumundaki tehlikeli veya ¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.
Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi digi hipotetik kosul olarak
kabul edilmistir.
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3 DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1 Gayrimenkuliin Adresi — Ulasin — Yakin Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmazlar; Sanlurfalli, Eyyiibiye Ilgesi, Kogoren Mahallesi,102. cadde115 Ada
1-2-3 Parsel Kogoren- Eyyiibiye /[SANLIURFA adresinde konumludur.

Tasinmaz abide kavsaginda yaklagik 20 km bat1 yoniinde ilerleyerek Gaziantep yolu lizerinde bulunan 1.0SB
bolgesine ulasinca 102.caddede bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasmmmazlar Eyyiibiye Ilgesi’nin gelismekte olan bolgelerinden birinde yer
almaktadir. Konu tasinmazlarin bulundugu bolge daha c¢ok sanayi ve depolama tesislerinin yogun
olarak goriildiigii bir bolgedir. Sanliurfa Organize Sanayi Bolgesi’nde yer alan tagimmazlarin yakin
cevresinde sanayi ve depolama alanlart yer almaktadir. Konu sanayi-depolama alanlar1 miinferit bir
gelisim gostermis olup parsel bazli, dagmik yapilasma goriilmektedir. Tasinmazlara toplu tasima
ulagim1 saglanabilmektedir. Bolgede altyapi hizmetleri heniliz tamamlanmistir. Tasinmazlardan 115
ada 3 Parsel imar planina gore iki cephesinden, 115 ada 1 ve 2 Parsel ise tek cepheden imar yollarina
cepheli durumdadir. Konu tasinmazlarin bulundugu alan sehir merkezine 20 km mesafede yer
almaktadir.

Tasinmazlarin bulundugu bdlge sanayi yapilanmasi, gelismekte olan bir bolge olmasi, Sanlurfa
Gaziantep karayolu giizergdhinda yer almasi, sehir merkezine yakin konumda olmasi gibi
ozellikleriyle dikkat cekmektedir.
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gorintilere bakmak igin tiklayin.
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3.2 Tapu, Takyidat, Plan Proje, Ruhsat, Sema v.b. Dokiimanlar
Tasinmaza ait tapu, tapu kayit, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar raporun ekindedir.

3.2.1 Tasmmmazlar Tapu Kayit Bilgileri

TAPU KAYIT BIiLGILERI:

115 ADA 1 PARSEL

Ili : SANLIURFA

flcesi ' EYYUBIYE

Mahallesi :KOCOREN

Mevkii -

Pafta No -

Ada No : 115

Parsel No 1

Alanm :12.920,46 m2

Ana Gayr. Niteligi : ARSA
Bagimsiz Bolim No  : -

Blok -

Kat -

Arsa Pay1 11

Bagimsiz Bol. Niteligi : -

Sahibi ‘MARDIN CIMENTO TICARET AS (TAM HISSE)
Yevmiye No : 15218

Cilt No 4

Sayfa No : 329

Tapu Tarihi : 25.12.2009- Satis Isleminden
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115 ADA 2 PARSEL

Ili : SANLIURFA
flgesi : EYYUBIYE
Mahallesi :KOCOREN
Mevkii -

Pafta No -

Ada No : 115

Parsel No : 2

Alan : 13.153,43 m2

Ana Gayr. Niteligi :ARSA
Bagimsiz Bolim No -
Blok -

Kat -
Arsa Pay1 11

Bagimsiz Bol. Niteligi : -

Sahibi :MARDIN CIMENTO SANAYI TICARET A.S (TAM HISSE)
Yevmiye No : 15218

Cilt No 4

Sayfa No : 330

Tapu Tarihi : 25.12.2009 Satis Isleminden
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115 ADA 3 PARSEL

Ili : SANLIURFA

flcesi ' EYYUBIYE

Mahallesi : KOCOREN

Mevkii -

Pafta No -

Ada No : 115

Parsel No 23

Alani :11.920,87 m2

Ana Gayr. Niteligi : ARSA

Bagimsiz Bolim No  : -

Blok -

Kat P -

Arsa Pay1 11

Bagimsiz Bol. Niteligi : -

Sahibi : MARDIN CIMENTO SANAYI TICARET A.S (TAM HISSE)

Yevmiye No : 15218

Cilt No 4

Sayfa No 331

Tapu Tarihi : 25.12.2009 Satis Isleminden

*Tapu kayitlarina gore tasinmazlar “ARSA” vasiflidir. Yerinde vapilan incelemede parsel {izerinde
cimento fabrikasi oldugu tespit edilmistir.
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3.2.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller 1ile 1lgili Herhangi Bir Takyidat
(Devredilebilmesine Iliskin Bir Smirlama) Olup Olmadign Hakkinda Bilgi, Varsa Soz
Konusu Gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg1 Portfoyiine Alnmasina
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi
Hakkindaki Goriis

31.10.2019 tarih, 14.06 saatinde Tapu Kadastro Genel Midiirliigi TAKBIS Portali’ndan temin edilen

tapu kayit belgelerinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar iizerinde asagidaki

takyidatlar yer almaktadir.

115 Ada 1-2-3 Parsel:

Beyan:Diger (Konusu: tasinmazin icra yoluyla satis1 dahil tiglincii kisilere devrinde OSB den
uygunluk goriisii alinmasi zorunludur. 27/11/2017tarih ve 2017/2896 sayil1 yaz1 )

Ustte siralanan tapu incelemeleri ve tasinmazlar ile ilgili ulasilan yasal belgeler cergevesinde,
Firmamizin goriisiine gére GYO Portfdyiine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk
danigsmani goriisli alinmasi tavsiye edilmektedir.

3.2.3 Ruhsat — Iskan — Proje — Kadastro Bilgileri
Tasinmazlarin proje ruhsat ve iskan belgeleri ile ilgili resmi kurum incelemesi yapilmamis olup sadece
arsa ile ilgili aragtirmalar yapilmistir.

3.24 Tasmmazlar imar Durum Bilgisi

SanlurfaOrganiza Sanayi Midiirliigii’'nde yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda kalmaktadir. Konu plana gére konu taginmazlar sanayi alani
imarlidir. Taginmazlarin imar planina gore; KAKS: 0.50, 6n bahg¢e 10 metre yan ve arka bahge ¢ekme
mesafesi en az 5 metre olacak sekilde yapilagsma sartlarina sahiptir. Ayrica ‘sanayi parsellerinde yap1
yiiksekligi(yengok) yapilacak yapinin teknolojik 6zelliklerine gore belirlenecektir. *

Not: Degerleme konusu tasinmazlarin ver aldigi Evyviibiveilcesi,Organize Sanayi Miidiirliigii
imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ndevapilan imar incelemesinde firmanin talbei iizerine 3 adet
sanayi parseli iken 1 adet sanayi parseline doniistiiriilmiis seklinde not bulunmaktadir.

Uygulama Imar Plam Sanayi Alanlari Plan Notlari

e SANAYI ALANLARINDA 1.MEVCUT) KISIMDA EMSAL:KAT ALANLARI KAT
SAYISI=0.50 OLACAKTIR.

e SANAYI PARSELLERINDE YAPI YUKSELIGI (YENCOK) YAPILACAK YAPININ
TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIGE GORE BELIRLENECEKTIR.

e MEVCUT 1.KISIMDA IMAR PLANI TUM PARSELLERINDE YURURLUKTEKI IMAR
PLANI CEKME MESAFELERI GECERLIDIR. YURURLUKTEKiI IMAR PLANINA
GORE ON BAHCE MESAFESI 10 M ARKA VE YAN BAHCE MESAFESI SM OLARAK
UYGULANACAKTIR.
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é SANLIURFA
ORGANIZE SANAYI BOLGESI
' YONETIM KURULU BASKANLIGI
$ANLIURFA
SAYL : 20192524 SANLIURFA
KONU : Veri Talebi 105./10./2019

LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.$'NE
flgi: 30,10.2019 tarihli yaziz.

ligi yazimizda; “Sanhurfa ili Eyyibiye ilgesi kogéren mahallesi 115 ada 1, 2, ve 3 nolu taginmazlara ait
imar durumu ve plan notlarinin tarafimiza verilmesini istiyoruz.” Denilmektedir.

Sanhurfa ili Eyyilbiye llgesi Kogren Mahalle simrlar dahilinde Sanhurfa Organize Sanayi Bolgesi
meveut 1. Kistmda yer alan miilkiyeti MARDIN CIMENTO SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKET! adina
Kayith 115 ada 1, 2 ve 3 nolu sanayi parsellerinin imar durumu Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bélgeleri
Genel Mudirliginin 23.07.2019 tarih 57540384-453.04-E.327294 sayih yazisi ile kesinlesen OSB Revizyon
imar plam ile {i¢ adet sanayi parseli iken firmanin talebi ile Revizyon imar plani ile bir adet sanayi parseline
déntistiirtilmiistiir. Imar durumu ve Plan notlan asagida belirtilmistir.

PLAN NOTLARI YAPILASMA KOSULLARI SANAY| ALANLARI
1. Sanayi alanianinda;

1. (Meveut) kisimda Emsal: Kat Alanlan Katsayisi=0.50 olacaktrr.

2. Sanayi parsellerinde yapi yuksekiigi (Yengok) yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi yikseklige gore
belirenecektir ; e ;
3. Mevcut 1. Kisimda Imar Plani tiim parsellerinde yrdrlikteki imar plani cekme mesafeleri gegeriidir YiririOkteki Imar
Planina gére on bahge mesafesi 10m, arka ve yan bahce mesgf_esi 5 m olarak uygulanacaktir
B N A =~ \99
f, - (259
= 115 o X
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3.3 Degerlemesi Yapilan Tasinmazlarin Ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim
izinlerinin Almp-Ahnmadig, Projesinin Hazir Ve Onaylanms, iIngaata
Baslanmasi i¢in Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru
Olarak Mevcut Olup-Olmadigi Hakkinda BilgiVe Projenin Gayrimenkul
Yatinnm Ortakh@ Portfoyiine Alnmasma Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Hiikiimleri Cerc¢evesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

Taginmazlar ile ilgili ulagilan biitlin yasal izin belgeleri madde 3-2’de listelenmistir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-
Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma vb.)Meydana Gelen  Degisikliklere Iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Eyylibiye Belediyesi, Tapu Midiirliigii ve Kadastro
Miidiirliigii’nde yapilan incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve belgeleregére konu
taginmazlarson {i¢ yillik donemde herhangi bir alim-satim islemine konu olmamis, hukuki
durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Projeler Yap: Denetim Kurulusu Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgiler
Degerlemeye konu tasinmazlar arsa degerlemesi kapsaminda incelenmis olup yap1 denetim sistemi ile
ilgili inceleme yapilmamastir.

35 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmas1 Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine iliskin A¢iklama

Degerlemeye konu tasinmazlar arsa degerlemesi kapsaminda incelenmis olup yap1 denetim sistemi ile
ilgili inceleme yapilmamastir.

4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

41 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve  Dayanak Veriler
Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Dernegi (GYODER) nin Tiirkiye Gayrimenkul
Sektorii 2019 2. Ceyrek Raporuna gore; 2019 yili ikinci ¢eyregine bakacak olursak, gerek kiiresel
gerek iilke bazinda bir 6nceki yilin ekonomik ve sosyal gelismelerinin yansimalarinin devam ettigi
goriilmektedir. Kiiresel olarak insaat ve konut sektoriine baktigimizda ise asagidaki hususlar dikkat
cekmektedir.

Gayrimenkul sektoriiniin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satiglart rakamlarina bakildiginda
ise her tiirlii dalgalanmaya karsin trendin belli bir oranda devam ettigi goriilmektedir. Konut satiglar
2013 yilinda 1.157.190 adet, 2014 yilinda 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yiikselisini
stirdiirerek 1.289.320 adet sayisina ulagsmistir.
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2016 yilinda ise gerek Tiirkiye’nin igeride yasadigi sistemik riskler gerekse kiiresel olarak yasanan
sorunlara ragmen konut satis rakamlar1 yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 sayisina ulagilmistir.
2017 senesinde ise konut satis sayis1 1.409.314 adet olarak gergeklesirken, 2018 yilinda s6z konusu
rakam 1.375.398 adet olmustur.

2018 yilimin ilk alt1 aylik doneminde yaklasik 646 bin konut satis1 olurken 2019 yilinin ilk alt1 aylik
doneminde ise konut satiglart 505 bin 796 adet olarak gergeklesmistir. Yaklasik yiize 22 diizeyinde
yasanan bu gerilemede 6zellikle ayn1 donemde yilizde 59 oraninda diisiis gosteren ipotekli satislar etkili
olmustur.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satisi ile ilgili diizenleme sonrasinda basta
konut olmak iizere diger tasinmaz ¢esitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baglamistir.
Yabanci tabiiyeti ger¢ek ve tiizel kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan bu
diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ve vatandaglik verilmesi ile zirve yapmis goriinmektedir.

2011 ile 2018 yillar1 arasinda yabanci yatirimeilar yaklagik 29 milyar dolarlik taginmazi iilkemizden
alarak doviz kazandirmistir. 2015 yilin da 22.830 yabanci tasinmaz alirken 2016 yilinda rakam 18.189
olmus 2017 yilinda artan ilgiyle birlikte tekrar 22.234 adete ¢ikan rakam 2018 yilinda hizli bir sekilde
yiikselerek 39.663 adet olmustur. Benzer artig egilimi 2019 yilinin ilk yarisinda da stirmiistiir.

2019 Ocak ay1 ile Haziran arasinda yabanci uyruklu kisilere yapilan konut satis sayist yaklagik 20 bin
adete ulasarak bir onceki yilin ayni donemine goére yiizde 69 diizeyinde bir artis yakalamustir.
Vatandaslik konusunda yapilan diizenleme ile limitin 250 bin dolara diisiiriilmesi ve doviz kurunda
yasanan artis yabancilarin ilgilisini daha da artirmis goriinmektedir.

2019 yili ikinci ¢eyrek konut satiglari, bir dnceki yilin ayni donemine gore yaklasik %27,1°lik bir
diisiis gostererek 249.363 adet seviyesinde kapanmistir.Konut fiyat endeksi artis oranindaki yavaglama
trendi ile konut satislarindaki daralma yilin ikinci ¢eyreginde de konusulmaya devam etmistir.

2019 il ikinci ¢eyreginde onceki yilin ayn1 donemine gore ilk el satislarda %38,6 oraninda, ikinci el
satislarda %17,0 oraninda gerileme yasandi. Ipotekli satislarda ise, gecen yilin ayn1 dénemine gore
adet bazinda yaklasik %60,2’lik bir diisiis yasanirken ipotekli satiglarin disinda diger satislarda %10,9
oraninda asag1 yonlii hareket izlendi. Verilere gore, taleplerde yasanan daralmanin temelinde ipotekli
satislarin oldugu goriilmektedir.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki etkisi de goriilmeye devam etti. TCMB verilerine
gore.,konut fiyat endeks artisinda yilin ilk ceyreginde de goriilen ivme kaybir 2019 yili ikinci
ceyreginde de goriildii. Mart ay1 itibariyla %3,45 olan konut fiyat endeksi yillik artis1 Mayis ayinda
%1,57’ye kadar geriledi.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, gecen yilin ayn1 donemine gore yaklasik %58,5’lik biiyiime
saglandi. Toplam satiglar igindeki payi ise ikinci geyrekte %4,1 seviyesinde gergeklesti. Ikinci ¢eyrekte
yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %44,3 pay ile Istanbul yer alirken, ikinci sirada %21,2
pay ile Antalya yer aldi.
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2019 yili Mart ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi Haziran ay1 sonuna kadar
devam etmistir. 2019 yil1 Mart ay1 sonunda %1,32 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani
2019 Haziran ay1 sonunda %1,69 seviyesine ylikselmistir. Mart ay1 sonunda %17,10 olan yillik faiz
orani ise Haziran ay1 sonunda 5 puan artarak %22,23 seviyesine yiikselmistir.

2019 yili Haziran ay1 sonunda konut kredisi hacmi 180.3 milyar TL’yi seviyesinde gerceklesti. Kamu
mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2018 Haziran ayinda %47,1
seviyesindeyken 2019 yili Haziran ayinda %51,0’e yiikselmistir. Yerli Ozel ve Yabanci Mevduat
bankalarmin pay1 ise Haziran 2019 da bir 6nceki yilin ayni dénemine gore diisiis gOstermistir.
Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine oran1 2018 Agustos basindan itibaren artig
trendine girerken 2019 Haziran ay itibariyla %0,68 olarak gergeklesti.

Toplam tiiketici kredileri ise Haziran aymnda 402 milyar TL seviyesinde seyretti. 2018 yil1 Haziran
ayinda %47,7 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payr Haziran 2019 itibartyla
yaklagik 3 puan diiserek %44,9 olarak gergeklesti. Toplam krediler yaklasik 2,53 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %20,2 oldu. Bu oran 2018 Haziran
ayinda %21,9 seviyesindeydi.

Insaat sektdriiniin makro biiyiime ile olan yiiksek korelasyonu faiz ve girdi maliyetlerinin diisiik
oldugu donemlerde yiiksek biiylime saglarken tersi durumda kiigiilme ile kendisini gostermektedir.
2018 y1l1 sonu ve 2019 y1l1 ilk yarisinda gerileyen insaat ciro endeksleri sektoriin liretim ve istihdam
stireclerinin olumsuz etkilendigini gostermektedir. Ancak gerek diinya konjonktiiriinde faiz indirim
stirecine girilmesi gerekse makroekonomik olarak alinan dnlemler ve piyasalarin yasadigi dengelenme
slireci insaat sektoriinlin yilin sonuna dogru daha iyi bir noktaya gelebileceginin oncili gostergeleri
olarak kabul edilebilir.

Kaynak: Tiirkive Gayrimenkul Sekt6rii 2019-2.Ceyrek Raporu

T.C. Kalkinma Bakanhg@i 2019 Y1l 2. Ceyrek Segilmis Ekonomik Veriler Tablosu asagidaki gibidir.
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Tablo: 1.1- Segilmig Ekonomik Gostergeler
Table: 1.1- Selected Economic Indicators

Donem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
imalat Sanayi Uretim Endeksi Mays 30 52 9,1 58 6,8 05
(2010=100) (% Degisme) (1) Ocak-Mayis 8,1 43 78 50 8,1 -3,9
Imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (%) Haziran 75,6 776 78,0 79,0 78,3 771

Ocak-Haziran 749 75,7 770 778 779 752
Toplam Otomobil Satisi (Adet) Haziran 47218 67766  T1A11 66164 41225  36.024

Ocak-Haziran 225773 327846 338482 305924 275870 156.378
Yurt igi retici Fiyatlan Endeksi (2003=100) Haziran 0,06 0,25 041 0,07 3,03 0,09
(Genel) (% Degisme) Ocak-Haziran 512 549 319 782 1552 8,09
imalat Sanayi Fiyatlan Endeksi(2003=100) Haziran 013 041 0,29 0,05 3,16 -0,45
(% Degigme) Ocak-Haziran 6,41 6,17 412 823 1515 8,16
Tiiketici Fiyatlari Endeksi (2003=100) Haziran 031 -0,51 047 0,27 2,61 0,03
(Genel) (% Dedigme) Ocak-Haziran 510 476 3,63 589 917 501
Dolar Kuru (TL/$) Haziran 21157 27012 29170 35190 46282 58119
Euro Kuru (TL/EUR) Haziran 28758 30268 32774 39487 54070 65569
Tablo: 1.1- Segilmig Ekonomik Gostergeler (Devam)
Tahle: 1.1- Selected Economic Indicators (Continued)

Donem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Toplam ihracat (Milyon §) Mayis 13682 11080 12099 13582 14257 15981

Ocak-Mayis 67186 61483  58.719  64.250  69.239 72666
Toplam ithalat (Milyon §) Mayis 20875 17869 17197 20923 22067  17.819

Ocak-Mayis 98992 88555 80181  89.146 104518  84.301
Merkezi Yonetim Biitce Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 138369 156152 181420 197.777  232.046  402.984
Merkezi Yonetim Biltge Vergi Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 110953 128200 140.989 158.699 190.852  307.743
Merkezi Yonetim Biitce Harcamalari (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 142606  160.211  176.016 215657 255.220  481.567
Merkezi Yonetim Biitge Dengesi (Milyon TL) Ocak-Haziran 4237 4050 5404 17880 -23174  -78.583
Merkezi Yonetim Biitgesi Nakit Dengesi (Milyon TL) Ocak-Mayis 3905  -5.131 A7 16392 21933 -66.530
Emisyon Hacmi (Milyon TL.) Haziran 78530 94881 108.279 122.881 137.079 141.322
M2 (Milyon TL) Haziran 931,345 1.123.000 1.256.922 1.488.590 1.825.422 2.160.947
Net Kredi Hacmi (Milyon TL) Haziran 1.037.303 1.293.763 1.468.632 1.787.672 2.212.983 2.341.380
Merkez Bankasi Uluslararasi Rezervleri (Altin Haric, Milyon §)  Haziran 106.314 95703 92050 84110  71.980  73.544
Borsa istanbul Haziran 79290 82981 77803  97.542 100652  96.485

(1) Genel hiltce, 6zel biltce ile diizenleyici ve denetleyici kurumlarin biitgelerini kapsamaktadr. (

Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanligi
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4.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler

Sanhurfa ili:
Yiizol¢iimii:918.765km?

Niifus:1.892.320(2015 yil1 Aralik ayr sonu itibar1 ile Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) Veri Tabani’na gore Sanliurfa’nin)

il Trafik No:63

[I'in  yiizolgiimii 18.765  km?’dir. Tiirkiye
ylizélglimii biiytikliik siralamasinda 7. sirada yer
almaktadir. Ilin merkez rakimi 518’dir. Genis ova ve
dizliiklere sahip olan arazisinin; %60.4 1
plato, %22’si daglik, %16.3’ii  ova ve %1.3’l yayla
karakteri arz etmektedir. Harran, Suru¢ ve Viransehir e Rl FC ;
ovalari ilin giineyinde yer almaktadir. Karacadag 1.938 i 2 e ,
metre rakimi ile Ilin en yiiksek noktasidir. Onemli akarsuyu, Adiyaman ve Gaziantep illeri ile
sinir1  olugturan Firat Nehri’dir.ilin bati1 ve kuzeybatisinda Karkamis, Birecik ve Atatiirk
Baraj golleri bulunmaktadir. Atatiirk Baraji ile olusturulan gol tilkemizin 3. biiyiik golidiir.

Karasal iklim ozelliklerine sahip olan ilde, 1929-2012 yillar1 arasinda ortalama yagis
miktar1 453.7kg/m? iken 2012 yilinda  bu  deger 622,7 kg/m?  olarak ol¢lilmiistiir.1929-
2012 arasinda  ortalama  sicaklik  degeri 18,4  olan Sanliurfa’nin2012  yilinda  bu
degeri 19,3°C dereceye ¢ikmistir.1929-2012 yillar1 arasinda en yiiksek sicaklik 46.8°Ciken 2012
yilinda 44,2°C olmustur,en diisiik sicaklik 1929-2012 yillar1 arasinda —12.4°C derece iken 2012
yilinda -4,3°C olarak 6l¢tilmiistiir.

Sanliurfa [li’nin 13 ilgesi, 1 biiyiiksehir belediyesi olmak lizere
toplam 14 belediyesi,1.379 mahalle yerlesim yeri bulunmaktadir.

Genel Cografya ve Yeryiizii Sekilleri:

Glineydogu Anadolu Bolgesinde yer alan Sanliurfa, doguda Mardin, batida Gaziantep, kuzeybatida
Adiyaman, kuzeydoguda Diyarbakir illeriyle ¢evrilidir.

Il giineyinde 789 km'lik Tiirkiye-Suriye sinir1 uzanir. Yiizolgiimii 18.584 kilometre kare olup genelde
bir ova goriiniimiindeki il merkezinin rakimi 518 m'dir.

Sanlurfa kontinental (kara) iklim 6zelligi gosterir. Yazlar1 ¢cok kurak ve sicak, kislari bol yagislh,
nispeten 1liman geg¢mektedir. Sanliurfa matematik konum itibariyle Ekvatora daha yakindir. Deniz
etkisinden uzak bir bolgede bulunmaktadir. Bu nedenle Kontinental iklim 6zelligi agir basmaktadir. Bu
ozellik sicaklik ve yagis bakimindan kendisini gostermektedir. Ilimizde en yiiksek sicaklik 46.8 C
(Temmuz); en disiik sicaklik ise -12,4 (Subat) olarak Ol¢lilmiistiir. Sanlurfa'da en soguk -12.4 C
(Subat) 6l¢iilmiistiir. Sanliurfa'da yillik ortalama yagis 462 mm olarak hesaplanmistir. Yillik ortalama
sicaklik 18.6 C, buharlasma 2048 mm, riizgar hiz1 2.8 m/sn'dir. Karli ve don olan giinlerin sayis1
olduke¢a azdir.

Daglar

Sanlwrfa ili, konum itibariyla Arap Platformu'nun kuzey béliimleri ile Giineydogu Toroslarin orta
kisminin giiney etekleri iizerinde yer almaktadir. ilin kuzeyinde bulunan daglarin yiikseklikleri
diistiktiir. Daglar arasinda genis ovalar yer alir. II'deki baslica daglar; Karacadag (1938 m), Tektek
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(449 m), Susuz (801 m), Takur Tukur, Germus (771 m), Nemrut (800 m), Sebeke (750 m) ve Arat
(840 m) Daglandir.

Akarsular
Ilin en &nemli akarsuyu Firat Irmagi'dir. Diger akarsulardan bazilar1 Ciilap, Celtik, Pinar, Pamuk,
Zengecur, Aslanli, Karabag, Bahcecik, Hamdun, Necarik, Titris, Zadeli, Giresav, Halfeti, Pinarbas,
Siileyman, Mizar, Bamyasuyu, Kehriz, Germus, A¢ik Su, Haliliirrahman, Direkli ve Mercihan olarak
sayilabilir.

Sanlwurfa kenti igcinde gololarak nitelendirilen Halilirrahman ve Aynizeliha olmak iizere iki gol
mevcuttur. Hz. 1ibrahim'in atese diistiigii yerde olusan bu iki gol sehir merkezinin giliney batisinda
yeralmaktadir. Hz. ibrahim'in diistiigii yer, Halil'ir Rahman Goli'diir. Rivayete gore; Nemrut'un kizi
Zeliha da ibrahim'e inandigindan kendisini onun pesinden atese atmis ve diistiigii yerde Aynzeliha
Golii olusmustur. Bu goller icerisindeki baliklar kutsal sayildigindan yenilmemekte olup, diinyanin her
tarafindan gelen ziyaretcilerin ugrak yeri olmaktadir.

Ayrica GAP Projesi ile yapay olarak olusturulan Atatiirk Baraj Golii Tiirn en biiyiik baraj golii olup, il
sinirlart iginde bulunmaktadir.

Ovalar
Sanlwurfa ili, genel olarak plato goriiniimiinde olup baslica ovalari sunlardir: Harran, Surug, Viransehir,
Hilvan, Ceylanpinar, Bozova ve Siverek ovalardir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 05-01.11.2019 Sayfa 22 /47

Niifusu:

ILCELERE GORE iL/ILCE MERKEZI ve BELDE/KOY NUFUSU - 2015

Toplam

Sanhurfa Toplam Erkek Kadin

Akcakale 102.350 52.199 50.151
Birecik 92.852 46.156 46.696
Bozova 54.775 27.211 27.564
Ceylanpmar 83.177 41.923 41.254
Eyyiibiye 368.119 185.416 182.703
Halfeti 37.970 18.456 19.514
Haliliye 364.946 184.050 180.896
Harran 81.870 40.802 41.068
Hilvan 41.644 20.995 20.649
Karakoprii 132.530 66.350 66.180
Siverek 245.385 124.017 121.368
Surug 101.964 51.310 50.654
Viransehir 184.604 91.474 93.130
Toplam 1.892.320 950.493 941.827

2015 yil1 Aralik ay1 sonu itibari ile Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Veri
Tabani’na gore Sanliurfa’nin;

e 2014 yilina gore 2015 yilinda toplam niifus 46.653 kisi artarak 1.892.320 kisi,
e 2015 yilinda niifus artis hiz1 % 2,5°dir.

Sanlurfa, Tirkiye’de, niifus biiyiikliigii bakimindan 9 uncu siradadir.

Sanliurfa, GAP Boélgesinde niifusun %22,5’ine sahiptir. Gaziantep ilinden sonra bdlgenin
ikinci en biiylik niifusuna sahiptir.
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NUFUSUN CINSIYETE GORE DAGILIMI

YILLAR TOPLAM ERKEK KADIN
1990 1.001.455 515.980 485.475
2008 1.574.224 788.278 785.946
2009 1.613.737 809.222 804.515
2010 1.663.371 831.382 831.989
2011 1.716.254 858.409 857.845
2012 1.762.075 881.521 880.554
2013 1.801.980 901.868 900.112
2014 1.845.667 925.703 919.964
2015 1.892.320 950.493 041.827

Turizm

Sanlurfa'ya ulagim, karayolu, havayolu ve demir yoluyla yapilmaktadir. Tiirkiye'nin en uzun pistine
sahip Sanliurfa GAP Havaalanindan Ankara ve Istanbul'a karsilikli ucak seferleri bulunmaktadir.
Ankara ve Istanbul'a uguslar ortalama 2 saat siirmektedir. Uguslar, Tiirk Havayollar1 ,Pegasus ve

AnadoluJet firmalar tarafindan gerceklestiriliyor.

Sanliurfa GAP Havaalanin uluslar arasi kargo havaalani 6zeligi de bulunuyor.

KARAYOLU:

Istanbul-Ankara-Adana, Gaziantep ve Sanliurfa'ya gelen yol otobandir. Gaziantep-Sanliurfa aras1 141

kilometredir. Otoban yolu Sanliurfa Mardin yoluna yine otobandan saglanmaktadir.

Sanlurfa, Virangehir, Kiziltepe ve Mardin iizerinden Irak'a sinir kapimiz olan Habur sinir kapisina
kadar devam eden yol ise ¢ift gidis gelisli duble yoldur. Ayrica Sanlurfa'dan Diyarbakir'a ¢ift seritli
karayolu bulunmaktadir. Sanlurfa-Akgakale lizerinden Suriye'ye duble karayolu mevcuttur.
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Sanliurfa Mersin aras1 414 kilometredir. Otomobille yaklasik 4 saat 50 dakikadir.

Sanlurfa - Adana arasi 345 kilometre. Otomobille yaklasik 4 saat 15 dakika siirmektedir.
Sanliurfa -Gaziantep aras1 138 kilometre. Otomobille yaklasik 1 saat 40 dakika siirmektedir.
Sanlurfa - Diyarbakir arasi 182 kilometre. Otomobille yaklasik 2 saat 20 dakika stirmektedir.
Sanliurfa - Mardin aras1 185 kilometre. Otomobille 2 saat 20 dakika siirmektedir.

Sanlurfa -Adiyaman arasi 115 kilometre. Otomobille yaklasik 1 saat 10 dakika siirmektedir.

Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80

www.laldegerleme.com.tr
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S.URFA'DAKI SEHIRLERARASI OTOBUS FIRMALARI

e Sanliurfa Astor: 444 66 63
e Urfa Hassoy Turizm: 444 00 63
o Urfa Cesur: 444 44 63

DENIZYOLU: _
Sanliurfa'nin deniz yolu ile baglantisi en yakin mesafesi (Iskenderun) 310 kilometredir. Yumurtalik
Mersin ve Iskenderun Limanlarindan Sanliurfa'ya otoban karayolu baglantis1 vardir.

DEMIRYOLU:

Gliney'den Mersin, Adana, Osmaniye oradan da Gaziantep'e uzanan ve Sanliurfa'dan da Suriye sinirina
paralel giden Demiryolu Sanlrurfa'nin Surug, Ak¢akale ve Ceylanpinar Ilcelerinden ge¢mektedir. Bu
demir yolunda hem yiik tagimaciligi hem de yolcu tagimaciligi yapilmaktadir. Sanlurfa'dan sonra ayni
demiryolu Mardin'e ilerlemektedir.

SANLIURFA'YA EN YAKIN SINIR KAPILARI
Sanliurfa basta Beyrut ve Sam olmak {izere Orta Dogu iilkelerinin ticari merkezlerine olan yakinligi ile
dikkat ¢ekmektedir.

e Akcakale sinir kapisi 53 km
e Onciipinar 205 km

o Habur sinir kapis1 366 km

e Bagdat 821 km

o Amman 586 km

e Tahran 121 km

SANLIURFA'NIN ORTA DOGU TiCARET MERKEZLERINE UZAKLIGI (KM)

e Sam 421
o Beyrut 435

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan Faktorler
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:

e Tasmmmazlarin gelismekte olan bir bolgede yer almasi

e Tasinmazlarin Sanliurfa OSB i¢inde yer almalari

e Tasmmazlarin Sanlurfa-Gaziantep yoluna yakin konumlu olmasi
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Tasmmazlarin Sanlurfa-Gaziantep Karayoluna cephesinin bulunmamasi
e Smurli sayida alict kitlesine hitap etmesi
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5 TASINMAZLARIN OZELLIKLERI VE FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER
5.1 Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

5.1.1 Ana Tasmnmazlara iliskin Bilgiler
115ADA 1 PARSEL

Degerlemeye konu tasinmaz, Sanlrfa Ili Eyyiibiye Ilcesi Ko¢dren Mahallesi’nde 115 ada 1 parselde
bulunan arsa vasifli tasinmaz olup 12.920,46 m? alana sahiptir. Parsel dogu cephesinden imar yoluna
cephe durumda olup konu imar yollar1 acilmistir. Taginmaz diiz bir alanda olup geometrik olarak
dikdortgene yakin bir sekildedir. Tasinmazin bulundugu boélge 3. Derece Deprem Bolgesinde yer
almaktadir. Tasinmaz halihazirda ¢imento fabrikasi ve arsa olarak kullanilmakta olup etrafi tas
duvarla cevrili vaziyettedir. Giris ve ¢ikislar tek noktadan kontrollii olarak saglanmaktadir. Ulagimi
kolaydir.

115 ADA 2 PARSEL

Degerlemeye konu tasinmaz, Sanlurfa Ili Eyyiibiye ilcesi Kogéren Mahallesi’nde 115 ada 2 parselde
bulunan arsa vasifli tasinmaz olup 13.153,43 m? alana sahiptir. Parsel dogu cephesinden imar yoluna
cephe durumda olup konu imar yollar1 agilmistir. Taginmaz diiz bir alanda olup geometrik olarak
dikdortgene yakin bir sekildedir. Tasinmazin bulundugu bolge 3. Derece Deprem Bolgesinde yer
almaktadir. Taginmaz halihazirda ¢imento fabrikasi ve arsa olarak kullanilmakta olup etrafi tas
duvarla gevrili vaziyettedir. Giris ve ¢ikislar tek noktadan kontrollii olarak saglanmaktadir. Ulasimi
kolaydir.

115 ADA 3 PARSEL

Degerlemeye konu tasinmaz, Sanlrfa ili Eyyiibiye Ilgesi Kogdren Mahallesi’'nde 115 ada 3 parselde
bulunan arsa vasifli tasinmaz olup 11.920,87 m? alana sahiptir. Parsel dogu ve giiney cephesinden
imar yoluna cephe durumda olup konu imar yollar1 agilmigtir. Taginmaz diiz bir alanda olup geometrik
olarak dikdortgene yakin bir sekildedir. Tasinmazin bulundugu bolge 3. Derece Deprem Bolgesinde
yer almaktadir. Tasinmaz halihazirda ¢imento fabrikasi ve arsa olarak kullanilmakta olup etrafi tas
duvarla cevrili vaziyettedir. Giris ve ¢ikislar tek noktadan kontrollii olarak saglanmaktadir. Ulasimi
kolaydir.

5.1.2 Bagimsiz Béliimlere iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar ana taginmaz niteliginde olup herhangi bir kat irtifaki bulunmamakta,
bagimsiz boliim icermemektedir.

6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi (Pazar Yaklasimi) Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu kargilastirmal1 yaklagim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve karsilagtirmaya dayal1 bir islemle deger takdirini yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen

tekliflerde dikkate alinabilir.
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Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bolgede faaliyet gosteren emlak firmalar ile yapilan
goriismelerden faydalanilmakta; bolgede yakin donemde satilik ve kiralik olarak pazara cikarilmig
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek konum, biiyiikliik, imar
durumu ve fiziksel Ozellikler gibi kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmakta ve konu
taginmazlar i¢in deger belirlenmektedir.

6.2 Nakit Akis1 (Gelir Indirgeme) Yaklasimi Varsayimlari1 Ve Nedenleri
Bu karsilagtirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tamimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto
Orani yada her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler.

6.2.1 Proje Gelistirme Yontemi Varsayimlar1 Ve Nedenleri

Bu yontem, degerlemesi yapilacak arsa ilizerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve
taraflarca (arsa sahibi-miiteahhit) belirlenecek 6zelliklere sahip bir yapmin giiniimiiz ekonomik
kosullarina, toplam piyasa rayi¢ bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yontemine dayanir.

Proje GelistirmeYoOntemi Varsayimlar: ve Nedenleri

o Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

o Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore optimum
kullanildig: varsayilir.

6.2.2 Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tasinmaz miilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile uygun kiralama sartlar1 ¢ergevesinde, degerleme tarihi itibariyla
kiralanmas1 sonucu elde edilecek fayda i¢in tahmin edilen tutara pazar kiras1 denir.
Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira sozlesmesi uyarinca ddenmesi gereken kiradir. Bu, kira siiresi
boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir. Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile
kiracinin yiikiimliiliiklerini tespit edebilmek amaciyla, kira kontratinda kira bedeli lizerinde degisiklik
yapma siklig1 ve hesaplama esaslar1 tanimlanmali ve anlagilmalidir.

6.3 Maliyet Olusumlar1 Yaklasimi Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu mukayeseli yaklasim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip aynisini
veya aymi yarar1 saglayacak baska bir miilkii inga edebilecegi olasiligim1 dikkate alir. Gayrimenkul
baglaminda, insanlarin zaman darligi, ¢esitli olumsuzluklar ve riskler olmadikca, esdeger arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur
bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi
yapilan gayrimenkul i¢in ddenebilecek olasi fiyat1 asir1 dlglide astigt durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler i¢in amortismani da igerir.

Bu yontemde,

e Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.
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e Mevcut bir yapinin giniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, ‘Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.’seklinde tanimlanmaktadir.

e Gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hi¢gbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap1 Birim Maliyetleri,
bina teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen
binalarin insaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve tecriibelere dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilir.

e Binalardaki yipranma payi, yillara gore bina aginma paylarin1 gosteren cetvel ile binanin gozle
goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Degerlemede; 115 Ada 1-2-3 Parsel ile benzer 6zelliklerde karsilastirilabilir Yakin ¢evresinde benzer
imara sahip arsa emsalleri incelenmis, bolge temsilcileri ve ilgili idarelerden alinan bilgiler emsal veri
olarak degerlendirilmis. buna goére 115 Ada 1-2-3 Parsel emsal karsilastirma yaklasimina gore
degerlendirilmistir.

6.5 Emsal Karsilastirma Yaklasimi-Nakit Akis1 (Gelir Indirgeme) Yaklasimi-Proje
Gelistirme Yaklasimi-Maliyet Olusumu Yaklasimi-Kira Degeri Analizlerinden
Kullanilan Yaklasimlara Iliskin Bilgi

Konu taginmazlarin degerlemesinde bolgede yapilan incelemeler, bolge temsilcileri ve bolge halkindan
edinilen bilgiler ve bdlgeden temin edilen emsal veriler dikkate alinmistir. Yapilan incelemelerde konu
tasinmazlar ile ayni1 imar 6zelliklerindeki emsal veriler esas alinmustir.

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karsilagtirma degerleme yontemi kullanilmistir.
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6.5.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
6.5.1.1 Degerlemede Esas Alman Benzer Satis Orneklerinin Tamm Ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede, konu tasinmazlar ile ayni imar

Emsal 1 | 6zelliklerinde oldugu ifade edilen, ancak heniiz imar uygulamasi gérmemis(dop
Satilik | kesintisi yapilmamig) 40.200 m? alanli ham tarla emlak¢idan 1.555.000 TL bedelle
Arsa satiliktir. %40 dop kesintisinden son kalan alan 24120 m2 (65 TL/m?)

Cadirci Emlak —Tel: 0542 710 02 02

Degerleme konusu taginmazlar ile ayn1 bolgede,2.0sb i¢inde bulunan konu taginmazlar

ESrZZEla.IIkZ ile ayn1 imar ozelliklerinde oldugu ifade edilen, 11.900 m? alanli arsa sahibinden
Arsa 650.000 TL bedelle satiliktir. (55 TL/m?)
Sahibinden —Tel: 0544 498 31 70
Emsal 3 Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede, konu tasinmazlar ile ayni imar
Satilik ozelliklerinde oldugu ifade edilen, 10.000 m? alanli arsa danigman firma
Arsa tarafindan1.000.000 TL bedelle satiliktir. (100TL/m?)

Danigman firma Tel: 0532 646 51 60

Emsal 4 | Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede, konu tasinmazlar ile ayni imar
Satilik | ozelliklerinde oldugu ifade edilen, arsa m? birim fiyatinin 65-85 TL civarinda alici
Arsa Danigsman firma Tel: 0532 646 51 60

Emsal 5 | Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede, konu tasinmazlar ile ayni imar

Satilik | 6zelliklerinde oldugu ifade edilen, arsa m? birim fiyatinin 85 TL civarinda alict
Arsa Osb de mithendis Tel: 0533 205 35 63
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Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni1 bolgede, konu tasinmazlar ile ayni imar

Emsal 6 | 6zelliklerinde oldugu ifade edilen, 19.000 m? alanl arsa ve iizerinde 6.000 m2 kapali
Satilik | alan1 bulunan fabrika emlakg¢idan 5.500.000 TL bedelle satiliktir. Yapt m2 birim fiyati
Arsa (600TL/m?)- Arsa m2 birim fiyati1 (100TL/m?)

Oflaz emlak —Tel: 0544 334 06 52

Belediye | 115 Ada 1-2-3 Parsel:

Emlak | Eyyiibiye Belediyesi Emlak Istimlak Miidiirliigiinden alman bilgiye gére konu
Beyan | tasinmazin 2019 yili itibariyle emlak beyan degerinin 22,37 TL/m2 oldugu
Degeri | 0grenilmistir.

Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama: Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller
incelenmis, emsaller tasinmazlarin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmazlar ile ayni imar Ozelliklerinde olmasi, benzer yapilagsma haklarina sahip olmasi ve
tasinmazlar ile benzer biiylikliikklerde olmasi gibi oOzelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu

cercevede secilmistir.

6.5.1.2 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Hesabi
Bolgeden temin edilen satilik arsa emsalleri, bolge temsilcileri ve ilgili idare ¢alisanlarindan edinilen
beyanlardan hareketle degerleme yapilmistir. Buna gore:

Emsal ve Serefiyelendirme Ac¢iklamalari
Emsal veriler; degerleme konusu taginmazin niteligine gore serefiyelendirilmis, tasinmazlarin sahip

olduklar1 degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere ulagilmistir. Degiskenler;
konumu;, alan biiyiikliigli, konumu, cephe, tip ve pazarlik pay1 olup olmamasina gore belirlenmistir.

Buna gore;
Pazarlik P
- o ey Alan . Yapilasma | Emsal Diizetlmesi
Emsal Igin | Emsal Igin Istenen Uygulanmig Konum w wrrow. | Imar Durumu ..
Taginmazlar . . . . Pazarlik Payi | . .. Biiyiiklugii .. Hakki Uygulanmig Birim
Istenen Deger Birim Deger Birim Deger Serefiyesi . Serefiyesi . . .
2 Serefiyesi Serefiyesi Deger
(TL/m?)
- - Yola Cepheli |17.208,88 m? SANAYI Emsal: 0.50
EMSAL 1 OZELLIKLERI Var Benzer  |24.120,00 m? SANAYi Emsal:0.50
- — 1.555.000,00TL | 64,47 TL/m? 64 TL/m? : 58,02 TL/m?
EMSAL 1 DUZELTMESI / 0% / -10% 0% 0% 0% /
EMSAL 2 OZELLIKLERI Var Yola Cepheli | 11.900,00 m? SANAYI Emsal: 0.50
- — 650.000,00TL | 54,62 TL/m? 52TL/m? ; 51,89 TL/m?
EMSAL 2 DUZELTMESI / 5% / 0% 0% 0% 0% /
EMSAL 3 OZELLIKLERI Var Yola cepheli {10.000,00m?|  SANAYi Emsal:0.50
- — 1.000.000,00TL | 100,00 TL/m? 95 TL/m? : 66,50 TL/m?
EMSAL 3 DUZELTMESI / 5% / -30% 0% 0% 0% /
EMSAL 4 OZELLIKLERI 85 001 85,00 L/ Var .01 Yoldan iceride | 1,00 m? Sanayi Emsal: 0.50 68,00 TL/m?
EMSAL 4 DUZELTMESI ' ' 0% ' -20% 0% 0% 0% '
EMSAL 5 OZELLIKLERI L L Var T Yola cepheli 1,00 m? Sanayi Emsal:0.50 68,00 TL/m?
EMSAL 5 DUZELTMESi ' ' 0% ' -20% 0% 0% 0% '
EMSAL 6 OZELLIKLERi Var Yoldan ieride | 1,00 m? Sanayi Emsal:0.50
- - 100,00 TL 100,00 TL 100,00 TL - 80,00 TL/m?
EMSAL 6 DUZELTMESI 0% -20% 0% 0% 0% /
EMSAL DUZELTMESi UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERI| 65,40 TL
YUVARLATILMIS ARSA BiRiM DEGERi| 65,00 TL

Birim degerlerin ortalamasi alinmig olup konu taginmaz i¢in m2 birim deger 65-TL takdir edilmistir.
Buna gore hazirlanan deger tablosu asagida verilmistir. Buna gore:
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115 Ada 1 Parsel Degeri:65,00 TL/m? x 12.920,46 m?=839.829,90.-TLV~ 840.000,00 TL. (KDV
Harig)olarak hesaplanmustir.

115 Ada 2 Parsel Degeri: 65,00 TL/m? x 13.153,43 m?= 854.972,95.-TL ~855.000,00 TL. (KDV
Haric)olarak hesaplanmaistir.

115 Ada 3 Parsel Degeri: 65,00 TL/m* x 11.920,87 m?= 774.856,55.-TL ~775.000,00 TL. (KDV
Haric)olarak hesaplanmaistir.

6.5.2 Maliyet Olusumlar1 Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
Maliyet olusumlar1 yaklagimi yontemi kullanilmamastir.

. Aslan Gimento : .
i e Makalle Nitelk p—— Birim Dezger Ta;mmazv Ya.saI Durum Hises Aslan §|mentovH|s.seS|
Ada/Parsel (TL/m?) Degeri (TL) PayPayt] Yasal Durum Degeri (TL)
Sanlurfa  |Eyyibiye  [Kogdren 115/1 Arsa 1292046 65,00TL 839.829,90TL i1l 840.000,00TL
Sanlurfa  |Eyyilbiye  [Kogdren 115/2 Arsa 1315383 65,001 854.972,95TL N 855.000,00TL
Sanlurfa  |Eyyiibiye ~ [Kogdren 115/3 Arsa 1192087 65,00TL 774.856,55TL il 775.000,00TL
TUM TASINMAZLAR TOPLAM DEGERI 37.994,76 2.469.659,40TL 2.470.000,00TL
TUM TASINMAZLAR YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER 2.470,000,00 TL

6.6 Analiz Sonu¢larimin Karsilastirilmasi, Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz
Sonuclarimin Uyumlastirilmas1 Ve Bu Amacla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Degerleme konusu taginmazin deger tespit ¢alismasinda emsal karsilastirma degerleme yaklagimi

kullanilmigtir. Emsal karsilastirma yontemine gore hesaplanan deger yukaridaki tabloda verilmistir.
Tasinmaz tek degerleme yontemine gore degerlendirildigi i¢in analiz sonuglarinin

uyumlulagtirilmasina iligkin herhangi bir ¢aligmaya ihtiya¢ duyulmamistir.

6.7 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerleme c¢alismas1 kapsaminda yapilan arastirmalarda, miisteriden ve resmi kurumlardan temin
edilen bilgi ve belgelerde gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunda risk olusturulabilecek
herhangi bir kayda rastlanmamustir.

6.8 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup-Olmadig1 Hakkinda Gdoriis

Tasinmazlar ile ilgili ulasilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-1’de listelenmistir.Degerleme konusu
tasinmazlar arsa degerlemesi kapsaminda ele alinmis olup, sadece arsa ile ilgili yasal arastirmalar
yapilmistir. Uzerinde bulunan yapilar ile ilgili izin belgeleri arastirma konusu olmanusgtir.
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6.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatiriom Ortakliklar
Portfoyiine Alinmasinda  Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir
Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

Tasinmazlar ile 1ilgili wulasilan biitiin yasal izin belgeleri raporun ilgili bdliimlerinde

verilmistir.Firmamizin goriistine gére GYO Portfoyline alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.
Ayrica hukuk danigmani goriisii alinmasi tavsiye edilmektedir.

6.10 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazlarda miisterek veya boliinmiis olarak kullanilan ayri bir boliim bulunmamaktadir.

HasilatPaylasimi Veya Kat Karsilig1 Yontemi Ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari
Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsilig1 analizi yapilmamistir.

6.11 Degerleme, Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri
Ve Varsaymmlar ile Ulasilan Sonuclar, En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri

Analizi
Degerleme calismasinda, bos arsa i¢cin emsal karsilagtirma yontemine gore degerleme yapilmis olup

ayrica bir proje degeri hesaplanmamustir.

En Verimli Ve En lyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak

gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yliksek degerine
ulastiran en olas1 kullanimudir.

Ustte verilen tanim cergevesinde rapor konusu tasinmazlar degerlendirildiginde: Tagimnmazlarin en iyi
ve faydali kullaniminin mevcut imar durumuna uygun proje gelistirilerek projenin satisa sunulmasi
oldugu diistiniilmektedir.

6.12 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin

Gerekceleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
7 SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi
Ekspertize konu gayrimenkuller Sanlurfa ili’nin ilgelerinden olan Eyyiibiye ilcesinde yer almaktadur.

Tasinmazlar sanayi alan1 imarlidir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde sanayi alanlari, bos arsa-araziler
ve depolama alanlar1 bulunmaktadir. Taginmazlarin bulundugu bdlge gelisim potansiyeli yiiksek bir
bolgedir. Sanlurfa OSB i¢inde konumlu olmasi, Sanhurfa Gaziantep karayolu gilizergahinda yer
almasi, Sehir merkezine yakin konumlu olmast gibi 6zellikleriyle dikkat cekmektedir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki

eden olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiline kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlamlarak nihai degere ulasilmistir.Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle
uygulanabilirdir.

Sanhurfa ili, Eyyiibiyeilcesi, Ko¢oren Mahallesinde yer alan, miilkiyeti Mardin Cimento A.S

uhdesinde olan 3 adet tasinmazin Pazar Degeri olmak iizere giinlimiiz piyasa sartlarinda toplam
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KDV hari¢ degeri 2.470.000.-TL (ikiMilyonDértYiizYetmisBin Tiirk Lirasi) olacak sekilde deger

takdir edilmistir.

Ayrica asagidaki tabloda tiim taginmazlar toplam KDV hari¢ ve dahil degerler kiymet tahmin ve takdir
edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

Taginmazlarin mevcut kullanim 6zellikleri, bulunduklar1 bolgenin 6zellikleri, ekonomi piyasasindaki
durgunluk ve bazi taginmazlarin sinirli bir alict kitlesine hitap ediyor olmasi sebebiyle konu
tasinmazlarin satig kabiliyeti “ALICISI AZ” olarak belirlenmistir. Ayrica tapu kayitlarinda ihtiyati
tedbir bulunan taginmazlarin satig kabiliyeti bulunmamakta olup bu tasinmazlar mahkeme siirecinin
sonu¢lanmasi ile tasarrufa konu edilebilecektir.

.TUM TASINMAZLAR TOPLAM EKSPERTIZ DEGERI (ARSA)

Pazar Degeri (KDV Haric):

2.470.000,00.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil):

2.914.600,00.-TL

2019Emlak Beyan Degeri:

22,37.-TL/m2

Satilabilirlik:

[0 Satilabilir | l Alcis1 Az ‘I:l Satis1 Gii¢ ‘|:| Satilamaz

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmant

Yunus CALISKAN Ebru OZ
Mimar Mimar
(SPK lisans n0:407926/18.01.2018) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

7.3 Rapor Hakkinda Ek Bilgiler ve Ekler Listesi

e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.
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Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
0zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.
Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlart ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

| 01.112019Tarihi Itibariyle TCMB Déviz Kurlar

I
| Déviz Cinsi ” Al (TL) ” Satis (TL) |
[Polar | 5.7188 | 5.7291 |
[Euro || 6.3803 || 6.3918 |

Rapor EKleri

Tapu Kayit Ornekleri

Fotograflar

Imar Plan Ornegi ve Plan Notlart

Hava Fotografi

Emlak Beyani

Ozgegmisler

SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmaninin)

SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmaninin)
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RAPOR EKLERI
8.1 Tapu Kayit Ornekleri

TAPU KAYIT ORNEGI

Kayd: Olusturan: EDA OZ Tarih: 31/10/2019 14:00
MakbuzNo [DekontNo IM |
258410174605 [20191031-1537-Fo0053 17460 |

Ana Taginmaz |Ada / Parsel: 11572

12791280 Yizdletm ( m?): 13153.43

SANLIURFA/EYYUBIYE Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

Eyyibiye TM

KOCOREN M

4/330

Aktif

[ Mati/ ehtar Tesis istem Terkinislem |

anlurfa (Kapatildi) TM
&ger Beyanlann Tesisi
Yev: 50865 Tarih:
11/12/2017

Diger (Konusu: taginmazin icra yoluyla satisi dahil Gglined kisilere (SN:4108485) SANLIURFA
Beyan |devrinde OSBE den uyguniuk gorusu alinmasi zorunludur. 27/11/2017 |ORGANIZE SAI Y1 BOLGE
tarih ve 2017/2896 sayili yazi ) Tarh: - Sayr: - MUDURLUGU VKN:7900035738

Milkiyet
SistemNo Malik Tip /istirakNo |Pay/Payda  |Tesis | Terkin islem
anhurfa 1.8olge(Kapatildi)
09880251 (SN:8452240) MARDIN CIMENTO SANAYI VE TICARET | by Mikiyet / (171 M Satis Yev: 15218 Tarih:
SIRKETI VKN: 2512608
171
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayd: Olugturan: EDA oz Tarih: 31/10/2019 14:06
MakbuzNo [DekontNo IM |
256419174502 [20191031-1537-Fo0R43 17459 |
Ana Taginmaz Ada / Parsel: 1151
12791279 Yizdlgim ( m?): 1292048
SANLIURFA/EYYUBIYE Ana T: az Nitelik: ARSA
Eyyibiye TM
KOCOREN M
41320
Aktif
|Mativ entar Tesis islem Terkinislem |
Sanliurfa (Kapatildi) TM
Diger (Konusu: tasinmazin icra yoluyla satis: dahil Gglined kisilere (SN:4108405) SANLIURFA e e
Beyan |devrinde 0S8 e yguniuk gorisa Slamias zorunhi;ur 27A 112017 ORGANIZE SANAYi BOLGE é'e‘i,‘?'s,%g‘g;“{.fr‘,%fres's'
tarih ve 2017/2896 sayili yazi ) Tarih: - Sayr: - MUDURLUGU VKN:7880035738 |{1)7512017 2
Millkiyet
SistemNo Malik ! 1P Tesis islem Terkin islem
Sanhurfa 1.Bolge(Kapatildi)
00880250 (SN:6452240) MARD'N 9""'ENT° SANAYI VE TICARET Payh Milkiyet/ |1/1 M Satis Yev: 15218 Tarih:
ANONIM SIRKETI VKN: 2511272
171
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TAPU KAYIT ORNEGI
Kayd: Olugturan: EDA oz Tarih: 31/10/2019 14:15
MakbuzNo [DekontNo |M |
256410174625 [20191031-1537-Fo0E70 17482 |
Ana Taginmaz Ada / Parsel: 1153
12021935 Yiizdighm ( m3): 11920.87
SANLIURFA/EYYUBIYE |Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
Eyylibiye TM
KOCOREN M
41331
Aktif
[ MaliksLehtar Tesis isiem erkin islem
Diger (Konusu: taginmazin icra yoluyla satigi dahil Gglincd kigilere  |(SN:4108495) SANLIURFA onhurta (Kepani) TM
Beyan [devrinde OSB den uyguniuk gorusa ahinmasi zorunludur. 27/11/2017 |ORGANIZE SANAYI BOLGE Yg,_ 50835 Tarih: €
tarih ve 2017/2806 sayili yazi ) Tarih: - Sayr: - MUDURLUGU VKN:7800035738 |1 /12/015 :
Millkiyet
SistemNo Malik ! Pay/Payda  |Tesis islem Terkin islem
" i i i i nhiurfa 1.Bolge(Kapatildi)
(SN:8452240) MARDIN CIMENTO SANAYi VE TICARET T a : di)
088680252 ANONIM SIRKETI VKN:‘; Payli Malkiyet/ |1/1 23‘118221 Dgev 15218 Tarih:
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8.2 Tasimmazlar Ve Yakin Cevresinden Fotograflar

R

i

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 05-01.11.2019 Sayfa 37 /47

? ‘
e
F

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 05-01.11.2019 Sayfa 38 /47

"

‘r % P 2
———

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 05-01.11.2019

Sayfa 39 /47
8.3 Imar Plan Ornegi Ve Plan Notlan
f SANLIURFA
ORGANIZE SANAYI BOLGESI
. YONETIM KURULU BASKANLIGI

SANLIWRFA

SAYL : 20192524 SANLIURFA
KONU : Veri Talebi 15./10.2019

LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A.S’NE
flgi: 30,10.2019 tarihli yaziniz.

ligi yazimzda; “Sanhurfa ili Eyyiibiye ilgesi kogoren mahallesi 115 ada 1, 2. ve 3 nolu tasinmazlara ait
imar durumu ve plan notlarinin tarafimiza verilmesini istiyoruz.” Denilmektedir.

Sanhurfa ili Eyyilbiye llgesi Kogren Mahalle simrlar dahilinde Sanhurfa Organize Sanayi Bolgesi
meveut 1. Kistmda yer alan milkiyeti MARDIN CIMENTO SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKET! adina

kKayith 115 ada 1, 2 ve 3 nolu sanayi parsellerinin imar durumu Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bélgeleri
Genel Midirltiginin 23.07.2019 tarih 57540384-453.04-E.327294 sayth yazsi ile kesinlesen OSB Revizyon
imar plam ile {i¢ adet sanayi parseli iken firmanin talebi ile Revizyon imar plani ile bir adet sanayi parseline
déntistiirtilmistiir. Imar durumu ve Plan notlan aga@ida belirtilmistir.
PLAN NOTLARI YAPILASMA KOSULLARI SANAYI ALANLARI
X: Sanayi alaniannda;

1. (Meveut) kisimda Emsal: Kat Alanlan Katsayisi=0.50 olacaktir,
=

2. Sanayi parsellerinde yapi yuksekiigi (Yengok) yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi ylkseklige gore
belirlenecektir

3. Meveut 1. Kisimda Imar Plani tiim parsellerinde yiirdrlikteki imar plani gekme mesafeleri gecerfidir Yiirriokteki fmar
Planina gére on bahge mesafesi 10m, arka ve yan bahge mesafesi 5 m olarak uygulanacaktir

=

=

(259
115 = S
2 o o
37994,76 M2 5 o o5 ,_;,Q’\-) N N
i om
frsq "5
. = -"c:nf“-f
: b e e s mnen ‘ ( 25 Qo} emeeneasave
R B L e
Geregini bilgilerinize rica ederiz
EK LER:
DAGILIIM :
Geregi lcin 3 Bilgh lginm

LAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE MUSAVIRLIK A §
SANLIURFA

Denetim Dosyasina

e ————— — - 3

AR Madartegn Marbee Binas $ANLIURF A g oo Twnal AISTORS T
Vel Ne (0 4141 M0 14 40 Pl Ner (0 414) 349 16 4) L
rlpeivmion - 1 web sonli o0g W

e
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8.4 Tasinmazlar ve Yakin Cevresi Hava Fotografi
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gorantilere bakmak igin tiklayin.
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8.5 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-MRDIN 05
Rapor Tarihi: 01.11.2019
Hazirlanan Kurum: UNYE CIMENTO TICARET SANAYI A.S

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler ¢cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuc¢lar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerc¢eklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Yunus CALISKAN Ebru OZ

Mimar Mimar
(SPK lisans n0:407926/18.01.2018) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 05-01.11.2019 Sayfa 42 /47

8.6 1Izin Beyam

I1ZIN BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-MRDIN 05
Rapor Tarihi: 01.11.2019
Hazirlanan Kurum: UNYE CIMENTO TICARET SANAYI A.S

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar: (UDES)
dogrultusunda hazirlanmstir.

Degerleme Uzmaninin yazili onayl olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen vayinlanmasi veya raporun veya raporda ver alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Yunus CALISKAN Ebru 0z
Mimar Mimar
(SPK lisans no:407926/18.01.2018) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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8.7 Sorumlu Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Ad1 Soyadi : Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)
Dogum Tarihi / Yeri : 1974/ Ankara
Egitim Durumu : Lisans/Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fak. / Mimarlik

Profesyonel Deneyim

Yonetim Kurulu )
2007/ ---- Lal Gayrimenkul Degerleme A.S.
Baskani

2005/2007 Miidiir Lal Gayrimenkul Degerleme Ltd. Sti

Lal Insaat Emlak Taahhiit ve Miihendislik Ltd. Sti.

1998 /2005 Miidiir
1996 /1998
Mimar EF Proje Ltd. $ti.
1995/ 1996 Mimar US Mimarlik Ltd. Sti.
Bilgisayar Bilgisi : TMMOB / Autocad, Windows 3x-XP, MS-Office uygulamalari,
Yabanci Dil : Ingilizce,

Uye Kurulus&Komisyonlar : TMMOB Mimarlar Odasi,
Mimarlik Vakfi,
Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
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8.8 Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Adi Soyadi - Yunus CALISKAN(SPK Lisans No: 407926)
Dogum Tarihi/ Yeri : 1984 / SANLIURFA
Egitim Durumu : Dicle Universitesi Mimarlik-Miihendislik Fakiiltesi - Mimarlik
Bolimii (2008)
Profesyonel Deneyim
Degerleme ]

2009/ ---- Lal Gayrimenkul Degerleme A.S.

Uzmani
2009/---- Miidiir Egar Mimarlik Miih. Ins. Ve Ins Eksperligi Tic Ltd. Sti.

] Tugra Proje Ltd. Sti.

2008/2009 Mimar
2007 /2008 . N -

Mimar Ozas Telekominikasyon A.S
2006/2007 Mimar Ertung Telekominikasyon A.S - Firat TelekomAselsan Ltd. Sti.
Bilgisayar Bilgisi : Autocad, Windows 3x-XP, MS-Office uygulamalari, Windows

Microsoft Office, Internet, Photoshop, NetCad,
Yabanci Dil : Ingilizce,
Uye Kurulus&Komisyonlar : TMMOB Mimarlar Odasi,

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
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8.9 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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8.10 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)

W SPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 18.01.2018 No : 407926

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulumun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Yunus CALISKAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmusgtir.

AABS

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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