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MUSTERI ADI - Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S

UNVANI

DAYANAK

SOZLESME TARIHI 18.10.2019

TASINMAZ

INCELEME TARIHI 30-10.2019

RAPOR TARIHI 01.11.2019

ZgFTA /ADA/PARSEL - _ Pafta / - Ada / 504 Parsel

CINSI (TAPU KAYDI) | SUSUZ TARLA

KULLANIMI Hazir Beton Tesisi

ARSA ALANI 41.572,76 m?

BAGIMSIZ BOLUM

NO VE BAGIMSIZ Bagimsiz Boliim Icermemektedir

BOLUM VASFI
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani
Emsal: 0.50, Hmax: 9.50 metre.
Tasinmazin bulundugu bodlgede imar uygulama calismalari heniiz
tamamlanmamis olup tasinmaz tapu kayitlarinda oldugu gibi kadastro

IMAR DURUMU parseli niteligindedir. Imar plam incelendiginde tasmmazin yaklasik
12.837 m*’lik boliimiiniin yol ve refiij alam1 diizenlemesinde kaldigi
goriilmektedir.
Tasinmaz kadastro plan1 esas olmak iizere degerlendirilmis olup tiim
alan tlizerinden tam miilkiyet degerlemesi yapilmistir.

TASINMAZLAR Tasinmazlar KDV Hari¢ Toplam Degeri: 4.160.000,00.-TL

PAZAR DEGERI Tasinmazlar KDV Hari¢ Toplam Degeri: 4.908.800,00.-TL
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Talep Tarihi
Bu rapor 15.10.2019 tarihinde talep edilmistir.

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor 01.11.2019 tarihinde 2019 SPM-MRDIN 04 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 Rapor Tiiri
Tasinmazin gliniimiiz piyasa kosullarinda Tirk Lirast (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi Pazar
Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Bu rapor; tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yoOntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul Degerleme Uzmani Celalettin
YAVAS tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmam Ebru OZ tarafindan kontrol
edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler rapor ekindedir.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmanin Adi ve Soyadi
Ebru OZ (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

1.6 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu, 30.10.2019 tarihinde tasinmaz mahallinde yapilan saha incelemesine istinaden
hazirlanmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesinin tarih ve numarasi
Tasinmazin degerleme ¢alismast ile ilgili, Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S ile Mardin
Cimento Sanayi ve Tic. A.S arasinda 18.10.2019 tarihli s6zlesme bulunmaktadir.

1.8 Raporu Talep Eden Kisi/Kurum
Bu degerleme raporu Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S i¢in iKi niisha olarak hazirlanmistir.

1.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul’iin Posta Adresi
Dékmetas Mah. Elazig Cad. 504 Parsel Yenisehir / DIYARBAKIR

1.10 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin A¢iklama

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan II1-62.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak {izere
hazirlanmstir.

1.11 Degerleme Konusu Gayrimenkul I¢cin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerleme Raporuna iliskin Bilgi
Degerleme konusu taginmazlar i¢in sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde herhangi bir degerleme
raporu hazirlanmamistir.
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2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvam ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

2.2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu, Kabala Mah. Savur Yolu 6. Km. Artuklu/MARDIN posta adresinde konumlu,
Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S i¢in iKi asil niisha olarak hazirlanmistir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam — Varsa Getirilen Simrlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Diyarbakir Ili Yenisehir Ilgesi Dokmetas

Mahallesi 504 Parselde “SUSUZ TARLA” vasfiyla kayith tasinmazin giincel pazar degerinin tespiti
(arsa deger tespiti) amaciyla hazirlanmistir. Rapor kapsaminda miisteri tarafindan sadece
arsa/arazi_degerlemesi istenmis olup parsel iizerindeki yapi, miistemilat ve makine-ekipman
varliklar: _degerleme calismasinda dikkate alinmamistir. Tasinmazlarin _tapu kavitlarindaki
takyidatlar deger belirleme asamasinda dikkate alinmamistir.

2.4 Degerlemenin Tanim - Kapsami Ve Varsayimlar
Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bélgenin yapilasma tarzi, alt yapt ve ulasim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim Ozellikleri, tim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmast yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek tasinmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tanim asagida agiklanmustir.
Pazar degeri: Bir varlik veya yikiimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.
Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gegerliligi kabul edilmistir:
e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gecerlidir.
e Alict ve satict satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyl niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacagi sekilde hareket etmektedir.
e Alic1 ve satict gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.
e Alici ve satict baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 diginda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
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Gayrimenkuliin alim-satim1 i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari iizerinden
gerceklesecektir.
Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,
Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,
Konu c¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,
Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk tizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,
Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar i¢in alindig1 ve
yenilenebilecegi,
Raporda aksi belirtilmedikge, arazi {izerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlar1 i¢inde kaldigi
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,
Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya goriiniir olmayan sartlari icermedigi,
Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmistir.
Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gegerli oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, gliniimiiz
sosyo-ekonomik kosullariin gegerli oldugu,
Doéviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.
Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol acabilir.
Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayr1 ayri satigina esas aliabilecek degerler anlaminda olmayip taginmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tizere verilmis fiktif biiyiikliklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayr1 degerler herhangi baska bir degerleme igin
kullanilmamalidir.
Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii i¢in
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi
takdirde, degeri gegersiz kilar.
Degerleme firmasinin onayr ve rizast olmadan bu rapor igeriginin timii veya bir kismi
(6zellikle degere iligkin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam,
halkla iliskiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip yaymlanamaz.
Higbir yasal tanim veya teknik 6l¢iim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alani ve
fiziksel boyutlari i¢cin kamu kuruluslarinin ¢izimlerine bagvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.
Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.
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Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amagcla kullanilmamas1 gerekmektedir.
Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.
Rapordaki analizlerin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve simirlayici kosullarla
kisitlanmustir.
Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.
Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamastir.
Raporda belirtilenler disinda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilart ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmaninin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmaninin {icreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglara bagl
degildir.
Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.
Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.
Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.
Degerleme Uzmani, miilkii, ¢cevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlenmistir.
Rapor gayrimenkul mahallinde yalpan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.
Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlart (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.
Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapilmugtir.
Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya g¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin par¢ast durumundaki tehlikeli veya c¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.
Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dist hipotetik kosul olarak
kabul edilmistir.
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3 DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILER
3.1 Gayrimenkuliin Adresi — Ulasin — Yakin Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaz; Dokmetas Mah. Elazig Cad. 504 Parsel Yenisehir / DIYARBAKIR
adresinde konumludur.

Taginmaza ulasim: Konu taginmaza ulagmak i¢in, Diyarbakir — Ergani Yolunda Ergani istikametinde
devam edilir. Sanlrfa-Siverek Baglanti Yolu Kavsagi gecildikten sonra yaklasik 2.5 km. devam
edilerek ilk kavsaktan geri doniiliir. Kavsak doniisiinden itibaren sehir istikametinde yaklagik 1 km.
devam edildiginde, gidis istikametine gore sag kolda kalan degerleme konusu tasinmaza ulagilir.
Taginmazin bir boliimii Ergani-Diyarbakir Yoluna cephe durumda olup akaryakit istasyonu karsisinda
yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolge, Diyarbakir 11 Merkezi’nin kuzeybatisinda, Ergani
Yolu iizerinde yer almaktadir. Bolge, yol aksi boyunca gelisim gostermekte olup tasinmazin
bulundugu alan ve c¢evresinin gelisim seyri disiiktiir. Bolgede arsa/arazilerin yogunlugu dikkat
¢ekmekte olup yol lizerinde servis alanlari, ticari ve sanayi-depolama alanlar1 6ne ¢ikmaktadir.

Tasinmaz Diyarbakir 11 Merkezine 12.5 km. mesafede yer almaktadir. Bolgeye hususi araglar ve ayni
giizergahta calisan, bolge yerlesim birimlerine hizmet eden toplu tasima araclari ile ulagim
saglanabilmektedir. Bolgenin altyapt ve cevre diizenleme c¢alismalari ile imar uygulama siiregleri
heniiz tamamlanmamistir. Taginmaz, Altindag Dinlenme Tesisleri, Yurtici Kargo Aktarma Merkezi,
Diyarbakir Aygaz Dolum Tesisine yakin konumda yer almaktadir.
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3.2 Tapu, Takyidat, Plan Proje, Ruhsat, Sema v.b. Dokiimanlar
Tasinmaza ait tapu, tapu kayit, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar raporun ekindedir.

3.2.1 Tasinmazlar Tapu Kayit Bilgileri

TAPU KAYIT BILGILERI:
. . o Alan cilt/ . HiSSE | HISSE
] lige Mahalle | Ada | Parsel | Nitelik (m?) sayfa No MALIK pAY | PAYDA
MARDIN
. . ) susuz CIMENTO
DIYARBAKIR | YENISEHIR | DOKMETAS | 0 504 | Tapia | 4157276 6/585 SANAYI VE 1 1
TICARET A.S

Tapu kayitlarina gore tasinmaz; 15/09/1998 tarih, 3777 yevmiye numarasi ile Paylasma (Taksim)
1sleminden tescillenmistir.

3.2.2 Degerlemesi Yapillan Gayrimenkuller 1ile 1lgili Herhangi Bir Takyidat
(Devredilebilmesine Iliskin Bir Simirlama) Olup Olmadign Hakkinda Bilgi, Varsa Séz
Konusu Gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr Portfoyiine Alinmasma
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi
Hakkindaki Goriis

02.11.2019 tarih, 12:10 saati itibariyle Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portalindan temin

edilen tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmaz iizerinde herhangi

bir takyidat bulunmamaktadir.

Ustte siralanan tapu incelemeleri ve tasinmaz ile ilgili ulasilan yasal belgeler cercevesinde, Firmamizin
goriisiine gore GYO Portfoyiine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk danismani

goriisli alinmasi tavsiye edilmektedir.
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3.2.3 Ruhsat — Iskdn — Proje — Kadastro Bilgileri

Miisterinin talebi dogrultusunda tasinmaz i¢in sadece arsa degerleme calismasi yapilmistir. Parsel
iizerinde yer alan yapi1 ve miistemilatlar ile ilgili herhangi bir inceleme, degerleme calismasi
yapilmamustir.

Kadastro Plan incelemesi: Tasinmazin kadastro plam1 Diyarbakir Kadastro Miidiirliigii'nde
incelenmistir. Kadastro planlarinda yapilan incelemede tasinmazin alan ve smirlarinda herhangi bir
farklilik olmadig1 goriilmiistiir. Parsel tizerinde yer alan yap1 ve miistemilatlarin kadastro planlarina
islenmedigi, cins degisikligi islemine konu edilmedigi tespit edilmistir.

3.2.4 Tasmmazlar imar Durum Bilgisi

Yenisehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde yapilan incelemeye gére degerleme konusu
tasinmazin bulundugu bodlge 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami sinirlarinda kalmakta olup heniiz
imar uygulama caligmalar1 tamamlanmamis durumdadir. Uygulama imar planina gore degerleme
konusu tasinmaz “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam” sinirlarinda kalmakta olup, yapilasma haklart;
Emsal: 0.50, Hmax: 9,50 metre olacak sekilde planlanmuistir.

Tasinmazin bulundugu bolgede imar uygulama c¢aligmalar1 heniiz tamamlanmamis olup tasinmaz tapu
kayitlarinda oldugu gibi kadastro parseli niteligindedir. Imar plani incelendiginde tasinmazin yaklasik
12.837 m?’lik boliimiiniin yol ve refiij alan1 diizenlemesinde kaldig1 goriilmektedir.

Tasinmaz kadastro plan1 esas olmak iizere degerlendirilmis olup tiim alan iizerinden tam miilkiyet
degerlemesi yapilmistir.
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3.3 Degerlemesi Yapilan Tasinmazlarin Ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim
izinlerinin Almip-Alnmadigi, Projesinin Hazir Ve Onaylanms, ingaata
Baslanmasi i¢in Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru
Olarak Mevcut Olup-Olmadigi Hakkinda Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul
Yatinnm Ortakh@ Portfoyiine Almmasma Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

Tasinmaz ile ilgili ulagilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-2°de listelenmistir. Firmamizin goriisiine
gore GYO Portfoyiine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk danigmani goriisi
alinmasi tavsiye edilmektedir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Uc¢ Yilhk Dénemde
Gerceklesen Alm-Satim  Islemlerine Ve Gayrimenkuliin  Hukuki
Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.)
Meydana Gelen Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Yenisehir Belediyesi, Tapu Miidiirliigii ve Kadastro
Mudiirliigii’nde yapilan incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve belgelere gore konu taginmaz
son ti¢ yillik donemde herhangi bir alim-satim islemine konu olmamis, hukuki durumunda herhangi
bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.5 Degerlemesi Yapilan Projeler Yap: Denetim Kurulusu fle Tlgili Olarak
Gerg¢eklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgiler
Miisterinin talebi dogrultusunda tasinmaz icin sadece arsa degerleme calismasi yapilmistir. Parsel
iizerinde yer alan yapt ve miistemilatlar ile ilgili herhangi bir inceleme, degerleme calismasi
yapilmamistir. Bu dogrultuda tasinmazlar {izerindeki yap1 ve miistemilatlar igin 29/06/2001 tarih,
4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN hiikiimleri dogrultusunda herhangi bir
inceleme yapilmamustir.

3.6 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkh Olabilecegine iliskin A¢iklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Yenigehir Belediyesi, Tapu Miudirliigi, Kadastro
Midirligli ve tasinmazin bulundugu konum ve c¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler
yaptlmistir. Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz disinda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza
ibraz edilmis ayrica bir plan/proje bulunmamaktadir. Bu ¢er¢evede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu
degerleme raporu tasinmazin mevcut ozelliklerine iligkindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi
durumunda analiz ve degerleme sonuglar1 farkli olabilecektir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 04 - 01.11.2019 Sayfa 13 /54

4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESiI YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

41 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve Dayanak Veriler
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Dernegi (GYODER) nin Tiirkiye Gayrimenkul

Sektorii 2019 2. Ceyrek Raporuna gore; 2019 yili ikinci ¢eyregine bakacak olursak, gerek kiiresel
gerek iilke bazinda bir 6nceki yilin ekonomik ve sosyal gelismelerinin yansimalarinin devam ettigi
goriilmektedir. Kiiresel olarak insaat ve konut sektoriine baktigimizda ise asagidaki hususlar dikkat
¢cekmektedir.

Gayrimenkul sektoriiniin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satiglar1 rakamlarina bakildiginda
ise her tiirlii dalgalanmaya karsin trendin belli bir oranda devam ettigi goriilmektedir. Konut satislart
2013 yilinda 1.157.190 adet, 2014 yilinda 1.165.381 olarak gergeklesmis, 2015 yilinda ise yiikselisini
stirdiirerek 1.289.320 adet sayisina ulagsmustir.

2016 yilinda ise gerek Tiirkiye nin iceride yasadigi sistemik riskler gerekse kiiresel olarak yasanan
sorunlara ragmen konut satis rakamlar1 yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 sayisina ulasilmistir.
2017 senesinde ise konut satis sayis1 1.409.314 adet olarak gerceklesirken, 2018 yilinda s6z konusu
rakam 1.375.398 adet olmustur.

2018 yilinin ilk alti1 aylik doneminde yaklasik 646 bin konut satisi olurken 2019 yilinin ilk alt1 aylik
doneminde ise konut satiglart 505 bin 796 adet olarak ger¢eklesmistir. Yaklasik yiize 22 diizeyinde
yasanan bu gerilemede 6zellikle ayn1 donemde yiizde 59 oraninda diisiis gdsteren ipotekli satiglar etkili
olmustur.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satis ile ilgili diizenleme sonrasinda basta
konut olmak iizere diger tasinmaz cesitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baglamistir.
Yabanci tabiiyeti gercek ve tilizel kisilerin Tirkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan bu
diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ve vatandaglik verilmesi ile zirve yapmis gortinmektedir.

2011 ile 2018 yillar1 arasinda yabanci yatirimeilar yaklagik 29 milyar dolarlik taginmazi iilkemizden
alarak doviz kazandirmistir. 2015 yilin da 22.830 yabanci tasinmaz alirken 2016 yilinda rakam 18.189
olmus 2017 yilinda artan ilgiylebbirlikte tekrar 22.234 adete ¢ikan rakam 2018 yilinda hizl bir sekilde
yiikselerek 39.663 adet olmustur. Benzer artis egilimi 2019 yilinin ilk yarisinda da stirmiistiir.

2019 Ocak ay1 ile Haziran arasinda yabanci uyruklu kisilere yapilan konut satis sayis1 yaklasik 20 bin
adete ulagarak bir onceki yilin ayni donemine gore ylizde 69 diizeyinde bir artis yakalamistir.
Vatandaglik konusunda yapilan diizenleme ile limitin 250 bin dolara diisiiriilmesi ve doviz kurunda
yasanan artis yabancilarin ilgilisini daha da artirmig goriinmektedir.

2019 il ikinci ceyrek konut satiglari, bir dnceki yilin ayni donemine gore yaklasik %27,1°1ik bir
diisiis gostererek 249.363 adet seviyesinde kapanmistir. Konut fiyat endeksi artis oranindaki yavaslama
trendi ile konut satislarindaki daralma yilin ikinci ¢eyreginde de konusulmaya devam etmistir.
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2019 y1ihi ikinci ¢eyreginde dnceki yilin ayn1 donemine gore ilk el satislarda %38,6 oraninda, ikinci el
satiglarda %17,0 oraninda gerileme yasandi. Ipotekli satiglarda ise, gecen yilin ayn1 donemine gore
adet bazinda yaklasik %60,2’lik bir diislis yasanirken ipotekli satislarin disinda diger satiglarda %10,9
oraninda asag1 yonlii hareket izlendi. Verilere gore, taleplerde yasanan daralmanin temelinde ipotekli
satislarin oldugu goriilmektedir.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki etkisi de goriilmeye devam etti. TCMB verilerine
gore konut fiyat endeks artisinda yilin ilk ceyreginde de goriilen ivme kaybi1 2019 yili ikinci
ceyreginde de goriildii. Mart ay1 itibartyla %3,45 olan konut fiyat endeksi yillik artis1 Mayis ayinda
%1,57 ye kadar geriledi.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, gecen yilin ayni donemine gore yaklasik %58,5’lik biiylime
sagland1. Toplam satislar igindeki pay: ise ikinci geyrekte %4,1 seviyesinde gergeklesti. Ikinci ¢eyrekte
yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %44,3 pay ile Istanbul yer alirken, ikinci sirada %21,2
pay ile Antalya yer aldi.

2019 yili Mart ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi Haziran ay1 sonuna kadar
devam etmistir. 2019 yili Mart ay1 sonunda %1,32 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani
2019 Haziran ay1 sonunda %1,69 seviyesine yiikselmistir. Mart ay1 sonunda %17,10 olan yillik faiz
orani ise Haziran ay1 sonunda 5 puan artarak %22,23 seviyesine yiikselmistir.

2019 yili Haziran ay1 sonunda konut kredisi hacmi 180.3 milyar TL’yi seviyesinde gerceklesti. Kamu
mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2018 Haziran ayinda %47,1
seviyesindeyken 2019 yili Haziran ayinda %51,0’e yiikselmistir. Yerli Ozel ve Yabanci Mevduat
bankalarinin payi ise Haziran 2019 da bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore diislis gostermistir.
Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018 Agustos basindan itibaren artig
trendine girerken 2019 Haziran ay: itibariyla %0,68 olarak gergeklesti.

Toplam tiiketici kredileri ise Haziran ayinda 402 milyar TL seviyesinde seyretti. 2018 yili Haziran
ayinda %47,7 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payr Haziran 2019 itibariyla
yaklagik 3 puan diiserek %44,9 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklagik 2,53 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler i¢indeki payr %20,2 oldu. Bu oran 2018 Haziran
ayinda %21,9 seviyesindeydi.

Insaat sektdriiniin makro biiyiime ile olan yiiksek korelasyonu faiz ve girdi maliyetlerinin diisiik
oldugu donemlerde yiiksek biiyiime saglarken tersi durumda kiiclilme ile kendisini gostermektedir.
2018 y1l1 sonu ve 2019 yil1 ilk yarisinda gerileyen insaat ciro endeksleri sektoriin tiretim ve istthdam
stireclerinin olumsuz etkilendigini gostermektedir. Ancak gerek diinya konjonktiiriinde faiz indirim
stirecine girilmesi gerekse makroekonomik olarak alinan 6nlemler ve piyasalarin yasadigi dengelenme
slireci insaat sektoriiniin yilin sonuna dogru daha iyi bir noktaya gelebileceginin oncii gostergeleri
olarak kabul edilebilir.

Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2019-2.Ceyrek Raporu
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T.C. Kalkinma Bakanligi 2019 Yili 2. Ceyrek Segilmis Ekonomik Veriler Tablosu asagidaki gibidir.

Tablo: I.1- Secilmis Ekonomik Gostergeler
Table: I.1- Selected Economic Indicators

Doénem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
imalat Sanayi Uretim Endeksi Mayis 3,0 52 9,1 5,8 6,8 -0,5
(2010=100) (% Degisme) (1) Ocak-Mayis 8,1 4,3 7,8 5,0 8,1 -3,9
imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (%) Haziran 75,6 77,6 78,0 79,0 78,3 771

Ocak-Haziran 74,9 75,7 77,0 77,8 77,9 75,2
Toplam Otomobil Satigi (Adet) Haziran 47.278 67.766 71111 66.164 41.225 36.024

Ocak-Haziran 225.773  327.846  338.482  305.924  275.870 156.378
Yurt igi Uretici Fiyatlar Endeksi (2003=100) Haziran 0,06 0,25 0,41 0,07 3,03 0,09
(Genel) (% Degisme) Ocak-Haziran 5,12 5,49 3,19 7,82 15,52 8,09
imalat Sanayi Fiyatlan Endeksi(2003=100) Haziran 0,13 0,41 0,29 0,05 3,16 -0,45
(% Degigsme) Ocak-Haziran 6,41 6,17 4,12 8,23 15,15 8,16
Tiiketici Fiyatlari Endeksi (2003=100) Haziran 0,31 -0,51 0,47 -0,27 2,61 0,03
(Genel) (% Degigme) Ocak-Haziran 5,70 4,76 3,63 5,89 9,17 5,01
Dolar Kuru (TL / $) Haziran 2,1157 2,7012 2,9170 3,5190 4,6282 5,8119
Euro Kuru (TL / EUR) Haziran 2,8758 3,0268 3,2774 3,9487 5,4070 6,5569
Tablo: I.1- Secilmis Ekonomik Gostergeler (Devam)
Table: I.1- Selected Economic Indicators (Continued)

Donem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Toplam ihracat (Milyon $) Mayis 13.682 11.080 12.099 13.582 14.257 15.981

Ocak-Mayis 67.186 61.483 58.719 64.250 69.239 72.666
Toplam ithalat (Milyon $) Mayis 20.875 17.869 17.197 20.923 22.067 17.819

Ocak-Mayis 98.992 88.555 80.181 89.146 104.518 84.301
Merkezi Yonetim Biitge Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 138.369 156.152 181.420 197.777 232.046 402.984
Merkezi Yonetim Biitge Vergi Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 110.953 128.200 140.989 158.699 190.852 307.743
Merkezi Yonetim Biitge Har lari (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 142.606 160.211 176.016 215.657 255.220 481.567
Merkezi Yonetim Biitce Dengesi (Milyon TL) Ocak-Haziran -4.237 -4.059 5.404 -17.880 -23.174 -78.583
Merkezi Y6netim Biitgesi Nakit Dengesi (Milyon TL) Ocak-Mayis -3.905 -5.131 -171 -16.392 -21.933 -66.530
Emisyon Hacmi (Milyon TL.) Haziran 78.530 94.881 108.279 122.881 137.079 141.322
M2 (Milyon TL.) Haziran 931.345 1.123.000 1.256.922 1.488.590 1.825.422 2.160.947
Net Kredi Hacmi (Milyon TL.) Haziran 1.037.303 1.293.763 1.468.632 1.787.672 2.212.983 2.341.380
Merkez Bankasi Uluslararasi Rezervleri (Altin Harig, Milyon $) Haziran 106.314 95.703 92.050 84.110 71.980 73.544
Borsa istanbul Haziran 79.290 82.981 77.803 97.542 100.652 96.485

(1) Genel bitge, 6zel bitge ile dizenleyici ve denetleyici kurumlarin bitgelerini kapsamaktadir. (

Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanligi
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4.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler

Diyarbakar ili:
Yiizol¢iimii: 15.168 km?
Niifus: 1.732.396 (2018 Y1li ADNKS Sonuglari)

il Trafik No: 21

Diyarbakir, Gilineydogu Anadolu Bolgesinin orta
kisminda, El Cezire'nin(Mezopotamya) kuzeyinde yer
almaktadir. Doguda Batman ve Mus, batida Sanlurfa,
Adiyaman, Malatya, kuzeyde Elazig ve Bingol, giineyde
ise Mardin illeri bulunmaktadir. Diyarbakir kent merkezi
yaklagik 9000 yillik bir gegmise sahiptir. Tiirkiye’nin en
kalabalik on ikinci sehridir.

iklim

Diyarbakir'da sert bir kara iklimi egemendir. Yazlari ¢ok
sicak gecer fakat kislart Dogu Anadolu Bolgesi kadar soguk ge¢mez. Bunun baglica nedeni
Glineydogu Toroslar yayinin kuzeyden gelen soguk riizgarlar1 kesmesidir. En sicak ortalamasi 31
derece, en soguk ay ortalamasi ise 1,8 derecedir. Gliniimiize kadar Ol¢iilen en yiiksek sicaklik 46,2
derece ile 21 Temmuz 1937 giiniinde, en diigiik sicaklik ise -24,2 derece ile 11 Ocak 1933 giintinde
yasanmigstir.

3 Diyarbakir iklimi {8
Sy | oca | $ub | Mar | Nis | May | Haz | Tem | Aju | Eyl | Eki | Kas | Ara
| En yiiksek sicaklik (°C) 169 | 213 ;._‘23'-3 Eaa | ! o s o

| Ortalama en yiiksek sicaklik (°C) | 87 | 91 | 145 ‘ 204 285 253 161 | 9.1
| Ortalama sicaklik (°C) | 17 | 36 | 84 | 138 | 192 | 262 | 2498 172 | 93 | 39
27 | 72 | 13 | 188

. | 158
218 | 211 | 162 | 102 | 40 | 02 | 89 |

14 | 61 |08 | 60 | 110 | 138 | 52 [=42 | -129 -_

Ortalama yagis (mm) 1690 | 677 | 691 | 684 | 444 | 68 | 05 | 04 | 42 | 330 | 528 | 718 4801

| Ortalama en diigiik sicaklik (°C) [ =23 | =11

| En diigiik sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Middrogu

Yillik yagis ortalamasi 496 milimetre olan sehirde, bu yagisin %2'lik kismi yaz aylarinda diismektedir.
Kuzeydeki daglarin eteklerine dogru gidildikge yagislar da artar.

Bitki Ortiisii

Glineydogu Anadolu'nun dogal bitki ortiisii olan bozkir, Diyarbakir'da da egemendir. Bozkir bitki
ortiisti icinde otsu bitkiler daha fazladir. Bunlar ilkbaharda kisa bir siire i¢cinde yeserip ¢i¢eklenir, ama
yagiglarin kesilmesiyle yaz basinda kururlar. Cevredeki daglar, yer yer mese ormanlariyla
kaplidir.Ormanlik alanlar ilin toplam yiizeyinin onda birini bile bulmaz.
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Akarsular
Dicle Nehri

Diyarbakir sehrinin en 6nemli akarsuyu Elazig ili smirlar iginden c¢ikan Dicle nehridir. Nehir,
Diyarbakir sehrinin bulundugu lav sahanliginin dogu kesimine paralel akar. Burada nehir vadisinin
taban1 600 m’ye iner. Diyarbakir’in giineyinde 8 km mesafede doguya yonelir. Dicle, Diyarbakir
ilindeki akarsularin tiimiine yakinini toplar. Yalnizca ilin kuzeybati kosesindeki kiiciik bir alanin sulari
Firat irmagina gider.

Dicle nehri Egil’in dogusunda Dipni Cay1’ni1 alir. Sonra giineye yonelir.
Diyarbakir’a ulasimindan az dnce Devegecidi Suyu kendisine kavusur. Diyarbakir kenti 6niinde genis

bir yatak i¢inde akar. En biiylik kollarin1 Diyarbakir il sinirlarini terk ettikten sonra alir.

GAP kapsamindaki alt projelerden bazilar1 Dicle Havzasi’ndadir. Dicle Diyarbakir ilindeki akarsularin
tiimiine yakinini toplar. Yalnizca ilin kuzeybat1 kdsesindeki kii¢iik bir alanin sular1 Firat irmagina gider
(Cermik ilgesinin sular1). Diyarbakir ili sinirlari iginde 6nemli g6l yoktur.

Niifus

Diyarbakir il Niifusu: 1.732.396 (2018 sonu). ilin yiizol¢iimii 15.168 km2'dir. ilde km2'ye 114 kisi
diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 905 kisi ile Baglar’dir) ilde yillik niifus artis orani
%1,91 olmustur. 01 Subat 2019 itibarryla TUIK verilerine gére 19 Ilge ve belediye, bu belediyelerde

toplam 617 mahalle bulunmaktadir. Niifus artig orani1 en yiiksek ve en diisiik ilceler: Lice (%7,17)- Sur
(-% 1,01)

ilcelerin Niifusu ve Artis Oranlari-Belediye, Mahalle, Koy Sayilari-Sehir ve Koy Niifuslari ve Oranlari-Km? ye Diisen Kisi Sayisi

iice Niifus 2018 N.Artisi %  Belediye S. | Mah.Say. = Sehir niifus | Koy Say. Koy Nifus | Sehirli % | Alani km2 | Yogunluk
Baglar 388.387 0,47 1 48 388.387 0 0 100.0 429 905
Bismil 117674 1,29 1 122 117.674 0 0 100.0 1.679 70
Ccermik 50.812 -0,15 1 81 50.812 0 0 100,0 948 54
Cinar 74.207 2,10 1 100 74.207 0 0 100.,0 1.934 38
Ciangus 11.927 0,77 1 40 11.927 0 0 100.0 512 » 23
Dicle 38.220 -0.60 1 48 38.220 0 0 100.0 738 52
Egil 23.369 3.40 1 30 23.369 0 0 100.0 449 52
Ergani 130.105 1,14 1 102 130.105 0 0 100.,0 1.510 v 86
Hani 33.100 1,62 1 26 33.100 0 0 100.0 436 76
Hazro 16.935 1,35 1 31 16.935 0 0 100.0 426 40
Kayapinar 362.407 5,67 1 34 362.407 0 0 100,0 480 755
Kocakdy 16.679 0,02 1 22 16.679 0 0 100.0 248 67
Kulp » 36.640 2,57 ‘ 1 58 36.640 0 0 ‘ 100.,0 1.560 . 23
Lice 26.163 [l 1 70 26.163 0 0 100.,0 982 27
Silvan 86.672 1,66 1 93 86.672 0 0 100.0 1.252 69
Sur 112.306 -1,01 1 100 112.306 0 0 100,0 1.227 92
Yenigehir 206.793 1,23 1 42 206.793 0 0 100.0 358 578
DIYARBAKIR | 1.732.396 | 1,91 17 1.047 1.732.3% |0 0 100,0 15.168 114
Tarihce

Mezopotamya ile Anadolu medeniyetlerinin gecis bolgesinde olan Diyarbakir’in tarihi ¢ok eski
devirlere dayanmaktadir. Yontma tas ve Mezolitik devirlerde Diyarbakir ve cevresinde var olan
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magaralardan burada yerlesim oldugu yapilan arkeolojik arastirmalar ile anlasilmistir. Egil-Silvan
yakinlarindaki Hassun Dicle Nehri ve kollar1 iizerinde Ergani yakinlarinda Hilar magaralarinda bu
cagdan kalma kalintilar tespit edilmistir. Sehrin 65 kilometre kuzeybatisinda Ergani ilg¢esi yakinlarinda
yer alan Cayonii Tepesi kazilarinda, diinyanin en eski kdyii bulunmustur. Cayonii'ndeki insanlar
zamanla gocebelikten yerlesik kdy yasama, avcilik ve toplayiciliktan besin liretimine gegmistir.

Sehrin kent merkezinde, MO 3000 Hitit ve Hurri-Mittani egemenligi yasanmistir. MO 1260 yilina
kadar egemenliklerini siirdiiren Hurri-Mitaniler'den sonra sirasiyla Asurlular, Aramiler, Urartular,
Iskitler, Medler, Persler, Makedonyalilar, Selevkoslar, Partlar, Ermeniler, Romalilar, Sasaniler,
Bizanslilar, Emeviler, Abbasiler, Hamdaniler, Mervaniler, Selguklular, Inalogullari, Artuklular,
Eyyiibiler, Mogollar, Akkoyunlular, Safeviler ve Osmanlilar Diyarbakir'a egemen olmuslardir.

Asurlular doneminde sehir, bolge valilik merkezi olmustur. Milattan sonra bir ve ikinci asirlarda sehir
ve bolgesi i¢in Romalilar ve Partlar arasinda savaslar yapilmistir. Romalilar'in hakimiyetine gecen
sehir Roma Imparatorlugu'nun yikilmasi ile Bizans y&netime gecmistir. Omer déneminde islam ordusu
Diyarbakir't ve gevresini fethetmistir. Halid bin Velid, Diyarbakir'a giren ilk Islam kumandamdir.
Diyarbakir bdylece bir eyalet olarak islam devletine baglandi.

869-899 yillar1 arasinda Diyarbakir ve ¢evresinde Seyhiler Hanedani hiikiim siirmiistiir fakat Halife
Miitazid bu hakimiyete son vermistir. Daha sonraki yillarda Hamdaniler hakim oldularsa da, 990
yilinda bolgeye hakim olan Mervaniler 1096 yilina kadar saltanat siirdii. Alparslan 1071 Malazgirt
Meydan Muharebesi'nden bir sene once Diyarbakir’a geldi. Mervaniler, Selcuklular'a tabi oldu.
Meliksah'in vefatindan sonra Diyarbakir'da egemenlik Suriye Selguklulari'na gegti.

1095°te Tiirk emirlerinden Sadr’in Amid valisiyken oliimii sonrasinda kardesi Inal sehre yonetici
olmus, Inal'm kendi adryla 1098 yilinda Inalogullar1 Beyligi'ni kurmasiyla bu beyligin ydnetiminde
kalmigtir. 1142 yilindan sonra da vezir Nisanoglu Miieyyediiddin ve ardillar1 yar1 bagimsiz olarak
Amid sehrini yonettiler. Eyyubilere tabi olan Artuklu Beyligi'nin Hasankeyf Artuklu hiikiimdar:
Nureddin Muhammed'in talebi iizerine Amid sehri Selahaddin Eyyubi komutasindaki Eyyubi ve
Artuklu kuvvetlerince 1183 yilinda ele gegirildi. Selahaddin Eyyubi sehri Nureddin Muhammed'e
birakmig ve boylece sehir Hasankey Artuklulari'nin baskenti olmustur. 1232 yilina kadar Hasankeyf
Artuklulari'nin hakimiyetinde kalan yerlesim bu tarihte Eyyubiler tarafindan ele gecirildi. 1241'de
yilinda Anadolu Selguklu Devleti'nin denetiminde olan sehir, 1257-1259 yillar1 arasinda Meyyafakirin
Beyinin denetimine girdi. 1259°da Ilhanlilar tarafindan alnan sehir kendilerine tabi olan Anadolu
Selguklulari'na geri verildi. Sehir, 1302 yilinda ilhanli hiikiimdar1 tarafindan Mardin Artuklulari'na
birakildi. 1394 yilina kadar Artuklu hakimiyetinde kaldi. Artuklular donemlerinde kente 6nemli bir
Tilirkmen kokenli niifus yerlesimi olmustur.

1394 yilinda Timur tarafindan yagmalanan yerlesim 1404 yilinda Timur tarafindan Akkoyunlular'a
birakildi. Akkoyunlu devletinin kurulmasiyla da bir siire bu devlete baskentlik yapti. Sehir, 1508'de
Safeviler tarafindan ele gegirildi.

1508-1515 yillar1 arasinda Anadolu Beylikleri, Memlikler Safevi devletleri arasinda bu bdlge igin
miicadele devam etti. Osmanli hiikiimdar1 Yavuz Sultan Selim, Diyarbakir Kusatmasi'yla 10 Eyliil
1515'te Biyikli Mehmet Pasa kumandasinda Osmanli egemenligine katti.

Diyarbakir, Osmanlilar doneminde 6nemli eyaletlerden birinin merkezi olmus, doguya sefer yapan
ordularin hareket iissii ve kislag1 gorevini gormiistiir. Osmanli Imparatorlugu'nun son dénemlerinde

ozellikle 1. Diinya Savasi'nin yakin zamanlarinda hastalik, yangin ve sefalet yiiziinden biiytik sikinti
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¢eken Diyarbakir; Cumhuriyet devrinde biiyiik ve 6nemli imar, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik hareketler
yasamistir. 1950'lerden sonra yeni sehir kurulmus; yollar, hastaneler, okullar ve modern yapilarla giin
gectikce biiylimiis ve gelismistir. Yeni sehir kara, hava ve demir yollariyla Tiirkiye'nin dort bir yanina
baglanmis 6nemli merkezlerden biri haline gelmistir.

Cumbhurivyet donemi

Diyarbakir, 2 Eyliil 1993'te ¢ikarilan 504 sayili kanun hiikmiinde kararname ile biiyliksehir unvani
kazandi. 2004 yilinda ¢ikarilan 5216 sayili kanun ile biiyiiksehir belediyesinin sinirlar1 valilik binasi
merkez kabul edilerek yarigapi 20 kilometre olan dairenin sinirlarina genisletildi.2012 yilinda ¢ikarilan
6360 sayili kanun ile 2014 Tiirkiye yerel se¢imlerinin ardindan biiyiiksehir belediyesinin sinirlart il
miilki sinirlart oldu.

Yeryiizii Sekilleri

Diyarbakir ilinde yiizey sekilleri olduke¢a sadedir. Cevresi yiiksekliklerle kusatilmistir. Ortasi ¢ukur bir
havza durumundadir. Diyarbakir havzasi denen bu ¢ukur alanin eksenini bati-dogu dogrultulu genis
Dicle Vadisi olusturur. Kuzeyden Giineydogu Toroslar yay1 ile kusatilmistir. Bu daglar Dogu Anadolu
Bolgesi’yle Giineydogu Anadolu’ya birbirinden ayirir. Diyarbakir havzasinin gilineybatisinda ise
Karacadag kiitlesi yiikselir. Urfa-Diyarbakir il sinir1 istiindeki bu kiitle, koyu renkli lavlarin
yigilmasiyla olugsmus eski bir volkan kiitlesidir. Koni bi¢iminde olmadigindan fazla heybetli goriillmez.
Yiiksekligi, en yiiksek noktasi olan Kolubaba dorugunda 1.957 metreyi bulur. Karacadag’in lavlari,
dogu yoniinde Dicle Vadisi’ne kadar uzanir. Bu lavlarin yapisi ¢ok gegirimli oldugundan, Karacadag
kiitlesi tistiinde akarsu asinimi hemen hi¢ rol oynamamakta, dagin icine siiziilen sular ancak eteklerde
ve uzaklarda kaynaklar halinde yeryiiziine ¢ikmaktadir.

Yer Alt1 Zenginlikleri

Diyarbakir’da bakir, kursun, ¢inko, barit, demir, fosfat, manganez rezervleri bulunmaktadir. ilin yer
alt1 zenginliklerinin saha, tendr ve rezerv verileri soyledir:

BAKIR-KURSUN-CINKO (Cu-Pb-Zn)

Dicle-Kursunlu (Piricman) Sahasi

Tendr :% 19.5 Pb (88 gr/ton Ag degeri bilinmektedir)

Rezerv :24.575 ton goriinlirtmuhtemel, 19.925 miimkiin rezerv.

BARIT (Ba)

Dicle-Viskiil Koyii, Biricik Koyl ve Keferbere Koyii Sahalari

Tendr :% 80-94 BaSO4

Rezerv:2850 ton goriiniir rezerv olup, yataklar sondaj ¢gamuru katki maddesi olarak

isletilmistir.

CIMENTO HAMMADDELERI (Cmh)

Ergani Sahasi

Kalite: -

Rezerv:462.647.937 ton kiregtasi, 58.871.214 ton kil rezervi.

DEMIR (Fe)
Kulp-Sekan Tepe Zuhuru
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Tenor:% 33.16 Fe

Rezerv:86.000 ton toplam rezerv.

FOSEAT (P)

Cinar-Ballibaba, Bilmece Sahasi

Tenor:% 8-15 P205,

Rezerv:650.000 ton goriinlir+muhtemel rezerv.
MANGANEZ (Mn)

Ergani-Gomeyik Sahasi

Tenor:% 39.49 Mn

Rezerv:19.000 ton gorlinlir+muhtemel rezerv.
MIKA(Mic)

Cermik-Midye Ko6yii Oyukbag Tepe zuhuru

Kalite:Plaka boyutlar1 1-5 cm
Rezerv:Rezerv ¢alismalari yapiimamistir. Ozel sektor tarafindan mika ¢ikarilmistir.
TUGLA-KIREMIT (TgKi)

Merkez ve Lice Ilgeleri ile Sincangdmii-Varisinbagi-Zengo, Angiilgdmii ve Patrik Kdyleri Sahalari

Kalite:Orta ve iyi kalite
Rezerv:3.000.000 ton jeolojik rezer
Depremsellik

Diyarbakir kent merkezi ve yakin yoresi Arabistan Levhasi lizerinde yer almaktadir. Afrika Plakasi ve
10 milyon yildan fazla bir siireden beri Kizildeniz boyunca agilan 1raksayan karakterdeki levha siniri
nedeniyle ondan ayrilan Arabistan Levhasiin kuzeye dogru hareketi sonucu Giineydogu Anadolu
Bolgesinin kuzeyini sinirlayan bir zon boyunca, Arabistan ve Avrasya Plakalar1 ¢arpismaktadir. Bu
carpismayla iliskili olarak bolgede ortaya c¢ikan yaklasik kuzey-gliney dogrultulu sikisma sonucu
Diyarbakir’in i¢inde bulundugu alan ve yakin kuzeyinde dogu-bati eksenli kivrimlar ve kuzeyden
bindirmeli faylarin etkin oldugu Bitlis-Zagros Kenet Kusag1 gelisirken, daha kuzeyde ise makaslama
kiriklar1 seklinde Kuzey Anadolu Fay Sistemi ve Dogu Anadolu Fay Sistemi olusmustur. Giiniimiizde
hareketliligi devam eden bu aktif faylar boyunca son birka¢ yiiz yil i¢inde magnitiidii 7’yi asan ve
biiyiik can ve mal kayiplarina neden olan pek ¢cok deprem meydana gelmistir.

Bu depremlerin en yikict olanlari, 1513 Pazarcik depremi, 1822 Kahramanmarag depremi, 1866
Karliova depremi, 1866 Kulp depremi, 1872 Antakya depremi, 1874 Gezin depremi, 1875 Sivrice
depremi, 1893 Celikhan depremi, 1905 Pétiirge depremi, 1971 Bingdl depremi, 1975 Lice Depremi,
1977 Palu depremi, Haziran-Temmuz 1986 Siirgii depremleri, 2003 Bingol depremi, 2005 Karliova
depremi ve 2010 Elazig-Kovancilar depremleridir. Bunlardan yakin olanlar Diyarbakir ve yoresini
ciddi bir bi¢cimde etkilemistir.

Diyarbakir il merkezi ve yakin yoresinde Alt Miyosen yasli Firat Formasyonuna ait kiregtaslar1 ve Lice
Formasyonuna ait kiltaglari, Ust Pliyosen- Pleistosen yash ikinci evreye ait Karacadag Grubu
bazaltlar;, Ust Pleistosen yash 3. Evreye ait Ovabag Grubu Bazaltlar1 ve bu bazaltlar iizerinde
meydana gelen jeoteknik agidan kil karakterli toprak ortii, bazaltlarin iizerine aktig1 akarsu ortaminda
meydana gelen kum ve c¢akiltast mercekleri igeren c¢amurtasi-silttast ardalanmasi (Yenikoy
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Formasyonu), gevsek c¢imentolu ¢akiltasi (Golpinar Formasyonu) ve Kiltasi silttagi ardalanmasi
(Gediktepe Formasyonu) gibi birimler degisik alanlarda yiizeylenmektedirler. Bunlardan tasima giicti
yiiksek oldugu icin deprem etkisini azaltma acisindan en iyi olan birimler kiregtaglar1 ve bazaltlardir.
Ozelliklerinin yanal olarak sik¢a degismesinden dolay1 bazaltlarin tasima giigleri yersel olarak
degismektedir.

Diyarbakir il merkezinin i¢inde bu birimler {izerinde yapilan mikrotremor calismalarinda geng
allivyonlar ve konsolide olmus birimler 0.7- 0.8 frekans degerinde deprem dalgasi biiylitme etkisi
gosterirken, sehrin bat1 yakasinda ise, belirgin bir biiylitme degeri goze ¢arpmamaktadir.

Turizm

Diyarbakir, tarihi eserler bakimindan ¢ok zengindir. Turizme elverisli ise de yeterli alt yapi tesisleri
yoktur. Tarihi eserlerin ¢ogu Tiirk- Islim medeniyetine aittir.

"3 &7/ .
ol wf /% ‘Tg" :
( ‘/ -
o % [ g
- g »

¥

T M

Diyarbakir Kalesi: Diinyanin giliniimiize ulasan en biiylik sehir surlari Diyarbakir’dadir. Dicle
vadisinden 100 m yiikseklikte bir diizliik alana kurulmustur. Cesitli devirlerde tamir edilmistir. Kale
dis ve i¢ kale olarak iki kisimdir. Dis kalenin uzunlugu 5, i¢ kalenin ise 3 kilometredir. Kalenin 82
burcu vardir. Kalenin yiiksekligi 10-12 m, kalinlig1 3-5 metredir. Di1s kalenin 4 kapis1 vardir: Dag
(Harput) Kapisi, Dicle (Yeni) Kapisi, Mardin (Teli) Kapisi ve Sanlurfa (Rum) Kapisidir. ¢ kale
cember seklinde ve dis kalenin kuzey dogusundadir. Bu kale i¢inde Artuklusarayi, cami, kemer ve
viran kale denilen ilk kalenin kalintilar1 vardir. Kalenin havadan goriiniisii kalkan baligina benzer.
Kalede Artukogullari, Selguk, Osmanli ve Akkoyunlu kitabeleri vardir. Cin seddinden sonra diinyanin
en uzun, saglam ve genis surlaridir. Yedi Kardesler, Sen-Ben, Ke¢i Burglar1 kalenin en biiyilik
burclaridir. Kalede koguslar, mahzenler, sarniglar ve depolar vardir. Dicle’ye bakan kismi hari¢ diger
yanlar1 savunma hendekleriyle gevrilidir. Bu hendekler bugiin dolmustur. Kale duvarlar1 kabartma ve
oyma motiflerle stisliidiir.

Silvan Kalesi: Cok eski bir tarihe sahiptir. Kesin tarihi belli degildir. 532°de Bizans imparatoru Birinci
Justinyen tamir ettirdi. ki surla cevrili dikddrtgen seklindedir. 1185’te Hiildgu’nun ordusu biiyiik
tahribat yapmistir. Cinar ilgesindeki Mirhidir ve Zerzeva kalelerinin yerleri kalmistir. Kaleler tamamen
yok olmustur. Hazro ilgesinde Tercil, Mihrani ve Aydinlar kalelerinin burg, sarni¢ ve sur kalintilart
vardir.

Ulu Cami: Diyarbakir’da Bizans devrinde yapilan Mar Tuma Kilisesini hazret-i Omer zamaninda
639°da fetheden Isldm ordusu cami haline getirmistir. Bu camiyi 1090 senesinde Selguklu Hiikiimdari
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Meliksah yeni bastan insa ettirdi. Anadolu’nun en eski camisidir. 80x80=1600 m2 saha kaplar, iki
sadirvan, muhtesem climle kapisi, mimberi ve mihrabi bir sanat abidesidir.

Ickale (Nasiriye) Camii: 1155°te Selguklular tarafindan yapilmis, Osmanli ve Cumhuriyet devrinde
tamir gormiistiir. Bu camiye hazret-i Siileyman Camii, Nartyye Camii de denir. Arap mimari tarzi
hakimdir. Diyarbakir’in en eski camilerindendir.

Nebi Camii: Selguklular tarafindan yapilmistir. Uzun ve dikdortgen seklinde olan minaresi, bir sira ak
ve bir sira kara tagtan oriilmiistiir.

Peygamber Camii: Osmanli mimarisinin tipik bir 6rnegidir. Kanuni Sultan Stileyman Han yaptirmistir.

Seyh Muhtar (Mutahhar) Camii: On besinci asirda yapilmis olup, Akkoyunlulara ait bir eserdir. Dort
kisa siitun iizerine oturtulmus minaresi ilgi ¢ekicidir. Diinyada benzeri olmayan bir bi¢imde yekpare
dort siitun iizerine insa edilmistir.

Omer Seddad Camii: Mardin Kapisi girisindedir. 1150°de Inalogullar1 zamaninda yapilmistir. Genelde
stislemesizdir.

Hoca Ahmed Camii: Mardin Kapisi yakinlarindadir. 1489°da Hoca Ahmed tarafindan yaptirilmistir.
Yan mekanli ilk Osmanli camilerinden kiiciik bir yapidir.

Ali Pasa Camii: 1534-1537 arasinda Hadim Ali Pasa tarafindan yaptirilmistir. Mardin Kap1 ile Urfa
Kapr arasindadir. Osmanli sanatinin genel niteliklerini birlestiren bir yapidir.

Sefa Camii: On besinci asir yapisi olup, minaresinin giizelligi ve mihrabinin is¢iligi iin yapmustir. Ulu
Caminin batisindadir. Akkoyunlular doneminin 6nemli eserlerindendir.

Melek Ahmed Pasa Camii: On altinct asir yapisidir. Melek Ahmed Pasa yaptirmistir. Kaidesi ¢ini
mozaiklerle siisliidiir. Minaresi ¢ok giizeldir. Urfa Kapi1 yakinindadir.

Hiisrev Paga Camii: Hiisrev Pasa tarafindan 1526’da yaptirilmistir. Mimarisi ¢ok giizeldir. Mardin
Kap1 yakinindadir. Medrese olarak yapilmis olup, 1728°de minare eklenmistir.

Hasan Pasa Camii: Hasan Pasa tarafindan 1575 senesinde yaptirilmistir. Giizel bir Osmanli eseridir.

Fatih Pasa Camii: Diyarbakir’1 fetheden Osmanli kumandani Biyikli Mehmed Pasa tarafindan 1522°de
yaptirilmustir. Tiirbesi yanindadir. Dokuz vezir (beylerbeyi) ile Osmanli kumandani Ozdemir oglu
Osman Pasa tiirbeleri bu cami yanindadir. ildeki ilk Osmanl eseridir.

Behram Pasa Camii: Osmanli eserlerinin en biiylik ve Onemlisidir. 1522°’de insa edilmistir. Tek
minarelidir. Kapis1 ve mihrabi bir sanat saheseridir.

Selahaddin Eyy(bi Camii: Silvan’da olup, 12. asirda Selahaddin Eyyibi tarafindan yaptirilmistir.
Silvan’in en biiylik camisidir.

Kara Behliil Bey Camii: 1950’de Osmanli Sancakbeyi Kara Behliil Beyin Silvan’da yaptirdig1 giizel
bir camidir. 1899°da minaresi eklenmistir.

Tarihi Eyydbiler minaresi: Silvan’dadir. Mimari kiymeti biiyiiktiir. 5 tabakadir. Uzeri siislerle
bezenmistir. Yiiksekligi 35 m olup, dikdoértgen seklindedir.

Cermik Ulu Camii: Kale Mahallesindedir. On ikinci asirda Artukogullarindan Fahreddin Karaarslan
yaptirmugtir. Selguklu Sultan1 Ucgiincii Aldeddin Keyk(ibad ddéneminde tamir edilmis ve minare
eklenmistir.
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Silvan Ulu Camii: 1031°de yapildigi zannedilmektedir. 1157°de Artukoglu Necmiiddin Alpi ve
1224°de Eyyubilerden Ebii’l-Muzaffer Sehabeddin Gazi tarafindan tamir ettirilmistir. Mihrap Onii
kubbesinin biiyiik tutuldugu camilerin ilk 6rnegidir.

Zinciriye Medresesi: Ulu Caminin batisindadir. Kitabesinde 1198’de Mimar isa Ebu Dirhem’in yaptig
yazmaktadir. Kiiciik avlulu, tek katl bir yapidir.

Mesudiye Medresesi: Ulu cami yakinindadir. Artuklu devrinin en 6nemli eserlerindendir. Kitabesinde
1199°da Ebu Muzaffer Ikinci Sékmen devrinde insasmna baglanip, 1223’te tamamlandigi yazilidir.
Mimar1 Cafer ibni Mahmud’dur. iki katli, agik avlulu bir yapidir. Cok siislii tas isciligini yansitan
kemerleri ilgi ¢ekicidir. 1934°te miize haline getirilmistir.

Ali Pasa Medresesi: Mardin Kap1 ile Urfa Kap1 arasinda Ali Pasa Camii yanindadir. 1543-1547
arasinda Hadim Ali Pasa tarafindan yaptirilmistir. Tek katli bir yapidir.

Muslihiddin Lar1 Medresesi: Ibariye, Perli medrese olarak da bilinir. Sey Sefa Camii yakinindadir. On
besinci asrin ikinci yarisinda yapildig1 tahmin edilmektedir. Tek katlidir.

Abdullah Pasa Medresesi: Cermik’te 1757°de Ceteci Abdullah Pasa tarafindan yaptirilmistir. Ikinci
Abdiilhamid Han zamaninda Cermik Riistiye Mektebi olarak kullanilmigtir. Giiniimiizde tamir edilmis
olan medrese, camiye ¢evrilmistir.

Hatuniye Medresesi: Hani ilgesinde Ulu Caminin yakinindadir. On f{ig¢ilincii asir eserlerindendir.
Gilinlimiizde yikik bir vaziyettedir.

Sahabeler Tiirbesi: ickale’de Kale cami bitisigindedir. Girisinde 1631-1633 arasinda Silahdar Mustafa
Pasanin yaptirdigina dair Kitabe vardir. Baz1 kaynaklarda 639°da yapildig1 yazilmaktadir. Diyarbakir’t
fethe gelen ve burada sehid diisen Eshab-1 kiram yatmaktadir.

Hiisrev Paga Han1: Mardin Kapisinin hemen yanindadir. 1527°de Hiisrev Pasa tarafindan yaptirilmistir.
Deliller Han1 da denilmektedir. iki béliimden meydana gelen han, genis bir alana yayilmustir.

Hasan Pasa Hani: Ulu Caminin dogu girisindedir. 1575°te yapilmistir. Dogu Kapisinin is¢iligi ¢ok
giizeldir.

Cifte Han: Hasan Paga Haninin giineyindedir. On altinci asirda yapildigi tahmin edilmektedir. Zaman
zaman gordiigii tamiratlar yiiziinden ilk seklini kaybetmistir.

Yeni Han: Zinciriye Medresesi arkasindadir. 1789°da Seyyid Hac1 Abdullah yaptirmustir. Iki katlidir.
Diger hanlara gore sadedir.

Malabadi Kopriisii: Silvan yakinlarinda Batman Cayr {izerinde tarihi bir kopridir. 1147°de
Artukogullarindan Timirtas bin ilgazi tarafindan yaptirilmistir. Uzunlugu 220 m, eni 7 metredir.
Kemerlerinin genisligi 38.60 m olup, diinyadaki tas kemerli kopriilerden, kemeri en genis olanidir.
Uzerinde iki gecis kapisi ve iki ada vardir. Cumhuriyet devrinde iki defa tamir gérmiistiir ve ilk yapilis
seklinin biiyiik 6zelligini kaybetmistir.

Haburman Kopriisii: Cermik ilgesi Haburman kdyii yakiindadir. Sinek Cay: tizerinde kurulmugtur.
1179°da Artukoglu Necmeddin Alpi’nin kiz1 Ziibeyde Hatun tarafindan yaptirilmistir. Ug gdzlii olup,
boyu 107 m, genisligi 5.50 metredir.
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Dicle Kopriisi: Mardin  Kapisina 3 km uzaklikta, Silvan yolu iizerinde bir kopriidiir.
Mervanogullarindan Nizamiiddevle Nasr tarafindan 1065’te yaptirtlmistir. On g6ézli olup, 180 m
boyundadir.

Hasune Magaralari: Silvan-Batman karayolunda tepeler iizerindedir. Ug yiize yakin magara vardir.
Birbirine koridorlarla bagli olup, bir magaralar sehridir. Civi yazilar, sekiller ve oymalar vardir.

Dokyanus Sehri: Eshab-1 Kehf’de ismi gecen sehir. Lice’nin 18 km batisinda bir tepe iizerinde
kurulmustur. Sehir surlarla kusatilmistir.

Mesire Yerleri: Diyarbakir, tarihi eserler yoniinden ¢ok zengin oldugu kadar tabii giizellikler
bakimindan fazla zengin degildir. Mesire yeri olarak akarsu boylarindan, tarihi kalintilardan
faydalanilmaktadir.

Kaplicalar1: Diyarbakir’in baslica sifali sulari, Cermik Kaplicasi ve Anakaris Suyudur.

Cermik Kaplicasi: Diyarbakir-Cermik yolu iizerinde olup, Cermik’e 3 km uzakliktadir. Termal tesisleri
bulunan kaplica, kadin hastaliklari, iist solunum yolu kronik iltihaplari, romatizma hastaliklarina iyi
gelir.

Anakaris Suyu: Hani ilgesine 3 km uzaklikta olup, igme kiirleri sarilik ve karaciger hastaliklarina iyi
gelir. Bobrek taglarinin diisiiriilmesinde yardimci olur. Kaynagin ¢evresinde tesis yoktur.

Ulasim

Genis bir hinterland: olan Il merkezi kara yollarinin kavsak noktasidir. Diyarbakir’ a hem karayolu,
hem hava yolu ,hem de demiryolu ile ulasim saglanmaktadir. Her zaman Ankara, Izmir ve Istanbul’ a
diizenli ucak seferleri yapilmaktadir. Diyarbakir’ dan Tiirkiye’nin her yerine otobiis ile yolculuk
yapilabilir. Ayrica Ortadogu Ulkelerine taksi ile yolculuk miimkiindiir. Diyarbakir’dan Ankara 912,
Istanbul 1272, Izmir 1460, Adana 542, Kayseri 620, Malatya 263, Sanlurfa 284, Elazig 162, Van
383,Mardin 94, Mus 262 Kilometredir.

Havayolu

Diyarbakir'a her giin Ankara,istanbul ve izmir’den diizenli olarak Antalya, Adana ve Bursa'ya ise
haftanin belirli giinlerin de seferler diizenlenmektedir. Sivil-askeri havalimani olan Diyarbakir
Havaalani sehir merkezine 6 km uzakliktadir.

Yurt Disina Uguslar

Diyarbakir-Erbil seferleri bulunmaktadir. Pazartesi, Carsamba, Cumartesi ve Pazar olmak {izere
haftada 4 ugak seferi yapilmaktadir.

Demiryolu

Diyarbakir demiryolu agma baglidir. Bu ulasimin merkezi Diyarbakir garidir. Adana'dan Elazig'a
giden Firat Ekspres Diyarbakir Tren Istasyonu'nda durmaktadir. Bélgesel trenler bazinda Diyarbakir-
Bismil Diyarbakir-Batman, Diyarbakir-Kurtalan ve Diyarbakir-Adana giizergahlar1 vardir.

Karayolu

Diyarbakir'dan Tiirkiye'nin her yerine otobiis ile yolculuk miimkiindiir. Otogar sehir merkezine 4 km
uzakliktadir. Ilin baz1 illere olan karayolu uzakliklari sdyledir:
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2019 SPM-MRDIN 04 —01.11.2019
iller Adana|Adiyaman|Ankara Gazianteplistanbul izmirIEIézigIMaIatyaIMardinlMersin Siirt SanllurfalKonya
|Uzaklik (Km)| 536 207 1.002 329 1.381 |1.436| 162 | 245 86 610 |216| 184 861

DiYARBAKIR iLiINE BAGLI iLCELER VE GENEL OZELLIiKLERI

Konum Bilgileri
ilge Kurulug Y2l | Alani km?2 Rakim mt. Merkeze km2%l* | Ulasan Yollar2s!

Baglar 2008 429 705 3 08

Bismil 1936 1679 548 54 -01,21-25,21-26

Cermik Cumh.once 948 686 86 -11 (Ergani)=>21-79, 21-81

Cinar 1937 1.934 673 35 -09

Cungus 1953 512 978 110 -11=>21-79 (Germik)=>21-81

Dicle 1936 738 939 85 -11=>21-78

Egil 1987 449 855 48 -11=>21-75, 21-84

Ergani 1926 1510 951 55 -1, 21-79, 21-78

Hani 1958 436 900 70 -08=>21-08, 21-78

Hazro 1954 426 1.012 70 -09=>21-03

Kayapinar | 2008 480 747 8 -08

Kocakoy 1990 248 969 61 -08, 4, -09
Kulp Cumh.énce 1.560 1.015 123 -08=>Lice=> 21-05

Lice Cumhénce | 982 997 84 -08=>21-05

Silvan Cumh.énce 1.252 840 78 -09

sur 2008 1.227 674 2 | E E99 [0 360 M8 11, 09
Yenisehir | 2008 358 668 2 11, 09

DIYARBAKIR | Cumh.6nce 15168 | 674
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Baglar

Niifusu 350.000'den fazladir. Diyarbakir'in en biiylik il¢esi oldugu kadar Tiirkiye'nin de en biiyiik
ilgelerinden biridir.

Daha onceleri bir semt iken yeni ¢ikan bir kanunla merkez ilge yapilmistir. Niifusun ¢ogunlugunu
cocuk yastakiler olusturur. Burada yasayan aileler genellikle ¢ok ¢ocukludur ve bir¢ogunu go¢ eden
insanlar olusturur. Yenihal semti civarinda Kaymakamlik binasi hazir hale getirilmistir.

Diyarbakir Baglar Belediyesi, 21.12.1993 tarih ve 93/5130 sayili Bakanlar Kurulu karari ile Diyarbakir
Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilaninin ardindan, Sur ve Yenisehir ilk kademe belediyeleri birlikte
kurulmustur. Baglar Belediyesi'nin hizmet alaninda kuruldugu ilk donemde toplam 7 mahalle
(Alipmar, Fatih, Kaynartepe, Korhat, Muradiye, Yenikdy, 5 Nisan) bulunmaktaydi. Daha sonra yogun
gd¢ sonucu Bagcilar, Yunus Emre, Seyh Samil, Selahattin Eyyiibi, Mevlana Halit mahalleri
olusmustur.

10.07.2004 tarihinde kabul edilen 5216 sayili yasa ile 21 koy (Agacgegit, Baticanakg¢i, Cicekliyurt,
Ciftlik, Develi, Gommetas, Kabahidir, Kolludere, Kortepe, Ozdemir, Saridalli, Topraktas, Topyolu,
Yesildalli, Tellikaya, Uzunbahge, Buguktepe, Pimaroglu, Yukar1 Mollali, Tavsantepe, Batikarakog) ve
bu koylere bagli 24 mezra mahalle statiisline gecirilerek Baglar Belediyesi'ne baglanmistir. Boylece
Baglar Belediyesi 33 mahalleye hizmet gotiirmekle ylikiimlii bir belediye haline gelmistir.

2008 yili mart ayinda ise Baglar ilge statiisii alarak ilce belediyesi olarak ilan edilmistir. 2009 yili
niifus sayimina gore Baglar'in niifusu 334954 tiir, Baglar'a iliskin diger idari veriler ise sOyledir:

Toplam Alan (2004'ten 6nce) : 7100 Hektar

Toplam Alan (2004 baglanan kdylerle beraber): 34300 Hektar

Imarl1 Alanlar : 2925 Hektar (Baglanan koyler harig)

Kisi Bagina Diisen Yesil Alan : 0.7 metrekare

Bismil

Ilge, Basmil Kabilesi ad1 altinda, Urfa ve simdiki Arak Mezopotamya ydresinden gelenler tarafindan
kurulmustur. Bismil'de ¢ikan eski mezar taglar1 250-400 yilliktir. Bunlarin bir kisminin Konya ve bir
kisminmn da Musul tarafindan geldikleri sdylenir. Onceleri kdy statiisiinde olan Bismil, bir ara nahiye

olmus, Mermer ve Akpinar kdyleri de buraya baglanmisti. Sonra bu tegkilat dagitilarak adi Sark olarak
belirlenen bu nahiye merkezden idare olunmustu.

1926 yilinda yapilan idari boliinmede Sark Nahiyesi’nin merkezi bu kez Seyithasan mahallesi olmus,
Bismil buraya baglanmistir. Daha sonra, tekrar Bismil Nahiyesi olusturulmus ve Seyithasan Koyt
buraya baglanmis, 1936 yilinda da Bismil Diyarbakir'in altinci ilgesi olmustur. ilge ayrica niifus
bakimindan da Ergani'den sonraki en biiyiik il¢edir.

Cografya

Hem karayolu ve hem demiryolu baglantis1 olan sehirde, Dicle nehri ilge tariminin hayat kaynagidir.
Kurtulus, Fatih, Firat, Akpimar, Altok, Dicle, Dumlupimar (Avasin), Sentepe, Esentepe, Seyrantepe,
Tekel, Ulutiirk Mahallesi olmak iizere 12 mahalleden ibarettir. Merkez ilgeye olan uzakligi 54 km'dir.
Diyarbakir iline 48, Batman iline 41, Sanlurfa iline 199, Mardin iline 94, Ankara iline 1050, Istanbul
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iline 1500, izmir iline 1460, Bursa iline 1400 kilometre uzakliktadir. ilceye bagli 112 kdy, 90 mezraa
bulunmaktadir. Tepe, Yukar1 Salat ve Ambar beldesi olarak ti¢ iki beldesi vardir.

Bismil'de yazlan sicak ve kurak, kiglar1 ise soguk ve yagisli gegen karasal iklim egemendir. Bismil
ovasi yazlar1 Diyarbakir ilinin en yiliksek sicakliklarinin 6lgiildiigli yerdir. Bismil'de tarihte dlgiilen en
yiiksek sicaklik 10 Temmuz 1962 giiniinde 50,2 derece olarak dl¢iilmiistiir.

Turistik yerler

flge yeni kuruldugu icin burada herhangi bir tarihi amit bulunmamaktadir. Ancak Tiirkmen Haci
mahallesinde Kabasakal, Sarisakal ve Yedikizlar tiirbeleri, Kogi, Tepe, Saladum, Matar, Koprii ve
diger onlarca mahallede bulunan héyiikler (yapay tepeler) incelemeye deger enteresan yerlerdir.

Cermik

Eski ismi Aberna'dir. {lge bugiinkii ismini ise diinyaca meshur kaplicalarindan almistir. Cermik'in 2006
tarihi itibartyla merkez niifusu 21.000 civaridir. Ayrica ilgede Artuklu Beyligi doneminden kalma
bir¢ok tarihi eser mevcuttur. Bunlarin baslicalari; Haburman Kopriisii, Ceteci (Bande) Abdullah Paga
Medresesi, Cermik Hamami ve Bandeler Cesmesi'dir. (Cermik kaplicalari Bandeler doneminde
yaptirtlmistir. ) Cermik Belediyesi tarih ve kiiltlir eseri olan Haburman kopriisiinii korumak amaciyla
arag gecisine kapatmis ve yol ihtiyacini karsilamak i¢in yaklasik 20 metre yanina ek bir kopri
yapmistir.

Diigiinlerde folklorik esintiler kismen de olsa goriiliir. Cermik'in gecim kaynagi 6zellikle yurtdiginda
caligsanlarin yolladig1r dovizler, sehirdisina giden mevsimlik is¢iler, mermer ocaklar1t ve Cermik
Kaplicasi'dir. Ayrica memur niifusunun ¢ok olmasi sehir ekonomisini hareketli kilmaktadir. En 6nemli
yemegi Meftunedir. Kadinlarin en biiyiik eglencesi Mart ayindaki oglak eglencesidir.

Sehir Merkezinde 10 adet [Ikogretim, 1 diiz lise, 1 Cok programli Lise, 1 Anadolu Lisesi, 1 Anaokulu
ve Meslek Yiiksek Okulu bulunmaktadir.

Cermik'te bagcilik oldukca ilerlemistir ve 6zellikle kdylerin ge¢cim kaynagi durumundadir.
Cmar

Cumhuriyetin ilk yillarinda Diyarbakir merkeze bagli biiylik bir kdy olan Cinar 23 Haziran 1937
yilinda, 3223 sayili kanun ile bagimsiz ilge haline gelmistir. Onceleri ad1 "Melkis" olup merkezi daha
sonra "Hanakpmar" mabhallesi yakinlarina tasinan ilgenin, 1937'den Once adi "Akpmar" ve
"Hanakpinar" olarak bilinmekteydi.

Tarihi eserler

Stileyman Aga Magaralari
Sikeftan Magaralari
Zerzevan Kalesi

Aktepe Minaresi

Jigsnehamke Magarasi
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Ciingiis

Diyarbakir'im Kuzey Batisinda yer alan Ciingiis'iin yiizolglimii 489 km? olup denizden yiiksekligi ise
1049 metredir. Ilgenin Dogusunda Cermik, Kuzeyinde Elazig ili Sivrice ilgesi Batisinda Malatya ili
Piitiirge ilgesi ile Firat nehri ve Giineyinde Adiyaman iline baglh Gerger ilgesi bulunmaktadir. Etrafi
daglarla ¢evrili olan Ciingiis il¢esinin Glineydogu Toroslar {lizerinde sirayla Abaza, Akdaglar ve
Savucak daglart bulunmaktadir. Akarsular1 Firat Nehri, eski adi Nahrik ¢ay1 olan Ciinglis cayr ve
Medye cayr'dir. Firat nehri iizerinde bulunan Karakaya baraji Ilgenin énemli yapilarmdandir.

Ilge siyasi bazi sebeplerden 6tiirii Elazig'dan alip Diyarbakir'a baglanmistir. Ipek yolu iizerinde
bulunmasi hasebiyle bir donem jeopolitik bir 6nem arz eden Ciingiis, hizl1 bir gelisim gdstermis; ancak
ipek yolunun degismesi sonrasinda hizla eski canliligini yitirmistir ve halen basta ekonomik olmak
iizere muhtelif baz1 sebeplerle disariya gé¢ vermektedir.

Ciingiis'iin, kelime anlamu itibariyla "Coban aldatan kus (Cinkus)" manasina geldigi diistiniilmektedir.
Dicle

Diyarbakir Merkez'e 92 km uzakliktadir. Fakat bu yol Ergani iizerinden saglanan yoldur. 2013 yilinda
yapilan Egil-Dicle Karayolu sayesinde bu mesafe 68 km'ye diigmiistiir. 1274 km?'lik bir alana yayilmis
olan il¢enin topraklarinin biiyiik bir boliimii daglik ve ormanliktir. Ovalar ise daglar arasina yerlesmis
kii¢iik parcalar halindedir. ilgenin deniz seviyesinden yiiksekligi 970 metredir. Arazinin %30'u mese
agaclar ile kaplidir. Ormanlik alana sahip olmasi sebebiyle Diyarbakir’in diger ilgelerine gore daha
fazla yagmur almaktadir. Ilgenin Zazaca Adi "Piron-Piran" dir. Ilgede tarimciliktan ¢ok hayvancilik
yapilmaktadir. Hayvancilikta da kiiciikbas hayvancilign 6n plandadir. Ilgenin kuzeyinde Elazig'in
Alacakaya ve Aricak ilgeleri; giineyinde Egil ilgesi; dogusunda Ergani ve Elazig'm Maden ilgesi;
batisinda Hani Ve Kocak®dy ilgeleri vardir. flge, Elazig ili ile sinir olan bir ilgedir.

Egitim ve okullar

Ilcede Meslek, Anadolu ve Imam Hatip olmak iizere 3 lise, 2 tanesi yatil1 olmak iizere 6 Orta 6gretim
okulu, 1 tane rehabilitasyon merkezi ve 1 tane de 6zel dershane bulunmaktadir. Koylerin ¢ogunda
[Ikdgretim Okulu mevcuttur. {lgede toplam 74 okul bulunur. Ayrica ilgede yapilan 8 derslikli anaokulu
Dicle Anaokulu adiyla 2014/2015 egitim 6gretim yilinda faaliyete gegmistir.

Ekonomi
[lge halki gegimini tarim ve hayvancilikla saglar.
Sanayi ve madenler

Kiigtik ¢apli tamirciler, un degirmenleri ve mermer atdlyeleri baslica sanayi dallaridir. Maden olarak
ilgenin Kursunlu mahallesinde kursun ve ¢inko madeni; Altintas ve Kurudere kdylerinde mermer
madeni ¢ikariliyor. Ayrica Yokuslu mahallesinde c¢inko madeni kesfedilmis olup ¢ikarilmasi
planlanmaktadir.

Egil
Diyarbakir'dan 50 km uzaklikta antik bir kent olup, Asurlulardan kalma kale ve bir¢ok antik magara,
kral kiz1 resimlerine ev sahipligi yapan bir il¢edir.

"Peygamberler sehri" olarak bilinmektedir. Asurlular, Roma Imparatorlugu, Bizanshlar, Sel¢uklular,
Abbasiler, Osmanli Imparatorlugu ve son olarak Tiirkiye Cumhuriyeti'nin ilge idare bolgesidir.
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Ergani

Dicle'nin sag kiyisina 10 km uzaklikta ve 1526 metre yliksekligindeki Ziilkiif Dagi'nin giiney etegine
kurulmus (Halk arasinda Ziilkiif Dag, Zilkif Peygamber Dagi,, Makam Dagi olarak
isimlendirilmektedir.) Diyarbakir'in 6nemli ilg¢elerinden biridir. Ergani, Diyarbakir ilinin en biiyiik
ilgesidir. ilge merkezine bagli, 86 kdy bulunmaktadir.

Tarihge

Osmanli devrinde Ergani'ye verilen Osmaniye adi Adana'nin eski ilgesi bugiinkii Osmaniye ili ile
karigtirildig1 icin sonradan Ergani olarak degistirilmistir.

Ergani ¢ok eski bir sehir olup, kurulus tarihi belli degildir, ilceye 8 km. uzaklikta bulunan Hilar Sehri
harabelerinde yapilan (Cayonii) kazida, bugiinkii bilgilere gére Anadolu'nun en eski kdy yerlesimi
ortaya cikmustir. Cayonii tepesinde ortaya ¢ikan MO 7000 yilina varan kalintilara dayanarak Ergani'nin
9000 y1llik tarihi oldugu sOylenebilir. Osmanli devrinde uzun zaman Sancak beyligi (il merkezi) yapan
Ergani ilgesi, 20 Nisan 1924 tarih ve 491 sayili kanunla Sancak Beyligi sona ermis Diyarbakir iline
bagl ilge statiisiinii almistir.

19. yiizyil ortalarinda Ergani sancaginin merkezi, Bakir maden isletilmesi dolayisiyla 6nem kazanan
Maden kasabasina tagindi. 19. yiizyilda bir mutasarrif 3 kaymakam ve 11 miidiir tarafindan yonetildi.
ilce ¢ok eski yerlesim yeri olup Dogu Anadolu kiiltiirii ile yogrulmustur. Ancak bu giine kadar bir
kulenin yikintilar1 gelebilmistir. Ergani kalesi, Ergani yakininda kolat Dag1 yamacinda bulunur. Bugiin
bir yikint1 halindedir. Kalenin kimin tarafindan yapildigina dair bir kayita da rastlanmamistir. Kale
Evliya Celebi'nin seyahatnamesinde ayrintili olarak ele alinmigtir. Osmanli dénemi yapilari olarak 19.
yiizy1l sonunda Ergani'de Belediye konag1 disinda 3 cami, 10 mescit, 3 Ermeni kilisesi, 1 Protestan
mabedi, 3 han, 3 hamam ve 30 ¢esme bulunmaktaydi. Bu yapilardan hiikiimet konag1 1891 yilinda inga
edilmistir. Eski hiikiimet konagi restore edilerek turizme kazandirilmistir.

Cografya

Ilgenin yiizdlgiimii 1489 kilometrekaredir. Ergani ilcesi idari olarak Giineydogu Anadolu Bolgesi'nde
bulunur, ama cografi olarak bir kism1 Dogu Anadolu Bolgesi'nde yer almaktadir. Kuzeyinde Elazig
iline bagli Maden ilgesi, dogusunda Diyarbakir ili ve Diyarbakir'a bagl Dicle ilgesi, glineyinde Urfa'ya
bagli Siverek ilgesi, batisinda Diyarbakir'a bagli Cermik ve Ciinglis ilgeleriyle sinir komsusudur.
Denizden yiiksekligi 955 metredir. Belli basl akar sular1 Dicle nehri ve Bogaz ¢ayidir.

Hani

Ilgenin eski ismi Henr'dir. Kurulus tarihi ¢ok eski olan Hani ilgesi ile ilgili ilk bilgiler MO 8. yiizyilda
baslar. Urartu devleti ve Asurlular arasinda 6nemli ¢atismalara sahne oldugu bilinmektedir. Daha sonra
Nirbi'lerin yerlesim merkezi olan Hani'nin tarihgesi Diyarbakir merkezinin tarihgesiyle paraleldir.
1875'te Palu'ya bagli bir bucak olan Hani, daha sonra Lice'ye baglanmistir. Hani'de belediye 1878'de
kurulmustur.

MO 1280 yilinda Asur Hiikiimdar1 I. Salmanassar ile yaptiklari savasta yenilerek dagilan Nirbi'lerin
yerlesim merkezi olan Hani, Cumhuriyet doneminde Lice'ye bagl bir belde idi. Daha sonra geliserek
ilge oldu.

Denizden 1200 metre yiiksekte, daglik bir bolge olan Hani, Artuklulardan kalma Hatuniye Medresesi,
Ayn-Kebir Su Kaynagi, Yasin Minaresi ve Cafer-1 Tayyar Yatiri ile tarihi bir zenginlige sahiptir.
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Silvan'dan sonra niifus yogulugu en ¢ok olan ilgedir. Kilometrekareye 63 kisi diiser. Ayrica 100 km'ye
ortalama 4 kdy diiser. Koyler ilgenin kuzeyindeki kiiciik ova ¢evresinde toplanmaistir.

Disariya sattig1 en 6nemli Uriinler tahil, pamuk, yas ve kuru meyveler ile birlikte ayrica ilgeden her yil
kereste satis1 yapilmaktadir. Ayrica ilgede ¢okelek ve tereyagi satilmaktadir.

Dicle Nehri Hani'ye 18 km uzakliktadir. Ayrica nehirde bolca alabalik yetistirilmektedir.
Turistik yerleri

Hatuniye Medresesi

Sancar Sahin Validesi Zeynep Hanim tarafindan 13. yiizyilda yapildig1 sanilmaktadir.
Hani Ulu Camii

Kesin olarak tarihi bilinmemekle beraber bir Selguklu eseri olup, 15. ylizyilda yapildig1 sanilmaktadir.
Kizil kilise olarak da bilinir. Ulu Camii 1684, 1779, 1780 ve 1870 tarihlerinde tamir gérmiistiir. Yakin
zamanda, camii avlusuna SURKAYV tarafindan kesme taslardan yapilmis bir sadirvan insa edilmis ve
bahge diizenlemeleri yapilmustir.

Aynkeris Sifali Suyu

Ilge merkezinden 2 km mesafededir, sarilik hastaligina iyi geldigi samilmaktadir. Yillik ziyaretci sayist
10.000 kisi dolayindadir. .

Koki Cay1 Mesiresi

[lge merkezinden 8 km mesafededir. Burada kaynayan suda bol miktarda alabalik bulunur. Saniyede 6
m? su akmaktadir.Hani'nin sebeke suyu koki ¢ayindan gelmektedir .

Aynkebir Havuzu

Aynkebir su havuzu Ulucami ile Hatuniye medresesi arasinda bulunan biiyiik bir havuzdur. Bu su Hani
Daginin eteklerinde kaynar ve 9 kemerli bentlerden ¢ikarak bir havuz olusturur. Havuza 7 gbzden su
akmaktadir. Akan su ile ilgenin tiim arazileri sulanmaktadir. MO 2000 yilinda Huriler tarafindan
yapilmistir. Hani il¢esinin bagli oldugu Diyarbakir merkez ilgeye olan uzakligi 64 km dir. Merkez,
Carsi, Derelli, Zirve ve veziri mahallesi olmak iizere ilge merkezi 5 mahalleden ibarettir.

Seyh Ahmed Efendi Tiirbesi

1823 yilinda vefat eden, Halidi Tarikati’nin kurucusu Mevlana Halid Ziyaeddin'in kii¢iik oglu
Sehabeddin Ahmet’in mezar1 bulunmaktadir. Tiirbe, yakin zamanda SURKAV tarafindan restore
edilmistir.

Hazro
Diyarbakir'in kuzeydogusunda bulunan kiiciik bir dag il¢esidir.

Iige sinirlart igerisinde bulunan Tergil, Ayindar ve Mihrani kalelerinin kalintilar1 ydre tarihinin ¢ok
eskilere dayandigmi gostermektedir. Asurlular zamaninda yorede kurulan “HATARO” adli Tercil
Kalesi’nden adin1 alan Hazro, ilk ¢aglardan bu yana sirasiyla Perslerin, Makedonya Kralligini, Roma
ve Bizans Imparatorluklarmin idaresinde bulunmustur. Islamiyet’in Anadolu’ya yayilmasiyla birlikte
Halife Omer zamaninda Miisliimanlarin eline gegen Hazro, bu tarihten itibaren bdlgede kurulan
Miisliiman beylik ve emirlikler arasinda sik sik el degistirmistir.
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Tiirklerin 1015 tarthinden sonra Anadolu’ya yaptiklar kesif hareketleri sirasinda ugrak yerlerinden biri
olan Hazro, Malazgirt Savasi’ndan sonra ilk Tiirk yerlesim yerlerinden birisi olmustur. 11. ylizyilin
sonlarma dogru Biiyiikk Selguklu Imparatorlugu’na baglanan bdlge daha sonra Selguklulara bagl
Anadolu Beylikleri tarafindan yonetilmistir. 14. ylizyilin baslarinda Anadolu’daki Selguklu hakimiyeti
sarsilinca Ilhanli Devleti’ne bagli Mardin Artuklularinin eline gegen yore topraklari; 1393'te Timur’un
Anadolu seferi sonucunda Akkoyunlu Devleti’nin idaresine verilmistir. 1502 tarihinden itibaren
Safevilerin eline gecen Hazro ve c¢evresi Yavuz Sultan Selim’in 1515'te baslattigi Misir Seferi
esnasinda Osmanli Devleti’nin ydnetimine girmistir. Ik dnceleri Diyarbakir eyaletine bagl bir sancak
olan Hazro uzun bir siire bu statiisiinii korumustur. Tazimat devrinde Mustafa Resit Pasa zamaninda
Silvan’a bagli 63 koylii bir bucak haline getirilmistir. Birinci Diinya Savasi’na kadar bu durumunu
koruyan Hazro, Giiney Cephesinde gorevli olan Mustafa Kemal tarafindan ziyaret edilmistir. 1917
(Rumi 1333)

Cumbhuriyet Déneminin baslarinda kii¢lik bir bucak olan Hazro’da 1943'te belediye teskilati kurulmus,
ardindan il¢ce Haziran 1954 tarihinde Silvan’dan ayrilarak Diyarbakir iline bagli bir ilge olmustur.

Diyarbakir-Silvan karayolunun 57. km’de yol ayrimi ile 17 km’de kuzey yoniine dogru asfalt bir yol
ile ulagilan Hazro, Diyarbakir’in kii¢iik yerlesim yerlerinden biridir.

Hazro ilgesinde 1970-1980 yillar1 arast kent niifusunda bir degisim yagsanmazken 1980-1990 yillari
aras1 kent niifusu ikiye katlanmig, 2000'li yillara dogru ise ikiye katlanan bu niifusun %40’nin ilge
disina gog ettigi anlagilmistir. 2000 yilindan sonra ise Hazro merkez niifusunun, ydrenin giiven
ortamina kavusmasiyla tekrar artmaya basladif1 gdzlenmistir. ilce kirsalinda ise 1970’lerde 1990’a
kadar niifus diizenli olarak artarken 1990-1997 yillar1 arasinda kent merkezinde yasanan yaklasik
%40’lik azalmaya benzer oranda azalmistir. 1997-2000 yillar1 arasinda artma egilimi gostererek,
kaybettigi niifusu 3 yillik zaman diliminde geri ¢ekmistir.

Hazro sehir niifusu 1970 yilinda 4321 iken 1980°de 4426, 1990°da 8048, 1997°de 5997 olarak
aciklanmistir. 2000°’de yapilan niifus sayim sonuclarina gore ise merkez niifusu artarak 6130°a
cikmustir. Kirsal niifus ise 1970’te 11.989, 1980°de 14.548, 1990°’da 15.923 iken 1997°de 10.113’¢
diismiistiir. 2000°de yapilan resmi niifus sayimi sonuglarina gore ise artarak 12.566’ya ¢ikmistir. 1990
yilinda toplam niifusu 23.971, 1997°de 16.110 olan Hazro nun 2000 y1l1 resmi niifus sayim sonuglarina
gore niifusu 18.678 olmustur.

Ilgede tarimin ve hayvanciligin istihdam pay: icindeki oram1 %75 iken, ticaret, sanayi ve resmi
kurumlarda ¢alisanlarin oran1 %20 kayip isgiicii orani ise %5’tir.

Kayapinar

Bu ilgenin ilk yerlesim bolgesi Peyas Koyii'diir. 1991 yilinda yaklagik 3 bin niifusu bulanan Peyas
kdyii beldeye doniistiiriildii. Beldenin ikinci 6nemli yerlesim birimi ise Huzurevleri oldu. 2013 yilinda
ise ilgeye bagli durumda bulunan Peyas mahallesi, 142,228 kisilik niifusuyla Tiirkiye'nin en kalabalik
mahallesi olarak kayitlara gegerken ilgeye bagl diger bir mahalle olan Huzurevleri ise 91,832 kisiyle
2. sirada yer ald1.

Son 14 yilda biiyiik degisimler yasayan belde 2004 yilinda ¢ikarilan Yerel Yonetimler Yasasi ile ¢cok
saylda koyiin de baglandig1 Kayapinar, Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi’nin ilk kademe belediyesi
oldu. 2004 yilinda 9 kdyiin Kayapinar’a baglanmasi ile birlikte 68 bin olan ilge niifusu 75.592 oldu.
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Belediyenin kuruldugu 1991 yilinda belde niifusu resmi rakamlarla 3 bin iken, 1994 yilinda 20 bin,
1997 yilinda 42 bin, 2000 yil1 niifus sayiminda 68 bin oldu. Son bes yilda yogun go¢ alan ilge niifusu
300.000 civarindadir. Diyarbakir’da adeta bir santiye goriiniimiinde olan belediye sinirlari igerisinde
insa edilen binalar gbz oniine alindiginda oniimiizdeki 2 yil i¢erisinde bir 40 bin civarinda niifusun bu
bolgeye yerlesmesi beklenmektedir.1 insaat sektdriindeki en biiyiik gelisme Diclekent Bulvari ve Firat
Bulvari civarinda goriilmektedir.

Ilgenin konumu

llge, Yenisehir ve Baglar ilge smirlariyla komsu. Diyarbakir’in Urfa ve Elazig illerinden gelen yollarin
kesistigi licgende bulunmakta. Bunun yaninda yesil alan bakimindan ilgede biiylik alanlar mevcut
sehrin dogal yapisina biiyiik katkisi bulunmakta. Modern sehir anlayisiyla konut ¢evrelerinde yesil
alan, yapilarin arasindaki alanlarin genisligi ve otopark gibi avantajlarla ilge gelecegin yerlesim bolgesi
olma konumunda. Ayrica Diyarbakir Sehirler Arasi Otobiis Terminali (DISTI)de bu ilgede
bulunmaktadir.

Egitim durumu

Ilgede Tlkogretim Genel Miidiirliigiine bagli 49, Ortadgretim Genel Miidiirliigiine bagli 5 genel lise,
Teknik Egitim Genel Miidiirliigiine bagli 2 Anadolu Teknik Lisesi Okul Oncesi Egitimi Genel
Midiirligiine 2 bagimsiz anaokulu, Yaygin Egitim Genel Miidiirliigiine bagh 1 Halk Egitim Merkezi,4
Ozel Lise, 14 Dershane olmak iizere 82 egitim kurumunda Egitim-Ogretim siirdiiriilmektedir.

1763 Devlet okullarinda 168 de 6zel kurumlarda olmak iizere toplam 1931 Ogretmen goérev
yapmaktadir. Ozel Egitim Genel Miidiirliigiine bagli 5 Ozel Ilkdgretim, Kayapinar Ilgesinde 23.313
erkek 20.538 kiz olmak iizere toplam 43.851 &grenci Ilk ve orta gretim okullarinda egitim-
ogretimlerini almaktadirlar. Ozel Ilkdgretim kurumlarinda egitim-6gretim géren dgrencilerle bu say1
50.538 e ¢ikmaktadir. Ayrica ilgedeki okullarda toplam 912 adet derslik bulunmaktadir.

Kocakoy

Diyarbakir sehrinin 70 km kuzeyinde yer alir. Ambar Cayi'nin suladig topraklarinda tarim, elverissiz
bolgelerde ise hayvancilik yapilir. Ilgenin tarihini antik déneme kadar gotiirmek miimkiindiir.
Topraklar1 pek verimli olmamakla beraber sulama problemleri yasanmaktadir. flge halkinin baslica
gecim kaynaklar1 ilgenin nar bahgelerinde yetisen narlari temel gecim kaynaklarindandir. Bahge
ziraati, tiitiin ve pamuk tarimu ile kiigiik bas hayvanciliktir.

Ilgenin yash ve orta yash niifusunun ancak ¢ok azi orgiin egitimden geg¢mistir. Okullasma orani
gittikce artmaktadir. Arazinin engebeli ve tarima elverigsiz olmasi, niifusun go¢ etmesi ve teknolojik
imkanlarin yoklugundan il¢e olumsuz etkilenmektedir.

Ilge smirilarinda tarihi kaltilar mevcut. Kocakdy batisinda Diyaré Malan mevkiinde 7000 yillik
harebelere ve kalintilara rastlamak miimkiindiir. Yine dogusunda ve batisinda Karaz magaralari
mevcuttur. Ambar vadisinde kaya mezarlarina rastlanabilir. Ambar kdyiinde Asur, Hitit ve Urartu
doneminden kalma hoytikler ve yine Giré Haci mevkiinde, Harem mabhallesi ile Caytepe ve Sugikti
koylerinde tarihi hakkinda kimsenin fikri olmadigr kadim zamanlardan kalma hoyiikler mevcuttur.
Tepecik Bozbaglar kdyleri arasinda kalan Zibedi mevkiinde 33 adet sahabe mezar1 bulunmaktadir.

Kulp
Yiizolgtimii 1.601 km?'dir Niifusu 2018 yili itibariyla 36.640'dir. Diyarbakir’a uzakligi 135 km'dir
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Silvan'in kuzeyinde yer alan ilge kis aylarinda uzun stire kar altinda kalir. Volkanik ve birinci derecede
deprem bolgesi olan sarp bir bolgede kurulan Kulp, eski bir yerlesim merkezidir. idari yap1 olarak
merkez, bir belde (Agagli), 3 bucak (Agacli, Hamzali, Aygiin), 52 koy ve 120 mezradan olugsmaktadir.
Ilge merkezi, Merkez eski mahallesi, Merkez yeni mahallesi, Yesilkoy mahallesi, Tepecik mahallesi,
Erkan mahallesi ve Turgut Ozal mahallerinden olusmaktadir.

Kulp adinin ¢ogu kaynaklardan adin1 madenci topluluklar olan Khalib’lere dayandigini belirtirler.
Kulp’a yerli halk "Bagkale" de der. Bu ismin ge¢misteki medeniyetlerin ilgeye kurduklart 'Kefrum
Kalesinden kaynaklandigi rivayet edilir. Kulp admi ise bolgeye egemen olan "Kulpo" adli bir
derebeyinden aldig1 sanilmakta idiyse de, bolge halkinin kulp isciliginde cok ileri gittigi yapilan
kazilardan anlasildiktan sonra ismin ger¢ek kaynagi anlagilmistir.

Tarihge

Kulp il¢esinde kirmizi renkli 'terra rosa' olarak da bilinen toprak tiirii ve ilgenin dag eteginin tizerinde
olmasi sebebiyle Peya Sor (Pastlir) ismiyle anilir. Tarihte ilk yerlesmelerin kuruldugu yerlerden biri
olan Kuzey Mezopotamya bolgesinde su kaynaklarinin bol oldugu bir cografyada kuruldugundan
cazibeli bir yerlesme olma 6zelligi sliregelmistir. Stimerler, Mitanniler (Huriler), Urartular, Kimmerler,
Medler ve Iskender’in hakimiyetine girmistir. Bir siire Ermeni hakimiyeti de bélgede hiikiim
stirmistlir. MS 226'da Roma egemenligine giren Kulp, 637 yilinda ise Halid bin Velid tarafindan isgal
edilmistir. Bir siire Cizre'ye, sonra Diyarbakir'a ve Silvan'a baglanmis, Seyhogullari, Biiveyhogullari,
Mervanogullar eline gegmis, 1515 yilinda burayr Osmanlilar fethetmistir.

1540 tarihli tahrir defterinde Kulp, Diyarbekir eyaletine bagli 11 ocaktan biri olarak goriilmekteydi.
Daha eskilerde Mus vilayetine bagli kalmis, 1927 yilina dek Lice sancagina bagl bir bucak iken, ayn1
yil il¢e haline gelmistir.

Cografya ve ekonomi

Ilce ekonomisi cografyanin tarima elverisli olmamasindan &tiirii hayvanciliga, aricihiga, ipek
bocekeiligine dayalidir. Bir kesim de Kulp Cayi’dan yapilan balik¢ilikla ge¢imini saglamaktadir. Kulp
balig1 bolge de tatli su baliklarindan ¢ok leziz olanidir. Bolgenin daglik olmasi biiylikbas hayvancilig
tetiklemistir. Ayrica ilgede dut agaglarinin yogun olarak bulunmasi sadece dut yaprag ile beslenebilen
ipek boceklerinin yetismesine ve Tiirkiye’de 3.0nemde ipek bocekgiligi yapilmasini saglamistir. Ceviz,
kiigiik tatli sogan, elma, armut ve bol miktarda {iziim de ilgede yetismektedir.

Iige de goriilmeye deger yerler Kefrum kalesi, Kanikan magaralar;, Badikan mintikasindaki Imam-1
Gazali tiirbesi, Kale-1 Ulya, Cikse kalesi, Biiyiik Kaya, Karpuzlu ve Konuklu mahallesi Cigekli
mezrasinda bulunan tarihi kiliseler, Diizce mahallesinde olduklar sanilan inkaya mahallesi, harabeleri
olan Bahemdan mabhallesidir. Narlica mahallesinde bulunan sifali su kaynagi ve Karabulak
mabhallesinde bulunan Telli Aga kasr1 ilgi ¢eken yerler arasinda goriiliir.

Lice
Diyarbakir'i kuzeydogusunda yer almaktadir.

Ilge ve kdy sakinlerinin gelir kaynagi fazla degildir genelde hep baska Illere galisma amagl mevsimlik
g6¢ yapilir. Bunun yani sira hayvan alim-satimi, tarim (nar, badem, fistik, sogan, incir, domates, biber,
patlican, salatalik) ve hayvansal iiriinlerden (peynir, siit, yogurt, cokelek, tereyagi) de gelir saglanir.

Ulasim
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Ilgenin yollar1 asfalt oldugundan ulasimi kolaydir. Sadece karadan ulasim saglanabilir. Cevresindeki
Diyarbakir, Mus ve Bing6l illerine ulasim vardir.

Silvan
Dogusunda bulunan Tigranakert antik Ermeni Kralligina baskentlik yapmustir.

Silvan ismini mitolojik ve cografya yer adlar1 bakimindan inceledigimizde "Silvanus" Roma
mitolojisinde orman tanrist demektir. Ormanlar1 ve koruluklart koruduguna inanilir. Yalniz erkekler
tapabilir, kadinlarin tapmasi yasaktir. Diinya cografyasi iizerinde ¢ok farkli kitalarda adinin iginde
"silvan" gecen bolge ve bir eyalete rastlamaktayiz. Ornegin, Romanya'nin bat1 ve orta bolgelerinde
"Transilvanya" olarak adlandirilan oldukga yogun yesillik ve koruluklarin olan bir cografik yer vardir.
Yine Amerika'nin dogu eyaletinden bir olan Pensilvanya, aynmi sekilde bol yesillikli bir bolgedir.
Buraya bu ismin verilmesi "Pensilvanya adi Ingiliz Amirali William Penn'in soyadi ve ormanlik alan
(woodland) anlamindaki "sylvania" kelimesinin Ingiliz krali II. Charles tarafindan birlestirilmesi ile
tiiremistir." Pensilvanya Diyarbakir'in en yesil ve bir zamanlar olduk¢a sik ormanlari olan bu bolgeye
"Silvan" adinin verilmesi sanirim hem mitolojik hem de cografik anlamda incelenmesi gereken 6nemli
bir konudur.

Arazi yapisi

Silvan ilgesinin batisinda Diyarbakir merkez ilge ve Hazro ; kuzeyinde Lice ve Kulp ilgeleri ;
dogusunda Batman ili, glineyinde Bismil ilgesi ile komsudur. Diyarbakir’a 82 km uzakliktadir. Diiz bir
arazi yapisina sahip gibi gorlinse de daglik yerleri de vardir. Keskin kayaliklara sahiptir. Yiizolgiimii
1.373 km'dir. Arazi genellikle engebelidir. 1500 metreyi bulan Albat Daglar1 Silvan'in arkasindasir.
Albat daglar1 ova boyunca ilgeyi dogudan batiya keser. Meyafarkin, Meyafarakini, Marturupolis,
Farakini, Farkin, Silivan ve Silvan eski isimleridir.

iklim

Silvan'da karasal iklim egemendir. Yazlari ¢ok sicak geger. Ama, kis soguklari Dogu Anadolu
Bolgesi'nde oldugu kadar siddetli degildir. Bugiine degin Olgiilen en yiiksek sicaklik 46,2° ile 21
Temmuz 1937'de, en diisiik sicaklik ise -24,2° ile 11 Ocak 1933 giinii olmustur. 496 milimetre olan
yillik ortalama yagis tutarinin ancak yaklasik %2'si yaz aylarinda diiser. Yillik yagis tutar1 Silvan'da
729 mm dir. Silvan'daki barajdan dolayr nem biraz da olsa artig gosteriyor. Ortalama nem, en ¢ok

Aralik ve Ocak aylarinda olciilmiistiir. Bu aylarda %77'ye ¢ikar. Temmuz-Agustos aylarinda ise nispi
nem degerleri %20'ye diismektedir.

Bitki ortiisii
Dogal bitki ortiisiinii, genellikle otsu bitkilerin agir bastig1 bozkir bitkileri olusturur. Bunlar ilkbaharda
kisa bir silire i¢inde yeserip ciceklenir, ama yagislarin kesilmesiyle yaz basinda kururlar. Orman

bakimindan ¢ok yoksul olan daglarinda yer yer mese topluluklarina rastlanir. Ama ormanlar, ilgenin
toplam yiizeyinin onda birini bile bulmaz.

Hidrografyasi

[lge sinirlarinda 'Ambar' ¢cayr bulunmaktadir. Malabadi Kopriisii, Silvan ilge sinirlarinda olup Silvan'm
tarih envanterine kayithidir. Silvan merkezde bulunan dogal kaynak sularida ilgenin su ihtiyacini
karsilamaktadir .

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 04 - 01.11.2019 Sayfa 35 /54

Ekonomi
Silvan'da bir adet orta 6lgekli sanayi sitesi vardir.

Sosyo-ekonomik bir¢ok nedenden dolay1 tarimla istigal eden Silvan niifusu %65’lerden asagiya hizla
diismektedir. Ilgede tarima uygun arazilerin %85’i ekilmektedir. Bu da toplam arazimizin % 45’ne
tekabiil eder. Silvan’m ormanlik alan ortalamas1 %23'diir ve Ulke ortalamasi olan %26’ya yakindir. Bu
ormanlarin biiyiikk bolimi planlara gére bozuk baltalik ormanlardir. Buna ragmen ormana dayal
sanayisi yoktur.

Yer sekilleri engebeli oldugundan tarimda makine kullanimi fazla gelismemistir. Cok verimli
topraklar1 olmasina ragmen sulanilabilen toprak orani ¢ok azdir. Tarimsal iiriinlerimiz tiitiin, bugday,
nohut, pamuk yetistirilir. Son yillarda misir tiretimi ¢ok yiiksek bir hizla artmaktadir.

Hayvancilik faaliyetleri tarima dayalidir. ilgede kiigiikbas ve biiyiikbas hayvancilik gériiliir.
Hayvancilik fazla yer kaplamiyor, genelde kirsal kesimlerde goriliir.

Nufus

Diyarbakir'm en ¢ok niifus barindiran ilgesidir. Silvan Diyarbakir'in kirsal niifusu sehir niifustan
orantil1 olan tek ilgesidir. Tlgede kdyler yol boyunda ve ilgenin orta kesiminde toplanmistir. 100 km?'ye
ortalama 5 koy diiser. Ilgede niifus yogunlugu 70 kisi/kilometrekare'dir. Ortalama mahalle niifusu
712'dir. Silvan’in niifusu son sayimda 104.807 kisi gosterir.

Sur

Diyarbakir'in dort merkez ilgesinden biridir. 2008 yilinda, 5747 sayili kanunla, Diyarbakir Biiyiiksehir
Belediyesi siirlart igerisinde, Diyarbakir'in en eski yerlesim merkezinde kurulmustur. Sur adini, ilge
merkezi ile ¢evirili bulunan tarihi Diyarbakir surlarindan almistir.

Glineydogu Anadolu Bolgesi'nin orta bolimiinde yer alan Sur ilgesi, Dicle Nehri’nin kenarinda,
denizden 660 metre yiikseklikte, Karacadag’in lavlari iizerine kurulmustur. ilcede egemen olmus
biliyiik uygarliklarin biraktiklar1 izlere ve ¢ok sayida tarihi eserlere, ilgenin her yerinde rastlamak
mimkiindiir.

Tarihi gegmisi; ¢ok eskilere, MO 7500 yillarina kadar uzanmaktadir. Son dénemde yapilan arkeolojik
kazilarda Diinyadaki en eski yerlesim alanlarinin bu bolgede oldugu goriilmiistiir.

Ilgede sirasiyla Hurriler, Mitanniler, Hititler, Asurlar, Medler, Persler, Biiyiik Iskender, Romalilar,
Bizanslilar, Araplar, Selguklular, Osmanlilar ve 30’a yakin uygarlik hiikiim stirmiistiir.

Ilce ¢ok sayida uygarligm izlerini tastyan, zengin tarihi ve kiiltiirel birikimi ile farkli uygarliklarin,
medeniyetlerin yerlesim alan1 ve merkezi olmustur. ilge bir tarih ve kiiltiir merkezi olma 6zelligini her
zaman koruyabilmeyi basarmistir. Her uygarlik kendi kiiltiiriinii, 6ncekilerle kaynastirip, daha zengin
hale getirerek yeni kusaklara adeta bir “’A¢ik Hava Yazitlar Miizesi’’ seklinde sunmustur.

Dikkat ¢ekici tarihi eserler olan eski Diyarbakir evleri, Cahit Sitki Taranci, Ziya Gokalp ve Ahmet Arif
Miize Evleri, Arkeoloji Miizesi, Behrampasa, Fatihpasa (Kursunlu), Safa Parli, Melik Ahmet Pasa, Ali
Pasa, Aynali Minare, Nasuh Pasa, Hz. Omer, Nebi ve Seyh Mutahhar Camileri, Dort Ayakli Minare,
Meryem Ana Kilisesi, Ickale ve Saint George Kilisesi, Mar Petyun Keldani Kilisesi, Ermeni Protestan
Kilisesi, Ermeni Katolik Kilisesi, Surp Giragos Ermeni Kilisesi, On Go6zlii Koprii, Gazi Koskii, Erdebil
Koskii, Deliller (Kervansaray) ve Hasanpasa Hanlari, Kadi Hamami, Hz. Siileyman Camii ve i¢inde
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bulunan 27 sahabe makberleri, Anadolu'nun en eski ve ilk ibadete a¢ilan, avlusunda bulunan sadirvani,
cesitli devirlere ait kitabeleri ve Islam diinyasinda besinci Harem-i Serif olarak bilinen Diyarbakir Ulu
Camii ve yaklasik 5 km uzunlugu ile Diinya Kiiltiir Miras listesindeki Diyarbakir Surlar1 goriilmeye
deger nadide eserlerdir.

Yenisehir

Diyarbakir ilinin merkezdeki dort yeni ilgesinden biridir.Diyarbakir'in yerlilerinin en ¢ok yasadigi
ilcelerden biridir. Ofis, Vilayet gibi sehrin yogun semtleri Yenisehir sinirlarina girdiginden otiiri ilge,
oldukea islektir.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Smirlayan Faktorler
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:

e Tasinmazin gelismekte olan bir bolgede yer almasi
e Tasinmazin ana ulasim akslaria yakin konumda yer almasi
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Tasinmazin bulundugu bolgenin heniiz yapilagma siirecinin tamamlanmamis olmasi
e Tasinmazin bulundugu bolgenin imar-uygulama ¢alismalarinin heniiz tamamlanmamis
olmast

5 TASINMAZIN OZELLIKLERi VE FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ

ALINAN VERILER
5.1 Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri
5.1.1 Ana Tasinmazlara iliskin Bilgiler

504 PARSEL

Degerlemeye konu tasinmaz 41.572,76 m? alana sahip, “SUSUZ TARLA” vasifli tasinmazdir. Mevcut
kadastro planina gore parsel kuzeydogu cephesinden Diyarbakir — Ergani Yoluna, gilineybati
cephesinden tren yoluna cephe durumdadir. Imar planma gore tasinmazin giiney-dogu-bati
cephelerinde imar yolu planlanmis durumdadir. Ancak heniiz imar-uygulama c¢alismalari
yaptlmamistir. Taginmaz diiz bir arazi yapisina sahip olup geometrik olarak dikdortgen ve yamuk
formdadir. Tasinmazin bulundugu bolge 2. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Taginmaz
halihazirda hazir beton tesisi olarak kullanilmakta olup etrafi kismen cevrilmis, kismen agik
durumdadir.  Miisterinin talebi dogrultusunda tasinmaz i¢in sadece arsa degerleme c¢aligsmasi
yapilmistir. Parsel tizerinde yer alan yap1 ve miistemilatlar ile ilgili herhangi bir inceleme, degerleme
caligmasi yapilmamustir.

5.1.2 Bagmsiz Béliimlere iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar ana tasinmaz niteliginde olup herhangi bir kat irtifaki bulunmamakta,
bagimsiz boliim icermemektedir.
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6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi (Pazar Yaklasimi) Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu kargilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdirini yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk,

acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
tekliflerde dikkate alinabilir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bolgede faaliyet gosteren emlak firmalar ile yapilan
goriismelerden faydalanilmakta; bolgede yakin donemde satilik ve kiralik olarak pazara ¢ikarilmisg
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek konum, biiyiikliik, imar
durumu ve fiziksel Ozellikler gibi kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmakta ve konu
taginmazlar i¢in deger belirlenmektedir.

6.2 Nakit Akis1 (Gelir indirgeme) Yaklasim Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu karsilagtirmali yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tamimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto
Orani yada her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olas1 deger rakamina gotiirecegini soyler.

6.2.1 Proje Gelistirme Yontemi Varsayimlar1 Ve Nedenleri

Bu yontem, degerlemesi yapilacak arsa iizerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve
taraflarca (arsa sahibi-miiteahhit) belirlenecek o6zelliklere sahip bir yapmnin giliniimiiz ekonomik
kosullarina, toplam piyasa rayi¢ bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yontemine dayanir.

Proje Gelistirme YoOntemi Varsayimlari ve Nedenleri

o Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

o Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore optimum
kullanildig1 varsayilir.

6.2.2 Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tasinmaz miilkiyet haklarin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlar1 ¢ercevesinde, degerleme tarihi itibariyla
kiralanmasi1 sonucu elde edilecek fayda i¢in tahmin edilen tutara pazar kiras1 denir.
Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira sozlesmesi uyarinca 6denmesi gereken kiradir. Bu, kira siiresi
boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir. Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile
kiracinin yiikiimliiliiklerini tespit edebilmek amaciyla, kira kontratinda kira bedeli lizerinde degisiklik
yapma siklig1 ve hesaplama esaslar1 tanimlanmali ve anlagilmalidir.

6.3 Maliyet Olusumlar1 Yaklasimi Varsayimlar1 Ve Nedenleri
Bu mukayeseli yaklagim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip aynisini
veya ayni yararl saglayacak bagka bir miilkii insa edebilecegi olasiligint dikkate alir. Gayrimenkul
baglaminda, insanlarin zaman darligi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikca, esdeger arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalar1 normalde savunulur
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bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi
yapilan gayrimenkul i¢cin 6denebilecek olasi fiyat1 asir1 Ol¢lide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler i¢in amortismani da igerir.

Bu yontemde,

e Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak lizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.

e Mevcut bir yapinin giniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢cin baz kabul edilir. Maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, ‘Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.’seklinde tanimlanmaktadir.

e Gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligir Yap1 Birim Maliyetleri,
bina teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni1 6zelliklerde insa edilen
binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriigmeler ve tecriibelere dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilir.

e Binalardaki yipranma payi, yillara gore bina asinma paylarini gosteren cetvel ile binanin gozle
goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Degerlemede; tasinmaz ile benzer 6zelliklerde karsilagtirilabilir satilik arsa emsalleri tespit edilmistir.
Buna gore taginmazlar emsal karsilastirma yaklasimina gore degerlendirilmistir.
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6.5 Emsal Karsilastirma Yaklasimi-Nakit Akis1 (Gelir indirgeme) Yaklasimi-Proje
Gelistirme Yaklasimi-Maliyet Olusumu Yaklasimi-Kira Degeri Analizlerinden
Kullamlan Yaklasimlara iliskin Bilgi

Konu taginmazin degerlemesinde bdlgede yapilan incelemeler, bolge temsilcileri ve bolge halkindan

edinilen bilgiler ve bélgeden temin edilen emsal veriler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemelerde konu
tasinmaz ile benzer ozelliklerindeki emsal veriler esas alinmustir.

Tasinmazin degerlemesinde emsal karsilagtirma degerleme yontemi kullanilmistir.

6.5.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
6.5.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tamim Ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

& >

Degerleme
su Taginmaz

X "' ,“.;\Google E';é\r_th

< AN W

Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Ergani Yoluna 220 metre mesafede yer alan,
Dokmetas 2049 Ada 2 Parsel numaralarina kayitli, Emsal: 1.00, ticaret alan1 (Tekstilkent)
imarli oldugu ifade edilen, 30.525,00 m? alanli, imar uygulama g¢aligmalar1 tamamlanmig
(Satilik | arsanin 1.750 m?’lik hissesi emlak¢1 tarafindan 155.000 TL bedelle pazarlikli olarak
Arsa) | satiliktir. (89 TL/m>)

Ceylan Kardesler Gayrimenkul — Bahri Ceylan Tel: 0 (533) 573 05 34

Emsal-1

Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Ergani Yoluna 220 metre mesafede yer alan,
Dokmetas 2049 Ada 2 Parsel numaralarina kayith, Emsal: 1.00, ticaret alan1 (Tekstilkent)
imarli oldugu ifade edilen, 30.525,00 m? alanli, imar uygulama g¢aligmalar1 tamamlanmig
(Satilik | arsanin 1.000 m?’lik hissesi emlak¢1 tarafindan 140.000 TL bedelle pazarhikli olarak
Arsa) | satiliktir. (140 TL/m?)

Saha Emlak — Abdulkadir Dogan Tel: 0 (536) 498 85 74

Emsal-2
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Degerleme konusu taginmazin bulundugu boélgede, Ergani Yoluna 210 metre mesafede yer
Emsal-3 | alan, Uckuyu 1847 Ada 1 Parsel numaralarina kayitl, Emsal: 0.90, konut alani imarl
(Satihk | oldugu ifade edilen, 7.573,14 m? alanli, imar uygulama calismalar1 tamamlanmis arsanin
Arsa) 243 m?’lik hissesi emlakei tarafindan 65.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (267
TL/m?) - Aras Yap1 & Gayrimenkul Danismanlik — Umit islek Tel: 0 (532) 464 71 59
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Ergani Yoluna 1. Km., Urfa Baglant1
Emsal-4 Yoluna 260 metre mesafede yer alan, 4. Sanayi Sitesine bitisik konumda, Ugkuyu 2415
Ada 8 Parsel numaralarina kayith, Emsal: 1.00, ticaret alan1 imarli oldugu ifade edilen,
(Satilik 23.096,23 m? alanli, imar uygulama caligmalar1 tamamlanmis arsanin 175 m?’lik hissesi
ATS3) | sahibi tarafindan 90.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (514 TL/m?) - Sahibi —
Ibrahim YORDEM Tel: 0 (537) 554 40 19
Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Ergani Yoluna 390 metre mesafede yer alan,
Emsal-5 | Dokmetas 667 Parsel numaralarina kayitli, imar uygulama ¢alismasi yapilmamis, ham arazi
(Satilik oldugu ifade edilen, 82,464.00 m? alanli arazinin 1.500 m?’lik hissesi emlak¢i tarafindan
Arazi) 142.500 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (95 TL/m?)
Ceylan Kardesler Gayrimenkul — Bahri Ceylan Tel: 0 (533) 573 05 34

Emsallerin Secilme Nedenlerine Iliskin Aciklama: Degerleme calismasinda iistte verilen emsaller

incelenmis, emsaller taginmazin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler Oncelikle degerleme konusu tasinmaza yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmaz ile benzer 6zelliklerinde olmasi, benzer imar haklarina sahip olmasi ve tasinmaz ile benzer
biiytikliiklerde olmasi gibi 6zelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu gercevede se¢ilmistir.

6.5.1.2 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Hesabi
Bolgeden temin edilen satilik arsa emsalleri, bolge temsilcileri ve ilgili idare ¢alisanlarindan edinilen
beyanlardan hareketle degerleme yapilmustir.

Emsal ve Serefiyelendirme Ac¢iklamalari
Emsal veriler; degerleme konusu tasinmazin 6zelliklerine gore serefiyelendirilmis, tasinmazin sahip

oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere ulasilmistir. Degiskenler;
konumu, alan biyiikligi, imar durumu, yapilagsma hakki, imar uygulama g¢alismasi, hisse durumu ve
pazarlik pay1 olarak belirlenmistir. Buna gore serefiyelendirme tablosu asagida verilmistir.

q Emsal
q E | Igi P ik P Al q
Emsal Igin msa ;m Pazarhk CLELULS R Konum . ..alf. . Yapilasma | Imar Uygulama | = Diizetimesi
Taginmazlar istenen Birim Uygulanmis .| Biyiikligi | imar Durumu Hisse Durumu
istenen Deger . Payi . - Serefiyesi . Hakki Calismasi Uygulanmig
Deger Birim Deger Serefiyesi .. .
Birim Deger
Degerleme Konusu T - - - - Ergani Yolu | 41.572,76 m? KDKCA 0,50 Yapilmamig Tam Miilkiyet -
EMSAL 1 OZELLIKLERI. 155.000,00 TL 88,57 TL Var 75,29TL Dustk 1.750,00 m? | Ticaret Alani 1,00 Yapilmig Hisseli 48,94TL
EMSAL 1 DUZELTMESI 15% 30% 20% -10% -50% -45% 20%
EMSAL 2 O.Z'ELLIKLERI‘ 140.000,00 TL 140,00 TL Var 112,00 TL Duglk 1.000,00 m? | Ticaret Alani 1,00 Yapilmig Hisseli 72,80 L
EMSAL 2 DUZELTMESI 20% 30% 20% -10% -50% -45% 20%
EMSAL 3 O'Z.ELLIKLER[ 65.000,00 TL 267,49 TL Var 213,99 TL Yiiksek 243,00 m Konut 0,90 Yapilmig Hisseli 74,90 TL
EMSAL 3 DUZELTMESI 20% -20% 25% -5% -40% -45% 20%
EMSAL40;ELLIKLERI. 90.000,00 TL 514,29 TL Var 411,43 7L Yiiksek 175,00 m Ticaret Alani 1,00 Yapilmig Hisseli 82,29 TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 20% -20% 25% -10% -50% -45% 20%
EMSAL 5 O-Z.ELLIKLERI. 142.500,00 TL 95,00 TL Var 76,00 TL Dustk 1.500,00 m Tarla 0,05 Yapilmamis Hisseli 224,20TL
EMSAL 5 DUZELTMESI 20% 20% 20% 60% 75% 0% 20%
EMSAL DUZELTMESiI UYGULANMIS ORTALAMA ARAZI BiRiM DEGERI| 100,62 TL
YUVARLATILMIS ORTALAMA ARAZI BiRiM DEGERi| 100,00 TL

Birim degerlerin ortalamasi alinmis olup tasinmaz i¢in birim deger 100,00.-TL hesaplanmistir. Buna

gore tasinmaz i¢in diizenlenen degerleme analiz tablosu asagida verilmistir.
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TASINMAZ DEGERLEME ANALIZ TABLOSU (ARSA DEGERI)

Ada | Parsel Nitelik I(-\r:?:; Birim Deger (TL/m?) | Toplam Deger (TL)
0 504 SUSUZ TARLA | 41.572,76 100,00 TL 4.157.276,00 TL

TASINMAZ YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (KDV HARIC) |4.160.000,00 TL
TASINMAZ YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (KDV DAHiL) |4.908.800,00 TL

6.6 Analiz Sonu¢larimin Karsilastirilmasi, Farkli Degerleme Metotlarinin Ve
Analiz Sonuclarimin Uyumlastirilmas1 Ve Bu Amacla izlenen Yéntemin Ve
Nedenlerinin Ag¢iklamasi

Degerleme konusu tasinmazin deger tespit ¢alismasinda tek yontem (emsal karsilastirma yontemi)

kullanilmistir. Bu dogrultuda analiz sonuglarinin uyumlulastirilmasina iliskin herhangi bir calismaya
ihtiya¢ duyulmamastir.

6.7 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerleme ¢alismasi kapsaminda yapilan arastirmalarda, miisteriden ve resmi kurumlardan temin

edilen bilgi ve belgelerde gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunda risk olusturulabilecek
herhangi bir kayda rastlanmamustir.

6.8 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup-Olmadig1 Hakkinda Gdoriis

Tasinmaz ile ilgili ulagilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-2°de listelenmistir. Miisterinin talebi
dogrultusunda taginmaz i¢in sadece arsa degerleme ¢alismasi yapilmistir. Parsel {izerinde yer alan yapi1
ve miistemilatlar ile ilgili herhangi bir inceleme, degerleme calismasi yapilmamistir. Tasinmazin arsa
deger tespiti ile ilgili yapilan calismalar dogrultusunda, imar uygulama calismalarinin heniiz
yapilmadigi tespit edilmistir. Diger taraftan tasinmazin herhangi bir miilkiyet-satig-tevhit-ifraz-imar
uygulama vb. tasarruf haklariyla ilgili bir sorun olmadig tespit edilmistir.

6.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarmm, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar
Portfoyiine Ahlmmasinda  Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir
Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Gortiis

Tasinmaz ile ilgili ulasilan biitlin yasal izin belgeleri raporun ilgili boliimlerinde verilmistir.
Firmamizin goriisiine gére GYO Portfoyiine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk
danisman1 goriisli alinmasi tavsiye edilmektedir.

6.10 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazda miisterek veya boliinmiis olarak kullanilan ayr1 bir boliim bulunmamaktadir.

6.11 Hasilat Paylasini Veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal
Pay Oranlar
Tasinmazin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylagimi veya kat karsilig1 analizi yapilmamaistir.

6.12 Degerleme, Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri
Ve Varsaymmlar ile Ulasilan Sonuclar, En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri
Analizi
Degerleme ¢aligmasinda, emsal karsilastirma yontemine gore degerleme yapilmis olup ayrica bir proje
degeri hesaplanmamustir.
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En Verimli Ve En lyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak
gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan milkii en yiiksek degerine
ulastiran en olas1 kullanimidir.

Ustte verilen tanim cercevesinde rapor konusu tasinmaz degerlendirildiginde: Tasinmazin en iyi ve
faydali kullaniminin, imar uygulama calismasinin tamamlanarak, mevcut imar ozelliklerine gore
projelendirilmesi ve bu projenin satisa sunulmasi oldugu diistiniilmektedir.

6.13 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarimin

Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
7 SONUC

7.1  Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi
Ekspertize konu gayrimenkul Diyarbakir ili’nin Merkez Ilgelerinden olan Yenisehir ilgesi sinirlarinda,

Diyarbakir — Ergani Yolu iizerinde yer almaktadir. Tasinmaz Hazir Beton Tesisi ve Idari Binalar
seklinde kullanilmaktadir. Miisterinin talebi dogrultusunda tasinmaz icin sadece arsa degerleme
caligmast yapilmistir. Parsel iizerinde yer alan yap1 ve miistemilatlar ile ilgili herhangi bir inceleme,
degerleme calismasi yapilmamastir.

Tasinmazin bulundugu bolge, yol aksi boyunca gelisim gostermekte olup taginmazin bulundugu alan
ve cevresinin gelisim seyri diisiiktiir. Bolgede arsa/arazilerin yogunlugu dikkat ¢cekmekte olup yol
iizerinde servis alanlari, ticari ve sanayi-depolama alanlar1 6ne ¢ikmaktadir.

Tasinmaz Diyarbakir il Merkezine 12.5 km. mesafede yer almaktadir. Bolgeye hususi araclar ve ayni
giizergahta ¢alisan, bdolge yerlesim birimlerine hizmet eden toplu tasima araglari ile ulasim
saglanabilmektedir. Bolgenin altyapit ve cevre diizenleme ¢aligmalar1 ile imar uygulama siirecleri
heniiz tamamlanmamistir. Taginmaz Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani imarli olup parsel iizerinde
Hazir Beton Tesisi bulunmaktadir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki

eden olumlu olumsuz faktorler, misteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiline kadar yapmis oldugumuz degerleme caligmalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlanilarak nihai degere ulagilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle
uygulanabilirdir.

Diyarbakar ili, Yenisehir Ilgesi, Dokmetas Mahallesi, 504 Parselde yer alan, miilkiyeti Mardin
Cimento Sanayi ve Ticaret A.S adina kayith olan “ARSA” vasifli tasinmazin, Pazar Degeri (Arsa
Degeri) olmak iizere giiniimiiz piyasa sartlarinda toplam degeri KDV hari¢ 4.160.000,00.-TL
(DortMilyonYiizAltmisBin Tiirk Lirasi) olacak sekilde deger takdir edilmistir. Ayrica Nihai Deger
Takdir Tablosunda tasinmazin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve takdir edilmistir.
Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.
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7.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazlarin Satis Kabiliyeti
Tasinmazin mevcut durumu, konumu, kullanim 6zellikleri ve Pazar degeri itibariyle “ALICISI AZ”

ozellikte oldugu kanaatine varilmis olup nihai deger takdir tablosu asagida verilmistir.

TASINMAZIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Pazar Degeri (KDV Haric): 4.160.000,00.-TL
Pazar Degeri (KDV Dabhil): 4.908.800,00.-TL
Satilabilirlik: [ Satlabilir | B Alicisi Az | Satinn Giig  |[JSatilamaz

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Celalettin YAVAS Ebru OZ

Cografyact Mimar
(SPK lisans no:402855/17.06.2014) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)

7.4 Rapor Hakkinda Ek Bilgiler ve Ekler Listesi

e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
0zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlar1 ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

| 01.11.2019 Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlari |

| Déviz Cinsi Il Als (TL) || Satig (TL) |

[Dolar Il 5.7188 1] 5.7291 |

[Euro Il 6.3918 || 6.3758 |
Rapor Ekleri

— Tapu Kayit Ornegi
— Fotograflar
— Imar Plan Ornegi
— Kadastro Plan1
— Hava Fotografi
— Emlak Beyam
— Uygunluk Beyani
—  Izin Beyan1
—  Ozgegmisler
— SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmaninin)
— SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmaninin)
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8 RAPOR EKLERI
8.1 Tapu Kayit Ornegi

TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: EDA OZ Tarih: 02/11/2018 12:10
MakbuzNo [DekontNo ’MNNO |
173019188862 |20191102-1537-F00231 18886 |
Ana Taginmaz Ada / Parsel: 1504
7891924 Yazolgam ( m?): 41572.76
DIYARBAKIR/YENISEHIR Ana Tasinmaz Nitelik: SUSUZ TARLA
: Yenisehir(DIYARBAKIR) TM
Mahalle / Koy Adi: DOKMETAS M
6/585
Aif
Mulkiyet
SistemNo Malik Tip/IstirakNo |Pay /Payda [Tesis Islem Terkin Iglem
(SN:1904119) MARDIN CIMENTO SANAYI VE TICARET A.S (DBiy?rb? kl‘é’ﬂaﬁl oyl
; ) irlestirildi aylasma
17573216 VKN:6120050961 Payl Malkiyet/ |1/1 (Taksim) Yev: 3777 Tari
15/09/199

8.2 Tasimmaz ve Yakin Cevresinden Fotograflar
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8.3 Imar Plan Ornegi
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8.5 Tasinmazlar ve Yakin Cevresi Hava Fotografi

8.6 Emlak Beyan Ornegi

| Diyarbakir Yenigehir iige Belediyesi Tarih : 30/10/2019
Saat : 10:41
Sayfa: 1
Mahalle Kodu : 13 o - o
Aciklamasi : IDOKMETAS
Cadde/Sokak | Agiklamasi Yili Rayi¢ Bedeli | Taban Degeri | Kurak Degeri | Kirag Degeri | Sulak Degeri | Di¢
286DOKMETAS 2019 157,91 3,36 00 1,68 5,59
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8.7 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-MRDIN 04
Rapor Tarihi: 01.11.2019

Hazirlanan Kurum: Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler ¢ercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmanimin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kkisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Celalettin YAVAS Ebru OZ

_ Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:402855/l7.06.2014) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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8.8 1Izin Beyam

I1ZIN BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-MRDIN 04
Rapor Tarihi: 01.11.2019

Hazirlanan Kurum: Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES)
dogrultusunda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmaninin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen yayinlanmasi veya raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Celalettin YAVAS Ebru OZ

Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:402855/17.06.2014) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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8.9 Sorumlu Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Ad1 Soyadi : Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)
Dogum Tarihi / Yeri : 1974/ Ankara
Egitim Durumu : Lisans/ Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fak. / Mimarlik

Profesyonel Deneyim

Yonetim Kurulu

2007/ ---- Lal Gayrimenkul Degerleme A.S.

Baskani
2005/2007 Miidiir Lal Gayrimenkul Degerleme Ltd. Sti

Lal Insaat Emlak Taahhiit ve Miihendislik Ltd. Sti.

1998 / 2005 Miidiir
1996 / 1998 .

Mimar EF Proje Ltd. $ti.
1995/ 1996 Mimar US Mimarlik Ltd. Sti.
Bilgisayar Bilgisi : TMMOB / Autocad, Windows 3x-XP, MS-Office uygulamalari,
Yabanci Dil : Ingilizce,

Uye Kurulus&Komisyonlar : TMMOB Mimarlar Odasi,
Mimarlik Vakfi,
Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
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8.10 Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Ad1 Soyadi
Dogum Tarihi / Yeri

Egitim Durumu

Profesyonel Deneyim

2011/ ---- Degerleme

Uzmani

2009/2011 | Yonetici

Asistant

Bilgisayar Bilgisi

Yabanci Dil

Uye Kurulus&Komisyonlar

LAL

: Celalettin YAVAS (SPK Lisans No: 402855)

: 1987 / Corum

: Ankara Universitesi Dil ve Tarih Cografya Fakiiltesi - Cografya
Bolimii (2011)

Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S.

Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S.

: Windows Isletim Sistemleri, Windows Microsoft Office, Internet,
ArcGIS, NetCad, Mapinfo

: Ingilizce,

: Tlirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
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8.11 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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8.12 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)

RABACAK
GENEL MUDUR (V)

Sermaye Piyasasi
Serkan

Celalettin YAVAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhig Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

LU

Levent HANL
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca
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Tarih : 17.06.2014

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
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