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GAYRIMENKUL DE(V}E‘RLEME RAPORU
(Yonetici Ozeti)

MARDIN / YESILLi / GUL / BEYTSOSE
RAPOR NO: 2019 SPM-MRDIN 03

MUSTERI ADI - Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S

UNVANI

DAYANAK

SOZLESME TARIHI 18.10.2019

TASINMAZ

INCELEME TARIHI 30-10.2019

RAPOR TARIHI 01.11.2019

ZgFTA /ADA/ PARSEL N45-b-17-d-2-d Pafta / 335 Ada / 46 Parsel

CINSI (TAPU KAYDI) | BAG VE TARLA

KULLANIMI Tas Ocagi

ARSA ALANI 307.155,77 m?

BAGIMSIZ BOLUM

NO VE BAGIMSIZ Bagimsiz Boliim Icermemektedir

BOLUM VASFI
Mardin — Batman — Siirt — Sirnak — Hakkari Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Imar Planma Goére: Orman Alami ve Tarum Arazisi Plan

IMAR DURUMU Lekesinde kalmaktadir.
Tasinmazin bulundugu bolgenin Nazim ve Uygulama Imar Plam
bulunmamaktadir.

TASINMAZLAR Tasinmazlar KDV Hari¢ Toplam Degeri: 3.380.000,00.-TL

PAZAR DEGERI Tasinmazlar KDV Hari¢ Toplam Degeri: 3.988.400,00.-TL

(is bu ekspertiz raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.)
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Talep Tarihi
Bu rapor 15.10.2019 tarihinde talep edilmistir.

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor 01.11.2019 tarihinde 2019 SPM-MRDIN 03 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 Rapor Tiiri
Taginmazin glinimiiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi Pazar
Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Bu rapor; tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yoOntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul Degerleme Uzmani Celalettin
YAVAS tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmam Ebru OZ tarafindan kontrol
edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler rapor ekindedir.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmanin Adi ve Soyadi
Ebru OZ (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

1.6 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu, 30.10.2019 tarihinde tasinmaz mahallinde yapilan saha incelemesine istinaden
hazirlanmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesinin tarih ve numarasi
Tasinmazin degerleme ¢alismast ile ilgili, Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S ile Mardin
Cimento Sanayi ve Tic. A.S arasinda 18.10.2019 tarihli s6zlesme bulunmaktadir.

1.8 Raporu Talep Eden Kisi/Kurum
Bu degerleme raporu Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S i¢in iKi niisha olarak hazirlanmistir.

1.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul’iin Posta Adresi
Giil Mahallesi Beytsose Mevkii 335 Ada 46 Parsel Yesilli / MARDIN

1.10 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin A¢iklama

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan II1-62.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak {izere
hazirlanmstir.

1.11 Degerleme Konusu Gayrimenkul I¢cin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerleme Raporuna iliskin Bilgi
Degerleme konusu taginmazlar i¢in sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde herhangi bir degerleme
raporu hazirlanmamistir.
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2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvam ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

2.2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu, Kabala Mah. Savur Yolu 6. Km. Artuklu/MARDIN posta adresinde konumlu,
Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S icin iKi asil niisha olarak hazirlanmistir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam — Varsa Getirilen Simirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Mardin Ili Yesilli Ilgesi Giil Mahallesi Beytsose

Mevkii 335 Ada 46 Parselde “BAG VE TARLA” vasfiyla kayith tasinmazin giincel pazar degerinin
tespiti (arsa deger tespiti) amaciyla hazirlanmistir. Rapor kapsaminda miisteri tarafindan herhangi bir
sinirlandirma olmamustir.

2.4 Degerlemenin Tanim - Kapsami Ve Varsayimlar
Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bolgenin yapilasma tarzi, alt yapt ve ulasim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, is¢ilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim oOzellikleri, tim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmasi yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek taginmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tanim asagida agiklanmustir.
Pazar degeri: Bir varlik veya ylikiimliiliiglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.
Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:
e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gegerlidir.
e Alict ve satict satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacag: sekilde hareket etmektedir.
e Alici ve satic1 gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.
e Alici ve satict baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 disinda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
e Gayrimenkuliin alim-satim1 icin gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar {izerinden
gergeklesecektir.
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Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,
Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,
Konu ¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,
Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk iizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,
Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar i¢in alindig1 ve
yenilenebilecegi,
Raporda aksi belirtilmedikge, arazi lizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlari iginde kaldig:
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,
Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakl
veya goriiniir olmayan sartlart icermedigi,
Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmistir.
Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gegerli oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, glinimiiz
sosyo-ekonomik kosullariin gecerli oldugu,
Doviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.
Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol acabilir.
Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylagimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayr1 ayr satigina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip taginmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak {izere verilmis fiktif biyiikliiklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar ic¢in tahsis edilen ayr1 degerler herhangi baska bir degerleme igin
kullanilmamalidir.
Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii igin
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadig:
takdirde, degeri gegersiz kilar.
Degerleme firmasinin onayr ve rizasi olmadan bu rapor igeriginin tiimili veya bir kismi
(6zellikle degere iligkin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip yayinlanamaz.
Higbir yasal tanim veya teknik dl¢tim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alan1 ve
fiziksel boyutlar1 i¢cin kamu kuruluslarinin ¢izimlerine basvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.
Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, glincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.
Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamasi1 gerekmektedir.
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Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.
Rapordaki analizlerin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve simirlayici kosullarla
kisitlanmastir.
Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonug¢lardan olugsmaktadir.
Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamaistir.
Raporda belirtilenler disinda hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamustir.
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilari ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmanimin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglarina bagh
degildir.
Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.
Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.
Degerleme Uzmani, miilkii, ¢cevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlenmistir.
Rapor gayrimenkul mahallinde yalpan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.
Bu degerleme raporu; Uluslararas1 Degerleme Standartlari (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.
Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsaymmi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler goz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapilmistir.
Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya g¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme caligmasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin pargast durumundaki tehlikeli veya ¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.
Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak
kabul edilmistir.
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3 DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1 Gayrimenkuliin Adresi — Ulasimi — Yakin Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaz; Giil Mahallesi Beytsose Mevkii 335 Ada 46 Parsel Yesilli / MARDIN
adresinde konumludur. _
Taginmaza ulasim: Konu taginmaza ulasmak i¢in, Yesilli Ilgesi’nden giiney istikametinde devam eden

Biilbiil Koyii yoluna girilir. Bu yol tizerinde devam edilerek Ata Yatirnm Tavuk Ciftligi’nin oldugu
bolgeye ulasilir. Ata Yatinm Tavuk Ciftligi’ne ulasildiginda saga doniilerek degerleme konusu
tasinmaza giden yola girilir. Ata Yatinm Tavuk Ciftligi tesis girisi ve devaminda koprii gegilerek
yamag boyunca yiikselen stabilize yolda devem edilir. Konu yolda yaklagik 200 metre tirmanildiginda
degerleme konusu tasinmaza ulasilir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolge, Mardin Il Merkezi’nin dogusunda, Yesilli Ilgesinin
giineyinde yer almaktadir. Bolgedeki tasinmazlar, genellikle tarla-arazi-bag olarak kullanilmakta olup
merkeze uzak konumda yer almasi ve egimli arazi yasina sahip olmasi sebebiyle tarimsal faaliyetler
diisiik, arazi kullanimi1 seyrektir. Bolgede bag ve kurum tarim arazileri bulunmaktadir.

Tasinmaz Mardin il Merkezine 15 km., Yesilli flge Merkezine 3 km. mesafede yer almaktadr.
Bolgeye toplu tasima imkani bulunmamakta olup ulagim hususi araglar ile saglanmaktadir. Taginmazin
bulundugu alan ve g¢evresinde yapilasma ve yerlesim alani bulunmamaktadir. Taginmaz Ata Yatirim

Tavuk Ciftligi’ne yakin konumda yer almaktadir.
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3.2 Tapu, Takyidat, Plan Proje, Ruhsat, Sema v.b. Dokiimanlar
Tasinmaza ait tapu, tapu kayit, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar raporun ekindedir.

3.2.1 Tasmmmazlar Tapu Kayit Bilgileri

TAPU KAYIT BiLGIiLERI:
Alan . .
. f o Cilt/Sayfa . HISSE HISSE
Il lige | Mahalle | Ada | Parsel Nitelik - No MALIK PAY | PAYDA
. Lo . . MARDIN GCIMENTO SANAYII
MARDIN | YESILLI GUL 335 46 Bag ve Tarla | 307.155,77 | 14/1364 VE TICARET ANONIM SIRKETI 1 1

Tapu kavitlarina gore tasinmaz; 12/12/2012 tarih, 410 vevmive numarasi ile Satis isleminden
tescillenmistir.

3.2.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller 1ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat
(Devredilebilmesine iliskin Bir Simirlama) Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi, Varsa Soz
Konusu Gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr Portfoyiine Alinmasma
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi
Hakkindaki Goriis

02.11.2019 tarih, 12:06 saati itibariyle Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portalindan temin

edilen tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmaz iizerinde herhangi

bir takyidat bulunmamaktadir.

Ustte siralanan tapu incelemeleri ve tasinmaz ile ilgili ulasilan yasal belgeler cercevesinde, Firmamizin
goriisiine gore GYO Portfoyline alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk danismani
goriisii alinmasi tavsiye edilmektedir.
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3.2.3 Ruhsat — Iskan — Proje — Kadastro Bilgileri

Tasmmmaz tas ocagi olarak kullanilmakta olup parsel sinirlarinda herhangi bir yapi-miistemilat
bulunmamaktadir. Buna goére tasinmaz i¢in diizenlenmis herhangi bir proje-ruhsat-iskan
bulunmamaktadir.

Kadastro Plan Incelemesi: Tasinmazin kadastro plan1 Mardin Kadastro Miidiirliigii’'nde incelenmistir.
Kadastro planlarinda yapilan incelemede tasinmazin alan ve siirlarinda herhangi bir farklilik olmadigi
gOriilmiistiir.

3.2.4 Tasmmazlar imar Durum Bilgisi
Yesilli Belediyesi Imar-Fen lsleri Miidiirliigii’nde yapilan incelemeye gore degerleme konusu
taginmazin bulundugu bélge Mardin — Batman — Siirt — Sirnak — Hakkari Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani smirlarinda kalmaktadir. Cevre diizeni planina gére tasmnmaz; Orman
Alani ve Tarim Arazisi Plan Lekesinde kalmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bdlgenin Nazim ve Uygulama Imar Plam1 bulunmamaktadir. Tasinmaz tapu
kayitlarinda oldugu gibi kadastro parseli niteligindedir.

fons

3.3 Degerlemesi Yapilan Tasmmmazlarin Ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim
Izinlerinin Ahmp-Alinmadigl, Projesinin Hazir Ve Onaylanmis, Insaata
Baslanmasi i¢in Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru
Olarak Mevcut Olup-Olmadigi Hakkinda Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhg1 Portfoyilne Alnmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

Tasinmaz ile ilgili ulasilan biitlin yasal izin belgeleri madde 3-2’de listelenmistir. Firmamizin goriisiine
gore GYO Portfoyline alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk danmigmani goriisi
alinmasi tavsiye edilmektedir.
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3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Uc¢ Yilhk Dénemde
Gerceklesen Alm-Satim  Islemlerine Ve Gayrimenkuliin  Hukuki
Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.)
Meydana Gelen Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Yesilli Belediyesi, Tapu Midirliigii ve Kadastro
Midiirliigii’nde yapilan incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve belgelere gore konu taginmaz
son ti¢ yillik donemde herhangi bir alim-satim islemine konu olmamis, hukuki durumunda herhangi
bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.5 Degerlemesi Yapilan Projeler Yapr Denetim Kurulusu ile flgili Olarak
Gerg¢eklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgiler

Tasinmaz tas ocagi olarak kullanilmakta olup parsel simirlarinda herhangi bir yapi-miistemilat
bulunmamaktadir. Taginmaz i¢in diizenlenmis herhangi bir proje-ruhsat-iskan bulunmamaktadir. Bu
dogrultuda tagmmaz 29/06/2001 tarih, 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN

hiikiimlerinden muaftir.

3.6 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
fliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine Iliskin Aciklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Yesilli Belediyesi, Tapu Miidiirliigii, Kadastro Midirligi
ve tasinmazin bulundugu konum ve c¢evresinde gerekli aragtirma ve incelemeler yapilmistir. Taginmaz
mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir.
Arastirma ve incelemelerimiz disinda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza ibraz edilmis ayrica bir
plan/proje bulunmamaktadir. Bu cer¢evede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu degerleme raporu
tasinmazin mevcut ozelliklerine iliskindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi durumunda analiz ve
degerleme sonuglar1 farkli olabilecektir.

4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

41 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve  Dayanak Veriler
Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Dernegi (GYODER) nin Tiirkiye Gayrimenkul

Sektorii 2019 2. Ceyrek Raporuna gore; 2019 yili ikinci ¢eyregine bakacak olursak, gerek kiiresel
gerek llke bazinda bir 6nceki yilin ekonomik ve sosyal gelismelerinin yansimalarinin devam ettigi
goriilmektedir. Kiiresel olarak insaat ve konut sektoriine baktigimizda ise asagidaki hususlar dikkat
cekmektedir.

Gayrimenkul sektoriiniin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satiglart rakamlarina bakildiginda
ise her tiirlii dalgalanmaya karsin trendin belli bir oranda devam ettigi goriilmektedir. Konut satislar
2013 yilinda 1.157.190 adet, 2014 yilinda 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yiikselisini
stirdiirerek 1.289.320 adet sayisina ulagsmistir.
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2016 yilinda ise gerek Tiirkiye’nin igeride yasadigi sistemik riskler gerekse kiiresel olarak yasanan
sorunlara ragmen konut satis rakamlar1 yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 sayisina ulagilmistir.
2017 senesinde ise konut satis sayis1 1.409.314 adet olarak gergeklesirken, 2018 yilinda s6z konusu
rakam 1.375.398 adet olmustur.

2018 yilimin ilk alt1 aylik doneminde yaklasik 646 bin konut satis1 olurken 2019 yilinin ilk alt1 aylik
doneminde ise konut satiglar1t 505 bin 796 adet olarak ger¢eklesmistir. Yaklasik yiize 22 diizeyinde
yasanan bu gerilemede 6zellikle ayn1 donemde yilizde 59 oraninda diisiis gosteren ipotekli satislar etkili
olmustur.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satisi ile ilgili diizenleme sonrasinda basta
konut olmak iizere diger tasinmaz ¢esitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baglamistir.
Yabanci tabiiyeti ger¢ek ve tiizel kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan bu
diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ve vatandaglik verilmesi ile zirve yapmis goriinmektedir.

2011 ile 2018 yillar1 arasinda yabanci yatirimeilar yaklasik 29 milyar dolarlik taginmazi iilkemizden
alarak doviz kazandirmistir. 2015 yilin da 22.830 yabanci tasinmaz alirken 2016 yilinda rakam 18.189
olmus 2017 yilinda artan ilgiylebbirlikte tekrar 22.234 adete ¢ikan rakam 2018 yilinda hizli bir sekilde
yiikselerek 39.663 adet olmustur. Benzer artig egilimi 2019 yilinin ilk yarisinda da stirmiistiir.

2019 Ocak ay1 ile Haziran arasinda yabanci uyruklu kisilere yapilan konut satis sayist yaklagik 20 bin
adete ulasarak bir Onceki yilin ayni donemine gore yiizde 69 diizeyinde bir artis yakalamistir.
Vatandaslik konusunda yapilan diizenleme ile limitin 250 bin dolara diisiiriilmesi ve doviz kurunda
yasanan artis yabancilarin ilgilisini daha da artirmis goriinmektedir.

2019 yili ikinci geyrek konut satiglari, bir dnceki yilin ayni donemine gore yaklasik %27,1°lik bir
diisiis gostererek 249.363 adet seviyesinde kapanmistir.Konut fiyat endeksi artis oranindaki yavaglama
trendi ile konut satislarindaki daralma yilin ikinci ¢eyreginde de konusulmaya devam etmistir.

2019 il ikinci ¢eyreginde onceki yilin ayn1 donemine gore ilk el satislarda %38,6 oraninda, ikinci el
satislarda %17,0 oraninda gerileme yasandi. Ipotekli satislarda ise, gecen yilin ayn1 dénemine gore
adet bazinda yaklasik %60,2’lik bir diisiis yasanirken ipotekli satiglarin disinda diger satislarda %10,9
oraninda asag1 yonlii hareket izlendi. Verilere gore, taleplerde yasanan daralmanin temelinde ipotekli
satislarin oldugu goriilmektedir.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki etkisi de goriilmeye devam etti. TCMB verilerine
gore.,konut fiyat endeks artisinda yilin ilk ceyreginde de goriilen ivme kaybir 2019 yili ikinci
ceyreginde de goriildii. Mart ay1 itibartyla %3,45 olan konut fiyat endeksi yillik artis1 Mayis ayinda
%1,57’ye kadar geriledi.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, gecen yilin ayn1 donemine gore yaklasik %58,5’lik biiyiime
saglandi. Toplam satiglar igindeki payi ise ikinci geyrekte %4,1 seviyesinde gergeklesti. Ikinci ¢eyrekte
yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %44,3 pay ile Istanbul yer alirken, ikinci sirada %21,2
pay ile Antalya yer aldi.
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2019 yili Mart ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi Haziran ay1 sonuna kadar
devam etmistir. 2019 yil1 Mart ay1 sonunda %1,32 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani
2019 Haziran ay1 sonunda %1,69 seviyesine ylikselmistir. Mart ay1 sonunda %17,10 olan yillik faiz
orani ise Haziran ay1 sonunda 5 puan artarak %22,23 seviyesine yiikselmistir.

2019 yili Haziran ay1 sonunda konut kredisi hacmi 180.3 milyar TL’yi seviyesinde gerceklesti. Kamu
mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2018 Haziran ayinda %47,1
seviyesindeyken 2019 yili Haziran ayinda %51,0’e yiikselmistir. Yerli Ozel ve Yabanci Mevduat
bankalarmin pay1 ise Haziran 2019 da bir 6nceki yilin ayni dénemine gore diislis gOstermistir.
Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine oran1 2018 Agustos basindan itibaren artig
trendine girerken 2019 Haziran ayi itibariyla %0,68 olarak gergeklesti.

Toplam tiiketici kredileri ise Haziran aymnda 402 milyar TL seviyesinde seyretti. 2018 yil1 Haziran
ayinda %47,7 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payr Haziran 2019 itibartyla
yaklagik 3 puan diiserek %44,9 olarak gergeklesti. Toplam krediler yaklasik 2,53 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %20,2 oldu. Bu oran 2018 Haziran
ayinda %21,9 seviyesindeydi.

Insaat sektdriiniin makro biiyiime ile olan yiiksek korelasyonu faiz ve girdi maliyetlerinin diisiik
oldugu donemlerde yiiksek biiylime saglarken tersi durumda kiigiilme ile kendisini gostermektedir.
2018 y1l1 sonu ve 2019 y1l1 ilk yarisinda gerileyen insaat ciro endeksleri sektoriin liretim ve istihdam
stireclerinin olumsuz etkilendigini gostermektedir. Ancak gerek diinya konjonktiiriinde faiz indirim
stirecine girilmesi gerekse makroekonomik olarak alinan dnlemler ve piyasalarin yasadigi dengelenme
slireci insaat sektoriinlin yilin sonuna dogru daha iyi bir noktaya gelebileceginin oncili gostergeleri
olarak kabul edilebilir.

Kaynak: Tiirkive Gayrimenkul Sekt6rii 2019-2.Ceyrek Raporu
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T.C. Kalkinma Bakanligi 2019 Yili 2. Ceyrek Segilmis Ekonomik Veriler Tablosu asagidaki gibidir.

Tablo: I.1- Secilmis Ekonomik Gostergeler
Table: I.1- Selected Economic Indicators

Doénem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
imalat Sanayi Uretim Endeksi Mayis 3,0 52 9,1 5,8 6,8 -0,5
(2010=100) (% Degisme) (1) Ocak-Mayis 8,1 4,3 7,8 5,0 8,1 -3,9
imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (%) Haziran 75,6 77,6 78,0 79,0 78,3 771

Ocak-Haziran 74,9 75,7 77,0 77,8 77,9 75,2
Toplam Otomobil Satigi (Adet) Haziran 47.278 67.766 71111 66.164 41.225 36.024

Ocak-Haziran 225.773  327.846  338.482  305.924  275.870 156.378
Yurt igi Uretici Fiyatlar Endeksi (2003=100) Haziran 0,06 0,25 0,41 0,07 3,03 0,09
(Genel) (% Degisme) Ocak-Haziran 5,12 5,49 3,19 7,82 15,52 8,09
imalat Sanayi Fiyatlan Endeksi(2003=100) Haziran 0,13 0,41 0,29 0,05 3,16 -0,45
(% Degigsme) Ocak-Haziran 6,41 6,17 4,12 8,23 15,15 8,16
Tiiketici Fiyatlari Endeksi (2003=100) Haziran 0,31 -0,51 0,47 -0,27 2,61 0,03
(Genel) (% Degigme) Ocak-Haziran 5,70 4,76 3,63 5,89 9,17 5,01
Dolar Kuru (TL / $) Haziran 2,1157 2,7012 2,9170 3,5190 4,6282 5,8119
Euro Kuru (TL / EUR) Haziran 2,8758 3,0268 3,2774 3,9487 5,4070 6,5569
Tablo: I.1- Secilmis Ekonomik Gostergeler (Devam)
Table: I.1- Selected Economic Indicators (Continued)

Donem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Toplam ihracat (Milyon $) Mayis 13.682 11.080 12.099 13.582 14.257 15.981

Ocak-Mayis 67.186 61.483 58.719 64.250 69.239 72.666
Toplam ithalat (Milyon $) Mayis 20.875 17.869 17.197 20.923 22.067 17.819

Ocak-Mayis 98.992 88.555 80.181 89.146 104.518 84.301
Merkezi Yonetim Biitge Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 138.369 156.152 181.420 197.777 232.046 402.984
Merkezi Yonetim Biitge Vergi Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 110.953 128.200 140.989 158.699 190.852 307.743
Merkezi Yonetim Biitge Har lari (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 142.606 160.211 176.016 215.657 255.220 481.567
Merkezi Yonetim Biitce Dengesi (Milyon TL) Ocak-Haziran -4.237 -4.059 5.404 -17.880 -23.174 -78.583
Merkezi Y6netim Biitgesi Nakit Dengesi (Milyon TL) Ocak-Mayis -3.905 -5.131 -171 -16.392 -21.933 -66.530
Emisyon Hacmi (Milyon TL.) Haziran 78.530 94.881 108.279 122.881 137.079 141.322
M2 (Milyon TL.) Haziran 931.345 1.123.000 1.256.922 1.488.590 1.825.422 2.160.947
Net Kredi Hacmi (Milyon TL.) Haziran 1.037.303 1.293.763 1.468.632 1.787.672 2.212.983 2.341.380
Merkez Bankasi Uluslararasi Rezervleri (Altin Harig, Milyon $) Haziran 106.314 95.703 92.050 84.110 71.980 73.544
Borsa istanbul Haziran 79.290 82.981 77.803 97.542 100.652 96.485

(1) Genel bitge, 6zel bitge ile dizenleyici ve denetleyici kurumlarin bitgelerini kapsamaktadir. (

Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanligi
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4.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi Ve Kullamilan Veriler
Mardin ili:
Yiizol¢iimii: 15.168 km?
Niifus: 829.195 (2018 Y1li ADNKS Sonuglari)
Il Trafik No: 47

"/ 5 gt ,‘," .. f i
6! e -
1’; ;‘\j ”’\yi-\»& %ﬁ’%‘tj\m\ :

Buyuksehlr statlistine giren bir il ve en kalabalik yirmi a1t1n01 sehirdir. Gilineydogu Anadolu
Bolgesi'nin Dicle Boliimii'nde yer alir. Suriye ile sinir komsusudur. Giineyinde Suriye, batisinda
Sanliurfa ili, kuzeyinde Diyarbakir ve Batman illeri, kuzeydogusunda Siirt ili ve dogusunda Sirnak ili
bulunur.

Sehirde uluslararasi kuruluslarca kiiltiir miras1 kabul edilmis, koruma altina alinmuis tarihi yapilar
mevcuttur. Mardin farkli dini inaniglar paralelinde, sanatsal a¢idan da tarihi degeri olan camiler,
tiirbeler, kiliseler, manastir ve benzeri dini eserler barindirmaktadir. Mardin, Ipek Yolu giizergahinda
olup, ilde bes han ve bir kervansaray mevcuttur.

Mardin 8891 Km.2 yiiz6l¢iimii ile 36 55 - 38 51 Kuzey Enlemleri ve 39 56 - 42 54 Dogu Boylamlari
arasinda yer alir. Mardin Il topraklarinin % 4.8 ini kaplayan daglar dogu-bati istikametinde uzanir ve
ovadan ortalama 600 metre ylikseklikte ¢cok genis bir kiitle olusturur. Yiikselti baz1 kesimlerde 1000
metre iizerine ¢ikar. Daglar genellikle ¢iplaktir. Biiyiikk boliimii kalkerli oldugundan ¢atlaklar ve
yariklar olusmustur. Yiizey sularn catlaklardan dibe ¢ekilmekte ve ovalara yakin platolarda yiizeye
cikmaktadir. Killi ve kirecli yapili topraklarda Mardin, Mazidagi, Derik, Midyat, Savur ve Nusaybin'in
yiikseklerinde mese agaclarina rastlanir. Daglarin kalkerli kesimleri Hizla asimarak platolara
dontismiistiir.Bu platolar yer yer ylizeye ¢ikan lavlarla kaplhidir. Mardin'de Glimiis Cay1. Cagg¢ag suyu
ve Savur Cayr yani sira Seyhan Deresi ve Yesilli Giilzar Deresi bulunmaktadir. Dicle ve Firat
nehirlerinin kollar1 il topraklarinda koridor olusturmustur. Dicle Vadisi ile Kiziltepe, Mardin ve
Nusaybin Ovalar1 mevcuttur.
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Iklim

Akdeniz iklimine benzer 6zellikler tasir. Yazlar ¢ok kurak ve sicak kislari ise bol yagisli ve ilimandir.
Mardin'de kis mevsiminde olusan yiiksek Basing alani kig aylariin soguk ge¢mesine yol agar. Bir
yandan giineydeki C6l Ikliminin etkisi altinda bulunmas1 ( Basra Algak Basinci), diger yandan
kuzeydeki yiliksek daglarin serin Hava kiitlelerinin bdlgeye girmesine mani olmasi sebebiyle ilin ovalik
kesiminde yazlar ¢ok sicak gecer. lin kuzey kesiminde zaman zaman kara iklimine benzer 6zellikler
goriiliir. Mardin'in iklimini ova ve dag kesimi olarak iki sekilde degerlendirmek miimkiindiir. iki
Kesimdeki farklilik yagis, Sicaklik ve riizgar degerlerinde ortaya cikar. Ova kesiminde yazlar ¢ok
sicak gecer, kislar ise 1liman ve yagmurludur. Bu kesimde az miktarda ve kalic1 olmayan Kar yagislar
goriliir. Dag kesiminde ise yazlar1 ovaya nispeten daha serin , kislar ise siddetli riizgar, bol yagmur ve
kar yagish gecer.

Mardin, ilgeleri ve komsu illerden riizgar hizinin ve yagis miktarmin yiiksekligi nem ve sicaklik
degerlerinin dusiikliigii ile dikkat ¢ekici bir farklilik gosterir.

3 Mardin iklimi &8

Aylar Oca Sub | Mar Nis May | Haz Eki Kas Ara Yil
En yiiksek sicaklik (°C) 194 184 275 336 354 400 425 420 388 (356 261 241 | 425
Ortalama en yiiksek sicaklik (°C) 58 72 116 | 173 | 238 305 ! | 22,-7 142 8.0 ; 20,0
Ortalama sicaklik (°C) 3.1 41 8.0 135 195 2586 183 107 52 16,0
Ortalama en diigiik sicaklik (°C) 05 13 456 . 97 148 | 20,0 145 . 77 » 27 12,1
En diigiik sicakiik (°C) “138| =14 |-17| 53| 26 | 50 | 18 | 128 | 80 |10 | -85 |[-n9 | =14
Ortalama yag@ig (mm) ! i 805 4486 47 ‘ 13 . 03 22 329 .

Kaynak: Meteoroloji Genel Madirligi

Ilde 6lgiilen en yiiksek sicaklik 42,5 °C'dir (31 Temmuz 2000). ilde ayrica Tiirkiye sicaklik rekoru
kirlmistir (48,8 °C Mardin, Kiziltepe). Ilde 6lgiilen en diisiik sicaklik -14,0 °C'dir (22 Subat 1985).
Ayrica bolge ilkbahar yaz gibi ¢ollerden gelen toz tasinimu etkisi altina girer. Derik, Nusaybin ve
Savur ilgelerinde Akdeniz iklimi 6zellikleri de goriiliir. Ortalama en yiiksek sicaklik 34,9 °C ile
temmuz ayinda, ortalama en diistik sicaklik 0.5 °C ile ocak ayinda goriiliir.

Bitki Ortiisii

Il topraklarinda genel olarak “Bozkir” goriiniimii hakimdir. Dag yamaglar1 ve vadilerde mese
ormanlarina rastlanir. Orman ve fundalik saha il topraklarinin % 15’ini gegmez. Ekili ve dikili sahalar
% 40, cayir ve mer’alar % 38’dir. Nusaybin ve Savur’da genis kavaklik alanlar mevcuttur.

Akarsular

I genelindeki baslica akarsular; Bugur cayi, Cagcag suyu, Savur cayr ve Zergan deresidir. Derik
ilcesinin Bugur kdyii yakinlarinda dogan Bugur cayr 53,65 km uzunlugunda olup, akarsuyun tamamina
yakinmi il icerisinde akmaktadir. 103 km uzunlugundaki Cagcag suyunun tamami il igerisinde
akmaktadir. Savur ilgesinden kaynagini alan 92 km uzunlugundaki Savur ¢aymin 60,5 km’lik boliimii
il igerisinde akmaktadir.

Orman ve mera arazileri

2013 yil1 verilerine gore il genelinde 126.908 hektar alanda orman arazileri goriilmektedir. Orman
arazilerinin biiyiik boliimii bozuk baltaliklardan olusmaktadir. Mardin ilindeki mera arazileri insan
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faaliyetleri nedeniyle azalmaktadir. 2011 yil1 verilerine gore ilde, cayir ve meralarin kapladig: alan
115.447 hektardir. Mera arazileri zayif vasifli olup, tarla agmalar1 nedeniyle azalmaktadir.

Niifus

1960 yillarda sehre go¢ baslamis ve kir niifusu oran olarak azalmaya baslamistir. 1990 yilinda dort
ilcenin komsu illere baglanmasiyla niifus %14,4 oraninda azalmistir. 2000 niifus sayiminda ilk defa kir
niifusu, kent niifusunun gerisinde kalmistir. Bunda en 6nemli etkenler ekonomik kaygilar ve 90l
yillarda baslayan terdr faaliyetleridir. Glivenlik kaygilari nedeniyle hem ildeki kirsal kesimlerden, hem
de diger illerden Mardin sehrine go¢ hareketleri baglamstir.

Sehir niifusu oranm1 %60, kirsal niifus orant %43'tlir. Niifusu en yliksek ilgeler sirasiyla Kiziltepe,
Merkez, Nusaybin ve Midyat'tir. Geng bir niifus yapisina sahiptir. 2000 yilina gore 15 yasin altindaki
niifusun orani1 %44,8'dir.

Ilde km*'ye 91 kisi diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 196 kisi ile Kiziltepe’dir) ilde
yillik niifus artig oran1 %-0,04 olmustur.

10 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 696 mahalle bulunmaktadir.
Niifus artis orani en yiiksek ve en diisiik il¢eler: Dargegit (% 4,57)- Yesilli (-% 2,43).

ilgelerin Niifusu ve Artis Oranlari-Belediye, Mahalle, Koy Sayilan-Sehir ve Koy Niifuslari ve Oranlari-Km? ye Diisen Kisi Sayisi

iice Niifus 2018 | N.Artisi % | Bel.Say. | Mah.Say. | Sehir nifus | Koy Say. | Koy Nufus | Sehirli % | Alani km? | Yogunluk
Artukiu 174731 3,64 1 92 174.731 0 0 100,00 885 197
Dargecit |28.555 457 1 40 28.555 0 o] 100,00 519 55
Derik 61.830 0,81 1 79 61.830 0 0 100,00 1.381 45
Kiziltepe |252.656 213 1 179 252.656 0 0 100.00 1.236 204
Mazidag: |35.757 291 1 53 35.757 0 0 100.00 850 42
Midyat 113.367 2,55 1 72 113.367 0 0 100.00 1.241 91
Nusaybin | 105.856 1,98 1 81 105.856 0 0 100,00 1.079 98
Omerii 14.233 2,02 1 45 14.233 0 0 100,00 458 31
Savur 27.304 1,96 1 41 27.304 0 0 100,00 962 28
Yesilli 14.906 -2,43 1 14 14.906 0 0 100.00 168 89
Mardin 829.195 2,41 10 696 829.195 0 0 100,00 8.780 94
Tarihge

Mardin ilinde tarihin ¢ok eski donemine uzanan donemlere ait bulgular yer almaktadir. Artuklu
Universitesi yerleskesi icinde yapilan kazilarda ortaya ¢ikarilan taslar, Paleolitik Cag'a tarihlenmistir.

Dargegit ilgesi Ilisu civarinda yer alan Boncuklu Tarla yerlesiminde Cilali Tas Devrine ait buluntulara
rastlanilmistir. Gene Derik ilgesindeki Kerkiisti HOyiik’te yapilan kazilar sonucu Kalkolitik Cag
donemine ait kalintilar bulunmustur. Kemaliye hoyiik ve Tilki tepe Hoyiiklerinde de Kalkolitik Cag
donemi seramiklere rastlanmistir. Nusaybin ilgesindeki Girnavaz Hoyiik'te Erken Tung¢ Cagi'na
tarihlenen kalintilara rastlanmistir. Bunun yani sira ildeki 36 hoyiikte Tung Cagl' nin cesitli
donemlerine tarihlenen buluntulara rastlanilmigtir. Mardin-Nusaybin yolu tizerindeki Girharrin Hoytik,
Mardin Daglariin glineyindeki Girnavaz ve Yukar1 Dicle havzasindaki Giricano, Kavusan Hoytik,
Siirt Tiirbe Hoyiik, Ugtepe, Ziyarettepe ve Gre Dimse hoyiiklerinde de bu caga ait bulgular
goriilmektedir.
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Girnavaz hoyiik, Dargecit ilgesindeki Zeviya Tivilki hoyiik ve Kiziltepe-Viransehir yolu iizerindeki
Kerkiisti hoyiik kazilarinda Demir Cagi'na tarihlenen kalintilar1 bulunmustur. Nisibis, Midyat, Savur,
Izbirak-Zaz, Baskavak-Ahmedi ve Dereici (Killit)de bulunan eski donem yerlesimlere tarihi
kaynaklarda bahsedilmistir. M.O 2000 yil1 dolaylarinda Asur egemenliginde olan Mardin ve cevresi
daha sonra Hitit ve Urartu egemenligine gegmistir.

Mardin ad1 ilk defa 4. ylizy1l Roma tarih¢ilerinden Ammianus Marcellinus tarafindan bahsedilmistir. 1.
Justinianus donemi tarihgisi Prokopius, sehirden Margdis adiyla ikinci derece 6nemde bir kale olarak
bahsetmistir. Kale, 640 yilinda IyAz bin Ganm komutasindaki Islam ordularinca ele gecirildi. Bu
donemde bolgeye yogun bir Arap niifusu yerlesimi basladi. Emevi ve Abbasi doneminde El Cezire
valiliginin topraklar1 igerisinde yer aldi. 750-751 yillarinda Mardin’e hakim olan Hariciler’in
Hartriyye koluna mensup Beni Rebia kabilesi reisi Biireyke'nin isyanina sahne oldu. Mardin kalesi,
Hamdani hanedanliginin kurucusu Hamdan bin Hamd(n tarafindan 885 yilinda ele gecirildi. Abbasi
Halifesi Mutezid tarafindan 894 yilinda geri alindi. Daha sonra yeniden Hamdani egemenligine giren
bolge, 10. ylizyilin sonundan 11. yilizy1l sonlarina kadar Mervaniler ile Ukayliler arasinda siklikla el
degistirdi.

1085 yilinda Mardin'in de oldugu bolge Selguklu egemenligine gegti. Bu tarihten itibaren bolge yogun
bir Tiirkmen iskanina sahne oldu. 1103 yilinda Artuklu Beyligi hakimiyetine giren Mardin, daha sonra
Ilgazi Bey liderliginde kurulan ve yaklasik ii¢ yiizy1l kadar hiikiim siiren Mardin Artuklulari'nin
hakimiyetine geg¢ti. Bu donemde oldukca gelisen sehir en parlak dénemlerini yasadi. 1183 yilinda
Selahaddin Eyyubi sehre ilerlediyse de buray1 ele gegiremedi. Ancak 1185'te Mardin Artuklu Beyligi,
Eyyubi hakimiyetini tanidi. 1198 yilinda 1. Adil sehri yagmalasa da kaleyi ele geciremedi. 1203
yilindaki Eyyubi saldirilarina da karsit konulabildi. Daha sonra yapilan antlasma uyarinca Mardin
Artuklular1 Eyyubiler'e tabi oldu. Mardin Artuklular, I. Aldeddin Keykubad zamaninda Anadolu
Selguklulari'na tabi oldu.

1260 yilinda Ilhanl hiikiimdar1 Hiilagh Han'm oglu Yasmut tarafindan sekiz ay kusatilan Mardin,
Mardin hakimi Necmeddin Gazi Said'in oglu tarafindan 6ldiiriilmesiyle Ilhanllara teslim oldu. Mardin
kalesi, 1366 ve 1383 yillarindaki Karakoyunlu saldirilarina dayandi. 1394 ve 1401 yillarinda sehir
Timur'un kuvvetlerince tahrip edildi. 1409 yilinda Mardin Artuklulari'nin yikilmasiyla Mardin,
Karakoyunlular'in kontroliine gecti. 1432 yilinda Mardin kalesi Akkoyunlular'a teslim oldu. 1451
yilinda Karakoyunlular kaleyi kusatsa da, sehri tahrip ederek geri ¢ekildiler. 1507 yilinda Sah Ismail
tarafindan Mardin sehri ve kalesi ele gecirildi. 1515 yilinda sehir Osmanli kuvvetlerine teslim olsa da
kale ele gegirilemedi. 1516 yilinda yeniden kusatilan kale, 1517 yilinda Osmanli kuvvetlerince ele
gegirildi.

Osmanli doneminde nispeten sakin bir donem geciren Mardin, 19. yilizyildan itibaren karigikliklara
sahne oldu. Osmanli ile Misir Hidivligi arasindaki miicadele doneminde Mardin bir stire Milli agiretine
bagli isyancilarin denetiminde kaldi. 1847 ve 1865 yillarinda yasanan kolera salginlarinda sehirde
cokca Oliimlere yol acti. 1891 yilinda kapali ¢arsist yandi. 1895 yilinda isyancilarin saldirisina ugrasa
da bu durum kisa siirede bastirildi. Mondros Miitarekesi'nden sonra Itilaf Devletleri'nin askeri
yerlesimi olmadi.
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Cumhuriyet donemi

2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Mardin'de smirlar1 il miilki smirlar1 olan biiyiiksehir
belediyesi kuruldu ve 2014 Tiirkiye yerel se¢imlerinin ardindan biiyliksehir belediyesi caligmalarina
basladi.

Yeryiizii Sekilleri

Mardin, biitiin jeolojik zamanlar1 temsil eden kristal ve tortul kiitle ¢esitlerinden i¢ piiskiiriik
mahsullerine ve bunlarin degismesinden meydana gelen sahalara varincaya kadar cesitli
formasyonlarla temsil edilmistir.

Ilin yeryiizii sekilleri temelini I.zamanda kayalar1 teskil eder. Jeolojinin Il.zamaninda kuzeydoguda
kalkerli yerler tebesir devrinde tesekkiil etmistir. IIl.zamanda Toros kivrimlar1 olusurken, volkanlar
tesekkiil ederek faaliyet gOstermistir. Eski volkanlarin biriktirdigi lavlar Turabdin, Karacadag gibi
kiimeler olusturmustur. IV.zamanin aliivyon topraklarim ortadan bdlmekte ve Diyarbakir havzasiyla
Suriye ¢olii arasinda bir esik olusturmaktadir.

Mezopotamya Ovasina ve Suriye ¢Oliine egemen bir konumda olan Mardin Daglari, geceleri ugsuz
bucaksiz bir denizi andiran ovasindan yaklasik 600-1000 m, yiikseklikte ¢ok genis bir kiitle
olusturmaktadir. Bu yiikselti Mardin Esigi'dir

Mardin Daglarinin, Mazidagi,Derik,Midyat, Savur ve Nusaybin yorelerine sokulan yiiksek kesimlerde
mese agaclarindan olusan topluluklara rastlanilir. Bu orman pargalarinda yer yer Sakiz Agaci,
Digbudak,Sogiit ve Cinar agaglar1 da vardir.

Nusaybin ve Savur yoreleriyle Mardin Daglarinin vadi boylarinda yore halkinca yetistirilen
Kavak,Badem, Bitim, Ceviz,Sumak,Kiraz ve Mahleplerin disinda il alanina bozkirlar egemen olur.

Biiyiikdere Vadisi ile Giimiis Cayr Vadisinin birlesmesiyle genisleyen taban iizerinde yer alan
Kiziltepe Ovasi en genis alandir. Akarsularin tasidigi aliivyonlarla kapli Derik,Kiziltepe,Mardin ve
Nusaybin Ovalar1 yakin bir tarthte GAP'la birlikte bolluk ve berekete kavusmay1 beklemektedir. Suriye
siir1 boyunca Mardin ve Nusaybin Ovalar1 (Mezopotamya) uzanir.

Yer Alt1 Zenginlikleri

Mardin ili maden gesitliligi ve potansiyeli bakimindan fakir illerimizdendir. ilde 6zellikle endiistriyel
hammadde kaynaklar1 yer almaktadir. Bunlardan en Onemlileri basta fosfat olmak iizere ¢imento
hammaddeleri, mermer ve kuvars kumu olarak sayilabilir.

Mazidag1 bolgesinde Tasit, Kasrik, Semikan ve Akras fosfat yataklar1 olmak tlizere 4 6nemli yatak
tespit edilmistir. Bunlardan Tasit fosfat yataginda % 8-15 P205 igeren diisiikk tendrli kil-karbonat
gangli 260 milyon ton potansiyel rezerv tespit edilmistir. Bu yataklarin tiretim maliyetlerinin ytliksek
olmasi1 nedeniyle ekonomik goriilmemektedir. Detay etiitleri yapilan Mazidagi-Kasrik- Semikan Fosfat
Yataklari’'nda agik ve kapali isletmeye uygun 75,5 milyon ton % 15-21 P205 igerikli isletilebilir
sedimanter tip fosfat rezervi vardir. 1993 yilina kadar igletilen yatakta 68,2 milyon ton fosfat rezervi
kalmistir. Akras fosfatlar1 ise glokoni tip olup % 8-15 P205 igermektedir. Demir ve aliiminyum
oksitlerce zengin 2,5-3 milyon ton fosfat potansiyeli bulunmaktadir. Zenginlestirmeye uygun olmayan
bu fosfatlar asidik karakterli topraklarda o6giitiilerek dogrudan kullanilabilmektedir. Ancak ortii
kalinliginin fazla olmasi nedeniyle ekonomik degildir. Ulkemizde fosfat iireticisi tek kurulus Eti
Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigii’diir. Mazidag bélgesindeki diisiik tenorlii (% 15-21 P205)
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fosfatlar1 degerlendirmek tizere 125.000 ton/y1l kapasiteli fosfat konsantre tesisi kurmustur. Bu tesiste
killi, silisli, oolitik, tip ham fosfatlar % 30’a kadar zenginlestirilmistir. Ancak rezervin % 70-80 ini
olusturan karbonatl fosfatlar bu tesiste mevcut teknoloji ile zenginlestirilememektedir. Bu tesis liretim
maliyetlerinin yiiksekligi nedeniyle 1993 yilinda faaliyetlerini durdurmus olup 6zellestirme
kapsamindadir.

Merkez-Yalimkoyli sahasinda mermer olarak kullanilabilecek kiregtaglarinin goriinlir rezervi
47.317.737 ton, Derik-Cat-Telbesni sahasindaki mermer olarak kullanilabilecek kumtaglarinin goriiniir
rezervi ise 221.025.600 tondur. Ayrica, Kiziltepe-Cimenli sahasinda da %80.10-97.2 SiO2, %0.45—
1.60 Fe203 ve %0.8-5.90 AI203 tendrlii kuvars kumu tespit edilmis olup, sanayinin bir ¢ok
sektoriinde (gaz beton, dokiim kumu v.d.) zenginlestirme yapmadan bu hali ile kullanilabilecegi
belirlenmistir.

Dargecit ilgesi, Germav (Ilisu) sahasinda 63.5°C sicaklik ve 1.5 It/sn debisi olan jeotermal kaynak yer
almaktadir. Kaynagin 0.18 MW termal giice sahip oldugu tespit edilmistir. Jeotermal alanin yeterli
potansiyeli bulunmamakla birlikte alanda bulunan sicak su kaynaginin kaptaj1 yapilarak kaplica amagh
kullanilmaktadir.

URANYUM

Mazidag1 Sahasi

Tendr : 55 ppm

Rezerv:4.576 ton uranyum.

CIMENTO HAMMADDELERI

Mardin ili civarinda

Tenor :-

Rezerv: 16.000.000 ton muhtemel kiregtasi.

MERMER (Mr)

Merkez-Yalimkdyii mermer sahalari

Tenér : lyi kalite (kaplama ve ddseme tasi i¢in uygun)

Rezerv: 47.317.737 goriiniir rezerv.

Derik-Cat-Telbesni mermer sahalari

Tenor :lyi kalite (kaplama ve doseme tast igin uygun)

Rezerv: 221.025.600 ton goriiniir rezerv.

KUVARS KUMU (Kvsk)

Kiziltepe-Giirmese-Cimenli sahasi

Tenodr : % 80.1-97.2 SiO2, % 0.45-1.60 Fe203

Rezerv: 17.501.594 ton goriiniir rezerv.

JEOTERMAL

Ilisu’da 63,5 °C sicaklikta ve 1,5 1t/sn debili kaynak, kaplica olarak isletilmektedir (MTA, 2005).
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Depremsellik

Mardin, tehlikesiz bolge sayilan besinci derece deprem kusaginda kalmaktadir. Cok hafif ve ancak
sismograflarca kayit edilen depremler olmaktadir.

Turizm

Mardin ili, Mardin platosunun Kiziltepe ovasina bakan yamaglarinda kurulmustur. Giineye dogru
sarkan Mardin sehrinin cografi goriinimii bile, turizmde baghi basina bir ¢ekicilik olusturmaktadir.
Ovaya dogru algalan fay basamaklar1 iizerinde bigimlenen konutlarin olusturdugu boyle bir kesiti
Anadolu’nun baska bir sehrinde gérmek miimkiin degildir. Tarihi kervan yollarina hakim olmasi, ele
gecirilmesi giic dogal kayaklilar iizerinde insa edilmis bir kaleye sahip olmasi gibi ¢esitli ve farkl
nedenlerle kadim bir kent haline gelen Mardin, giinlimiizde 6nemli bir rol daha yliklenmeye baslamis
ve kiiltiir turistlerine sunulabilecek 6nemli ¢ekiciliklerden birisi haline gelmistir. Zengin tarihi miras
sayesinde, sehrin dini tesis alanlariin toplam sehirsel alan i¢indeki oran%2.21olarak belirmektedir. Bu
oran ile Mardin, Manisa’dan (%23.44) sonra Tiirkiye’de dini tesislerin en fazla alan kapladig: ikinci
sehir durumundadir. Tiirkiye ortalamasi %0,79 oldugu diisiiniildiiginde Mardin’in 6nemi daha da
belirginlesir. Nitekim sahip oldugu bu kiiltiirel miras potansiyelinden dolayi, sehrin tarihi kismi, Kiiltiir
ve Turizm Bakanlig1 tarafindan 1974°de kentsel SIT alami olarak koruma altina alinmistr.

Ancak kentin bu turizm potansiyelinin gegmisten giiniimiize cesitli sebeplerden dolay1 yeterince
degerlendirilemedigi sdylenebilir. Bolgedeki mevcut kiiltiir varliklarinin yeterince arastirilamamast,
giivenlik ve ulagim problemlerinin yarattigi sorunlar sebebiyle Mardin’de turizm, ge¢ ele alinmig bir
sektor olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Ancak son donemde; UNESCO Diinya Miras1 Kentler aday
listesinde yer alan Mardin’in 2014“te asil listeye dahil edilme beklentisi, Tiirkiye Turizm Stratejisi
Eylem Planinda (2007-2013) Marka Kent olarak gosterilmesi, Turizm Sektoriiniin gelecegine yonelik
beklenti ve umutlari arttirmaktadir.

02/03/2007 tarihi ve 26450 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mardin Strateji
Eylem planindaki calismalar tamamlanma asamasindadir. Bunlardan “Kiiltiirel varliklar tespit
edilerek onceliklerine gore restore edilecek ve kiiltiirel varliklara uygun islevler kazandirilacaktir, Bu
illere yonelik 6zel biit¢eleme ¢aligmalar1 yapilacak ve yerel fonlar gelistirilecektir, Bu illerdeki altyap1
ve lstyapr eksiklikleri giderilecektir, Konaklama kapasiteleri gelistirilecektir” (Eylem No 66).
“Restore edilen ya da c¢evre diizenlemesi yapilan tarihi ve kiiltiirel ¢ekim noktalarinin ziyaretgiler
tarafindan izlenebilirligini kolaylastiracak ticari T{niteler olusturulacaktir” (Eylem No 69) ve
“Havaalan1 g¢evresinde transit yolcularin Mardin de kisa siireli konaklamalarina imkan saglayacak
nitelikli konaklama tesisleri olusturulacaktir” (Eylem No 70) maddelerini goz 6niine alirsak3 is giicii
talebini karsilamak i¢in egitimli is giicii arzina ihtiya¢ vardir. Gegen yil uluslararast uguslara acilan
havaliman1 ile beraber “Turizmde Karayolu Ulagiminda Giivenligin ve Erisim Kapasitesinin
Artirilmas1” projesi tamamlanmig bati illerden Mardin“e kadar boliinmiis yol yapimi tamamlanmigtir.
Ayrica 2023 Tiirkiye Turizm Stratejileri“nde inang¢ turizmi koridorunda bulunan Marka Kent
Mardin“de kiiltiir turizminin yan sira golf turizmi, saglik turizmi, genglik turizmi, eko-turizm, yamag
parasiiti, trekking, su sporlari, kanoculuk, kus gézleme ve kongre turizmi gibi turizm tiirleri ile odakl
gelisimi saglanacagi belirtilmistir (Turizm Stratejileri 2023, 2013).

Zinciriye Medresesi

Isa Bey Medresesi ve Sultan Isa Medresesi olarak da bilinen medrese 1385 yilinda Artuklu Beyligi

Sultan1 Isa bin Muzaffer Davud bin El Melik Salih tarafindan yaptirilmis. Selguklu mimarisinin en iyi
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orneklerinden biri olan medrese bir kaleye benzeyen goriintiisiiyle dikkat ¢ekiyor. Biinyesinde bir
camiyi de barindiran medrese giinlimiizde kiiltiirel etkinliklere ev sahipligi yapiyor.

Deyriizzeferan Manastiri

Deyriizzeferan Manastir1 adiyla da anilan yap1 5. ylizyilda insa edilmis. Siiryaniler i¢in 6nemli bir dini
merkez olan manastirin i¢inde Azizler Evi (Beth Kadise), Gilines Tapinagi, Kubbeli Kilise (Mor
Hananyo Kilisesi) ve Meryem Ana Kilisesi bulunuyor. Manastir, adin1 ¢evresinde yetisen safranlardan
aliyor ve Safran Manastir1 anlamina geliyor.

Mardin Miizesi

1895 yilinda insa edilen Siiryani Katolik Patrikhanesi ilerleyen yillarda askeri karargah, polis karakolu
ve saglik ocagr gibi bir¢ok farkli amag i¢in merkez olarak kullanildi. 2000 yilinda restore edildikten
sonra Mardin Miizesi buraya tasindi. 1947 yilinda kurulan Mardin Miizesi daha once Zinciriye
Medresesi’nde yer aliyordu. Miizenin koleksiyonu Yontma Tas Devri’nden 19. yiizyila kadar gegen
stire i¢ginde bulunan Mardin’deki tarihi eserlerden olusuyor.

Kasimiye Medresesi

Mardin Kasimiye Medresesi de tipki Zinciriye Medresesi gibi Artuklular zamaninda insa edilmis.
Hatta mimarmin da ayni kisi oldugu diisiiniiliiyor. Ancak medresenin insast Timur’un diizenledigi
Mogol saldirilari nedeniyle yarim kalmas.

Akkoyunlular zamaninda insasi tamamlanan medrese bolgede Onemli bir egitim merkezi roli
istlenmis. Medresenin bir avlusu ve c¢esmesi bulunuyor. Kasimiye Cesmesi’nin dogumla 6liim
arasindaki akist ve 6liimden sonrasini simgeledigi sOyleniyor.

Sakip Sabanci Mardin Kent Miizesi

Gecmiste Siivari Kislasi, askerlik subesi ve vergi dairesi olarak kullanilan yap1 bugiin miize ve sanat
galerisi olarak hizmet veriyor. Galeri olan giris kat1 ge¢miste bir ahirdi. Ust kattaki yatakhane ise
bugiin kent miizesi olarak hizmet veriyor, bu da binanin zaman yolculugu atmosferini de olumlu
anlamda etkiliyor. Miizenin koleksiyonunda Mardin’de yasam hakkinda 6nemli bilgiler veren eserler
bulunuyor. Sanat galerisinde ise resim, fotograf ve ebru gibi sanatlara ait eserler bir araya geliyor.

Mardin Ulu Camii
Mardin Ulu Cami sehrin simgesi olarak kabul ediliyor.

Mardin’deki en eski cami olan Mardin Ulu Camii 6zel kubbesi ve minaresiyle sehrin simgesi olarak
kabul ediliyor. 1176 tarihinde insa edildigi bilinen cami Artuklu mimarisini glinlimiize tasiyan degerli
orneklerden biri.

Mardin Evleri

Ortacag ve Kuzey Suriye mimarisini yansitan Mardin’deki evler birbirine ¢ok yakin olmasina ragmen,
bir ev asla digerinin manzarasina engel olmuyor. Daracik sokaklara dizilmis bu evler avlulari, balkon
ve teraslariyla dikkat cekiyor. Mardin Evleri bolgenin dogasinda yer alan sar1 kalker taslari
kullanilarak insa edilmis. Tim evlerin agik sar1 olmasinin nedeni de bu taslarin renginden
kaynaklaniyor.

Mardin Kalesi
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Sehrin hemen iizerindeki kayalik bir tepe {lizerine insa edilmis Mardin Kalesi, goriintiisiinden dolay1
Kartal Yuvasi olarak da aniliyor. 330 yilinda Kral Sad Buhari hastalandigi bir déonemi Mardin
Kalesi’nde geg¢irmis ve daha sonra kalenin kendisini iyilestirdigini diistinmiis. Bu nedenle Pers ve
Babil halklar1 da kalenin civarinda yerlesim yerleri olusturmuslar. Yiikseklere kurulmus kalenin bir¢ok
savagta alinamadig1 ve miithis giiclii bir savunma sagladigi biliniyor.

Dara Antik Kenti

Mezopotamya’nin en dnemli yerlesim bdlgelerinden biri olan Mardin Dara Antik Kenti 6. ylizyilda
Dogu Roma Imparatorlugu (Bizans imparatorlugu) smirlarin1 korumak igin kurulmus. Mardin Oguz
Koyii civarinda yer alan, Mardin tarihinde 6nemli bir yeri olan antik kentte kayalara oyulmus evler,
kiliseler, mezarlar, kanallar ve sarniglar muhtesem bir atmosfer olusturuyor.

Ulasim

Mardin’e Istanbul, Ankara ve izmir gibi biiyiiksehirlerin bircogundan havayolu, karayolu gibi pek cok
farkli sekilde ulasilabilmektedir. Ortadogu iilkelerini, Sanliurfa ve Gaziantep iizerinden Adana'ya
baglayan E-90 karayolunun ana eksenini olugturan Mardin'in havaalani, Kiziltepe ilgesindedir. Mardin-
Kiziltepe arasi arabayla yaklasik 20 dakika siirer. Havaalanindan servislerle ya da sehir i¢i ulagimi
kullanarak da Mardin merkeze gelinebilmektedir.

Havayolu ile ulasim imkaninin olmadig: sehirlerin hemen hepsinden ise Mardin’e karayolu ile ulagim
miimkiindiir. Biiyiiksehirlerden ve civardaki sehirlerden otobiis seferleri ile Mardin’e ulasilabilir.

» Sanlwurfa - Mardin aras1 yaklasik 190 kilometre ve 3 saat siirmektedir.

» Diyarbakir - Mardin arasi yaklasik 92 kilometre ve 1 bucuk saat siirmektedir.

* Gaziantep - Mardin aras1 yaklasik 335 kilometre ve 4 buguk saat siirmektedir.
« Istanbul - Mardin aras1 yaklasik 1.480 kilometre ve 17 buguk saat siirmektedir.
* Ankara - Mardin aras1 yaklasik 1.030 kilometre ve 13 saat siirmektedir.
MARDIN iLiNE BAGLI iLCELER VE GENEL OZELLIiKLERI

Konum Bilgileri

iice Kurulus Y12 | Alani km#'!l | Rakim mt. | Merkeze kmf33! | Ulasan Yoliari33!
Artuklu | 2012 885 938 1 GRS -1, -01, EEEER -13,
Dargecit | 1987 519 902 113 EXEER] -12 (Midyat)=>[ 47-04 |
Derik Cumhonce | 1.381 799 72 B o -25=+ 47-75 |
Kiziltepe | 1929 1.236 485 24 [ E E90 [0 a00BND 550 BEH
Mazidag | 1937 850 1.048 48 G -10=>] 47-75 |
Midyat |Cumh.énce | 1.241 944 63 EXELE -02, BXEER 12, [ 47-12 ][ 47-04 | [ 47-05 |
| Nusaybin | Cumh.once | 1.079 475 61 | E E90 [0 200 B0
Omerli | 1953 | 458 1.089 24 -01
Savur | Cumhonce | 962 877 46 -01=>[ 47-01 |
Yesili | 1990 168 822 9 EEEE -01
|Mardin | Cumh.6nce | 8.780 938 ‘

Midyat : Midyat ilgesi Mardin'e 63 kilometre uzakliktadir. Mardin'in kuzeydogusunda yer alir. Ulagim
dolmus ve otobiislerle saglanmaktadir. Yiizol¢iimii 1.060 km? alandir. Niifusu 105.456 kisidir.
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Dargecit : Dargegit ilcesi Mardin'e 113 kilometre uzakliktadir. Mardin'in kuzeydogusunda yer alir.
Mardin'den Dargegit'e, Midyat iizerinden gidilir. Midyat'a 35 kilometre uzakliktadir. Dargeg¢it’e baglh
iki belde ile 35 kOy ve 27 mezra vardir. Yiizol¢iimii 542 km? dir. Niifusu 28.891 kisidir.

Savur : Savur ilgesi Mardin'e 46 kilometre uzakliktadir. Mardin'in kuzeyinde yer alir. Ulagim
dolmuslarla saglanmaktadir. Yiizol¢timii 1.037 km? alandir. Niifusu 29.826 kisidir.

Omerli : Omerli ilgesi Mardin'e 24 kilometre uzakliktadir. Mardin'in dogusunda ve Midyat yolu
iizerinde yer alir. Ulasim dolmuslarla saglanmaktadir. Yiizol¢iimii 403 km? alandir. flgeye bagl 43 koy
ve 2 mezra vardir. Niifusu 15.045 kisidir.

Yesilli : Yesilli ilgesi Mardin'e 9 kilometre uzakliktadir. Mardin'in kuzeydogusunda ve Midyat yolu
iizerinde yer alir. Ulasim dolmuslarla saglanmaktadir. Yiizolglimii 49 km? alandir. Niifusu 16.877
kisidir.

Mazidag1 : Mazidagi ilgesi Mardin' e 48 kilometre uzakliktadir. Mardin-Diyarbakir karayoluna 12
kilometrelik yol ile baglidir. Mardin'in kuzeybatisinda yer alir. Ulagim dolmuslar ile saglanmaktadir.
flgeye bagli toplam 49 kdy ve 17 mezra bulunmaktadir. Yiizolciimii 859 km? alandir. Niifusu 33.083
kisidir.

Nusaybin : Nusaybin ilgesi Mardin merkeze 61 kilometre uzakliktadir. Mardin’nin glineydogusunda
yer alir. Ulasim dolmuslar ile yapilmaktadir. Yiizolglimii 1.176 km? alandir. Niifusu 115.380 kisidir.

Derik : Derik ilgesi Mardin'e 72 kilometre uzakliktadir. Mardin'in batisinda yer alir. Ulagim
dolmuslarla saglanmaktadir. Kiziltepe veya Mazidag: {izerinden il¢eye ulasilabilmektedir. Koy sayist
69, Mezra sayist 93 olup, toplam yerlesim yeri sayist 162° dir. Yiizol¢iimii 1.331 km? dir. Niifusu
61.226 kisidir.

Artuklu : Mardin'in 2014 yilinda Biiyiiksehir olmasi dolayisiyla Merkez ilgenin ismi Artuklu
konulmustur. Yiizél¢iimii 975 km? dir. Tlcenin niifusu 148.066 kisidir.

Kiziltepe : Kiziltepe ilgesi Mardin merkeze 24 kilometre uzakliktadir. Mardin'in giineybatisinda yer
alir. Belediye otobiisleri ve dolmuslar ile ulasim saglanmaktadir. Ilceye bagh 160 kdy, 70 mezra ile
merkezden ayr1 olarak Senyurt, Gokce, Dikmen ve Yiiceli adiyla 4 belediye bulunmaktadir.
Yiizolglimii 1.426 km? alandir. Niifusu 225.888 kisidir.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan Faktorler
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:

e Taginmazin tam miilkiyet tapu kaydina sahip olmasi
e Tasimmmazin kadastro yollarina cephe durumda olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Tasinmazin gelisim seyri diisiik bir bolgede olmasi
e Taginmaz ve gevresinin egimli-engebeli arazi yapisina sahip olmast
e Bolgenin ulagim imkanlarinin kisitli olmasi
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5 TASINMAZIN OZELLIiKLERi VE FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER
5.1 Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri
5.1.1 Ana Tasmmazlara iliskin Bilgiler

335 Ada 46 Parsel

Degerlemeye konu tasinmaz 307.155,77 m? alana sahip, “BAG VE TARLA” vasifli tasmmazdir.
Mevcut kadastro planina gore parsel kuzey, giiney ve dogu cephelerinden kadastro yoluna cephe
durumdadir. Taginmaz egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahip olup diizgiin olmayan bir geometrik
formdadir. Taginmazin bulundugu boélge 3. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz
halihazirda tas ocagi/agrea alami olarak Kullanilmakta olup etrafi ¢evrilmemis, sinirlari
belirlenmemistir. Parsel {izerinde ekonomik deger olusturan herhangi bir yapi-miistamilat
bulunmamaktadir.

5.1.2 Bagimsiz Béliimlere iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar ana tasinmaz niteliginde olup herhangi bir kat irtifaki bulunmamakta,
bagimsiz boliim igermemektedir.

6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERIi

6.1 Emsal Karsilastirma Yaklasim (Pazar Yaklasimi) Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisint ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve karsilagtirmaya dayal1 bir islemle deger takdirini yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk,

acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislartyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
tekliflerde dikkate alinabilir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bolgede faaliyet gosteren emlak firmalar ile yapilan
goriismelerden faydalanilmakta; bolgede yakin donemde satilik ve kiralik olarak pazara ¢ikarilmig
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek konum, biyiikliik, imar
durumu ve fiziksel Ozellikler gibi kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmakta ve konu
tasinmazlar i¢in deger belirlenmektedir.

6.2 Nakit Akis1 (Gelir Indirgeme) Yaklasimi Varsayimlar1 Ve Nedenleri
Bu karsilagtirmali yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarni deger tahminine geviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto
Orani1 yada her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akiginin bizi en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler.

6.2.1 Proje Gelistirme Yontemi Varsayimlar1 Ve Nedenleri

Bu yontem, degerlemesi yapilacak arsa iizerinde imar ve yapilanma kosullarima uygun kosullarda ve
taraflarca (arsa sahibi-miiteahhit) belirlenecek o6zelliklere sahip bir yapimin giliniimiiz ekonomik
kosullarina, toplam piyasa rayi¢ bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yontemine dayanr.
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Proje Gelistirme Yontemi Varsayimlar: ve Nedenleri

o Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

o Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna goére optimum
kullanildig1 varsayilir.

6.2.2 Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tasinmaz miilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlar1 ¢ergevesinde, degerleme tarihi itibariyla
kiralanmasi1 sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilen tutara pazar kirasi denir.
Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira so6zlesmesi uyarinca ddenmesi gereken kiradir. Bu, kira siiresi
boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir. Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile
kiracinin yiikiimliiliiklerini tespit edebilmek amaciyla, kira kontratinda kira bedeli {izerinde degisiklik
yapma siklig1 ve hesaplama esaslari tanimlanmali ve anlagiimalidir.

6.3 Maliyet Olusumlar: Yaklasimi Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu mukayeseli yaklasim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip aynisini
veya ayni yarar1 saglayacak bagka bir miilkii insa edebilecegi olasiligin1 dikkate alir. Gayrimenkul
baglaminda, insanlarin zaman darligi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikca, esdeger arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur
bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi
yapilan gayrimenkul i¢in 6denebilecek olasi fiyati asir1 Ol¢iide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler i¢in amortismani1 da igerir.

Bu yontemde,

e Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.

e Mevcut bir yapmin giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢cin baz kabul edilir. Maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, ‘Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.’seklinde tanimlanmaktadir.

e Gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hi¢bir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligr Yapi1 Birim Maliyetleri,
bina teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayn1 6zelliklerde insa edilen
binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve tecriibelere dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z oniinde bulundurularak degerlendirilir.

e Binalardaki yipranma payi, yillara gore bina asinma paylarini gosteren cetvel ile binanin gozle
goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Degerlemede; tasinmaz ile benzer 6zelliklerde karsilastirilabilir satilik arsa emsalleri tespit edilmistir.
Buna gore taginmazlar emsal karsilastirma yaklagimina gore degerlendirilmistir.
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6.5 Emsal Karsilastirma Yaklasimi-Nakit Akis1 (Gelir indirgeme) Yaklasimi-Proje
Gelistirme Yaklasimi-Maliyet Olusumu Yaklasimi-Kira Degeri Analizlerinden
Kullamlan Yaklasimlara iliskin Bilgi

Konu taginmazin degerlemesinde bdlgede yapilan incelemeler, bolge temsilcileri ve bolge halkindan

edinilen bilgiler ve bélgeden temin edilen emsal veriler dikkate alinmistir. Yapilan incelemelerde konu
tasinmaza benzer ozelliklerindeki emsal veriler esas alinmustir.

Tasimmazin degerlemesinde emsal karsilastirma degerleme yontemi kullanilmistir.

6.5.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
6.5.1.1 Degerlemede Esas Alnan Benzer Satis Orneklerinin Tammm Ve Satis Bedelleri ile

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu alandaki arazilerin 6-7 yil énce 6 TL/m?
Emsal-1 | civarinda satildigi, bugiin bolgede arazi fiyatinin en fazla 10 TL/m? civarinda olacagi
(Beyan) | bilgisi alinmistir.

Ferah Ticaret — Ferah Onput Tel: 0530 746 8191

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, Yesilli Yolu tizerinde, plansiz alanda kalan,
15.020,80 m? biiyiikliigiindeki, Biilbiil Mahallesi 131 Ada 1 Parselde Kuru Tarla vasfi ile
Emsal-2 | kayith tasinmazin kredilendirilmesi i¢in 2018 yilinda ekspertiz yapildigi, o donemde sera
(Beyan) | 6zelliginde olan arazi ig¢in 50-55 TL/m? civarinda arazi bedeli belirlendigi bilgisi
alimustir.

Ata Yatirim Tavuk¢ukuk — Murtaza G6ziim Tel: 0530 899 3625

Degerleme konusu taginmaza yakin konumda, Yesilli Yolu {izerinde, plansiz alanda kalan,
cevresindeki kiigiik parseller ile birlikte yaklasik 34.000,00 m? biiyiikliigiinde olan, Biilbiil
Emsal-3 | Mahallesi 134 Ada 4 Parselde Susuz Tarla vasfi ile kayith arazi i¢in 1 y1l 6nce 1.000.000
(Beyan) | TL satis fiyati teklif edildigi, arazinin sahibi olan Ata Yatirim’in teklifi diisiik bularak
kabul etmedigi bilgisi alinmistir. (30 TL/m?)

Ata Yatirim Tavukc¢ukuk — Murtaza Goziim Tel: 0530 899 3625
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Emsal-4 Degerleme konusu taginmazin bulundugu boélgede, Yesilli Yolu iizerinde, plansiz alanda

(Satilik kalan, 13,150.86 m? biiyiikliigiinde, Biilbiil Mahallesi 120 Ada 1 Parselde Susuz Tarla

Arazi) vasfi ile kayith olan arazi, sahibi tarafindan 40.000 TL bedelle pazarliksiz olarak satiliktir.
(3,04 TL/m?) - Sahibi — Uweys Sanci Tel: 0 (536) 564 78 05

Emsallerin Secilme Nedenlerine Iliskin Aciklama: Degerleme galismasinda iistte verilen emsaller
incelenmis, emsaller taginmazin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler Oncelikle degerleme konusu tasinmaza yakiligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmaz ile benzer ozelliklerinde olmasi, benzer imar haklarina sahip olmasi ve tasinmaz ile benzer
biiyiikliiklerde olmasi gibi 6zelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu ¢ercevede secilmistir.

6.5.1.2 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Hesabi
Bolgeden temin edilen satilik arsa emsalleri, bolge temsilcileri ve ilgili idare calisanlarindan edinilen
beyanlardan hareketle degerleme yapilmstir.

Emsal ve Serefiyelendirme Aciklamalari
Emsal veriler; degerleme konusu taginmazin 6zelliklerine gore serefiyelendirilmis, tasinmazin sahip

oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere ulasilmigtir. Degiskenler;
konumu, alan biyiikliigii, egim durumu, hisse durumu ve pazarlik pay1 olarak belirlenmistir. Buna
gore serefiyelendirme tablosu asagida verilmistir.

. Emsal
i Emsal Igi P lik P Al
Emsal Igin . msa gm Pazarhk azariic Fay! Konum . ,_ari_,_. .. ) Diizetlmesi
Tasinmazlar q " Istenen Birim Uygulanmis .. Biiyuklugii Egim Durumu | Hisse Durumu
Istenen Deger . Payi .. = Serefiyesi . Uygulanmig
Deger Birim Deger Serefiyesi L. .
Birim Deger
Beyt
Degerleme Konusu Taginmaz :/\I/e\sli;e 307.155,77 m? Egimli Tam Milkiyet
EMSAL 1 O_Z_ELLIKLERI. 1.845.000,00 TL 6,01TL Var 11,11 7L Ayni 307.155,77 m Egimli Tam Mulkiyet 11,11 7L
EMSAL 1 DUZELTMESI -85% 0% 0% 0% 0%
EMSAL 2 O}ELLIKLERI. 755.000,00 TL 50,26 TL Yok 50,26 TL Yiiksek 15.020,80 m Dize Yakin Tam Miilkiyet 15,08 TL
EMSAL 2 DUZELTMESI 0% -30% -25% -15% 0%
EMSAL 3 O.Z.ELLIKLERI. 1.000.000,00 TL 20,41 7L Var 3529 7L Yuksek 34.000,00 m Dize Yakin Tam Mulkiyet 14,1270
EMSAL 3 DUZELTMESI -20% -30% -15% -15% 0%
EMSAL 4 0.Z.ELLIKLERI. 40.000,00 TL 3,04TL Yok 304TL Dusuk 13.150,86 m Dize Yakin Tam Milkiyet 3,04TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 0% 25% -10% -15% 0%
EMSAL DUZELTMESiI UYGULANMIS ORTALAMA ARAZi BiRiM DEGERi| 10,84 TL
YUVARLATILMIS ORTALAMA ARAZi BiRiM DEGERI| 11,00 TL

Birim degerlerin ortalamasi alinmis olup tasinmaz i¢in birim deger 11,00.-TL hesaplanmistir. Buna
gore tasinmaz i¢in diizenlenen degerleme analiz tablosu asagida verilmistir.

TASINMAZ DEGERLEME ANALIZ TABLOSU

Ada | Parsel Nitelik ?:zr; Birim Deger (TL/m?2) | Toplam Deger (TL)

335 46 Bag ve Tarla | 307.155,77 11,00 TL 3.378.713,47 TL
TASINMAZ YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (KDV HARIC) |3.380.000,00 TL
TASINMAZ YUVARLATILMIS TOPLAM DEGER (KDV DAHIL) |3.988.400,00 TL

6.6 Analiz Sonu¢larimin Karsilastirilmasi, Farkhh Degerleme Metotlarinin Ve
Analiz Sonuclarimin Uyumlastirilmas1 Ve Bu Amacla izlenen Yéntemin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Degerleme konusu tasinmazin deger tespit ¢alismasinda tek yontem (emsal karsilastirma yontemi)
kullanilmistir. Bu dogrultuda analiz sonuglarinin uyumlulastirilmasina iligkin herhangi bir calismaya
ihtiya¢ duyulmamastir.
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6.7 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerleme ¢alismas1 kapsaminda yapilan arastirmalarda, miisteriden ve resmi kurumlardan temin

edilen bilgi ve belgelerde gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunda risk olusturulabilecek
herhangi bir kayda rastlanmamustir.

6.8 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut

Olup-Olmadig1 Hakkinda Goriis
Taginmaz ile ilgili ulagilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-2’de listelenmistir. Degerleme konusu

tasinmaz bag ve tarla vasiflidir. Taginmaz tizerinde ekonomik deger olusturacak herhangi bir yapi-
miistemilat bulunmamaktadir. Konu tasginmaz tas ocagi kullaniminda olup parsel {izerinde tarimsal-
ekonomik anlamda bagka herhangi bir faaliyet bulunmamaktadir. Tasinmaz ile ilgili yapilan
incelemede, Cevre Diizeni Planina gore Tarim Arazisi ve Orman Alani plan lekesinde kaldig1 tespit
edilmistir.

6.9 Degerlemesi Yapian Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarmm, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklar
Portfoyiine Ahnmasinda  Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir

Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Gortiis
Tasinmaz ile ilgili ulasilan biitiin yasal izin belgeleri raporun ilgili boliimlerinde verilmistir.

Firmamizin goriisiine gére GYO Portfoyiline alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk
danigsmani goriisli alinmasi tavsiye edilmektedir.

6.10 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazda miisterek veya boliinmiis olarak kullanilan ayr1 bir béliim bulunmamaktadir.

6.11 Hasilat Paylasim Veya Kat Karsihg: Yontemi fle Yapilacak Projelerde Emsal
Pay Oranlar
Tasinmazin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsilig1 analizi yapilmamastir.

6.12 Degerleme, Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullamilan Veri
Ve Varsaymmlar Ile Ulasilan Sonuclar, En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri
Analizi
Degerleme calismasinda, emsal karsilastirma yontemine gore degerleme yapilmis olup ayrica bir proje

degeri hesaplanmamustir.

En Verimli Ve En Iyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak
gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yliksek degerine
ulagtiran en olas1 kullanimidir.

Ustte verilen tamim cergevesinde rapor konusu tasinmaz degerlendirildiginde: Tasinmazin en iyi ve
faydal1 kullaniminin, mevcut kullanimi oldugu diisiiniilmektedir. Mevcut arazi kullaniminin verimliligi
konusunda ayrica fizibilite raporu diizenlenmesi gerektigi diistiniilmektedr.

6.13 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni¢in Yer Almadiklarimin
Gerekceleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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7 SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolge, Mardin Il Merkezi’nin dogusunda, Yesilli Ilgesinin
giineyinde yer almaktadir. Bolgedeki tasinmazlar, genellikle tarla-arazi-bag olarak kullanilmakta olup
merkeze uzak konumda yer almasi ve egimli arazi yasina sahip olmas1 sebebiyle tarimsal faaliyetler
diistik, arazi kullanim1 seyrektir. Bolgede bag ve kurum tarim arazileri bulunmaktadir.

Tasinmaz Mardin il Merkezine 15 km., Yesilli ilce Merkezine 3 km. mesafede yer almaktadir.
Bolgeye toplu tasima imkan1 bulunmamakta olup ulasim hususi araglar ile saglanmaktadir. Tasinmazin
bulundugu alan ve ¢evresinde yapilasma ve yerlesim alan1 bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz bag ve tarla vasiflidir. Tasinmaz tlizerinde ekonomik deger olusturacak
herhangi bir yapi-miistemilat bulunmamaktadir. Konu tasinmaz tas ocagi kullaniminda olup parsel
tizerinde tarimsal-ekonomik anlamda baska herhangi bir faaliyet bulunmamaktadir. Taginmaz ile ilgili
yapilan incelemede, Cevre Diizeni Planina gore Tarim Arazisi ve Orman Alani plan lekesinde kaldigi
tespit edilmisgtir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki

eden olumlu olumsuz faktorler, misteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiline kadar yapmis oldugumuz degerleme c¢aligmalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlanilarak nihai degere ulasilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle
uyqulanabilirdir.

Mardin 1li, Yesilli ilcesi, Giil Mahallesi, 335 Ada 46 Parselde yer alan, miilkiyeti Mardin
Cimento Sanayi ve Ticaret A.S adina kayith olan “Bag ve Tarla” vasifh tasinmazin, Pazar Degeri
(Arsa Degeri) olmak tlizere glinliimiiz piyasa sartlarinda toplam degeri KDV hari¢ 3.380.000,00.-TL
(U¢MilyonUcYiizSeksenBin Tiirk Lirasi) olacak sekilde deger takdir edilmistir. Ayrica Nihai Deger
Takdir Tablosunda tasinmazin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve takdir edilmistir.
Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

7.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazlarin Satis Kabiliyeti
Tasinmazin mevcut durumu, konumu, kullanim 6zellikleri ve Pazar degeri itibariyle “ALICISI AZ”

ozellikte oldugu kanaatine varilmis olup nihai deger takdir tablosu asagida verilmistir.

TASINMAZIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Pazar Degeri (KDV Haric): 3.380.000,00.-TL
Pazar Degeri (KDV Dihil): 3.988.400,00.-TL
Satilabilirlik: [ Satilabilir ‘ B Ahcis1 Az ‘I:l Satis1 Giig ‘I:lSatllamaz

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Celalettin YAVAS Ebru OZ

Cografyact Mimar
(SPK lisans no:402855/17.06.2014) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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7.4 Rapor Hakkinda Ek Bilgiler ve Ekler Listesi

e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.

e Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlarmin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
0zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlart ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

| 01.11.2019 Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlari |

| Déviz Cinsi ” Al (TL) ” Satis (TL) |

[Dolar Il 5.7188 || 5.7291 |

[Euro Il 6.3918 || 6.3758 |
Rapor EKleri

— Tapu Kayit Ornegi

— Fotograflar

— Imar Plan Ornegi

— Kadastro Planm

— Hava Fotografi

— Emlak Beyani

— Uygunluk Beyam

— Izin Beyam

—  Ozgegmisler

— SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmaninin)
— SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmaninin)
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RAPOR EKLERI
8.1 Tapu Kayit Ornegi

TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olusturan: EDA OZ Tarih: 02/11/2019 12:06
akbuzNo |DekontNo [@g& |
098619010596 |20191102-1537-F00222 1059 |
Ana Taginmaz Ada / Parsel: 335/46
77380300 Yazolgam ( mA): 307155.77
MARDIN/YESILLI Ana Taginmaz Nitelik: Bag ve Tarla
Yesilli TM
GULM
BEYTSOSE
14/1364
Aktif
Mulkiyet
SisterNo [‘Malik Tip/ IstirakNo _|Pay /Payda | Tesis Iglem Terkin Islem
SN:7767626) MARDIN GIMENTO SANAYIi VE TICARET i Yesilli TM Satis Yev: 410
227664185 |G SiR)KETi TN Payh Malldyet/ | 1./ Tanh: 1211272012

8.2 Tasmmmaz ve Yakin Cevresinden Fotograflar
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8.3 Imar Plan Ornegi (1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam)

8.4 Kadastro Plan Ornegi

Tal X
™ A
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8.5 Tasinmazlar ve Yakin Cevresi Hava Fotografi
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8.6 Emlak Beyan Ornegi
EMLAK VERGISI BILDiRIMi
(ARAZI)
[ YESILLI | YILI : 2019
BELEDIYE BASKANLIGINA Bildirimin Verilis Nedeni ] ik Ikisap X | Deisivtic |
[YESILLI [/IMARDIN |
1L [LCE
Vergi Kiml.No/DosyaNo IO “2073 E]TckfanNo | ” j
.C. Vatandagi Olan Gergek Kigilerde T.C. Kimlik Numaras: Yazlacaktir ) (Alan Kodu) (Telefon)
Emlak Vergisi Sicil No 5027 [4 Jrxno [) |
g (Alan Kodu) (Telefon
% | [[s ] soysds (Onvam) | | maba At | |b.Yeri
5 [El Ad MARDIN GIMENTO SANAYI VE | Ana Ad: D Tasibi
2 TICARET ANONIM SIRKETI
(] Agresi  cotse [ | sokak | | Kapivo. [ | uireNo. |
e Ads  [YESILLI | naa  [MarDIN B Postakods [ |
- i
E c-posta adresi [ I
ARAZI BiLDIRIMI
= ARAZIYE AIT BILGILER LARAZI(1) 2.ARAZI() 3.ARAZI,
2=
2 g | |Bulundugu Koy veya Mahalle Adi GUL MAHALLESI
=
= 2 |Bulundugu Semtin veya Mevkiin Adi BEYTSOSE / r\
g = Tapuda  |Pafta No NAS-B-17-D-2-D R K
= aos
= § 3 Kayith  |Ada/ Parsel No 135/ 46 ! // \ / “‘ﬂ
Oldugu_|Cilt / SahifeNo 4 1 1364 / / Q,\\ I8N
- 4 | Arainin (Parsel) Yoz Olgdma (m2) 307.155,77 / 00 X N’
X
g 5 |Hisseli ise Hisse Nispeti 1/1=307158,77 yax
E | 6 |Hiss. lsabet Eden Azazinin Yozolg.(m2) 307155,77 VAR AR N
é 7 _|Arazinin Cinsi TABAN / Y e Kk /
= . N\
= | 3 |Arazinin Iktisap Tarihi 2122012 LN ([
g 9 |Kisithlik Hali varsa Bgl. Tarihi VA P
¥
= 10 | Varsa Muaf, Bgl. Yili ve Uyg. Siiresi 0 [ 0 2 Sx L\\) / I I
a 7
£ | 11 |Arazi Vergisi Istisnasi (,W I /
= A7
g Rayic Bedeli sy /| T oW P
N\
Vergi Matrahi 187.869,63 J a D(l\r
Yih 2019 ‘L)‘ /
o
Beyan Sira No |
Bildirimin Hangi Sifatla Verildigi Mokellef Kanuni TemsileisyVekili ||
Adi - Soyadi MARDIN CIMENTO SANAY! VE Vergi Kimlik No,
TICARET ANONIM $IRKET! T
C. V. Olan i C. 7
(T.C. Vatandagt Olan Gergek Kigilerde ?‘]g‘n ?:n marey acakur,)
ez ] Tarih:  30/10/2019  Dozenleye =
Emigie ey
L9 - L 7
NOT: 1-Elbirlighistirak halinde) malkiyette masterck imzali tek bildinim verildiginde milkelleflerin tamamim gosterir bir fste bildinme ve
mikelleflerin tamanmu bildirimi imza edeceklerdir,
2- Payli (mitgterek) malkiyetie ber hissedann kendi h ayn bildirim ile bildi gerekir.
3- Belediye ve mucaviralun simielan drginda bulunan binlar igin de bildirim verilmesi gerekir,
4- Ayt gat altindaki birden ok bagimsiz birim ve dairclerin her biri ayn uyn bildirilecektir,
5- Bir mukellefe it bina bisimlerinin bildirimine bir bildirimin yetmemesi halinde veteri kadar bildir X birbirine iligtirilie
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8.7 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-MRDIN 03
Rapor Tarihi: 01.11.2019

Hazirlanan Kurum: Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler ¢ercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmanimin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerc¢eklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kkisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Celalettin YAVAS Ebru OZ

_ Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:402855/l7.06.2014) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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8.8 1Izin Beyam

I1ZIN BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-MRDIN 03
Rapor Tarihi: 01.11.2019

Hazirlanan Kurum: Mardin Cimento Sanayi ve Tic. A.S

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES)
dogrultusunda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmaninin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen yayinlanmasi veya raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Celalettin YAVAS Ebru OZ

Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:402855/17.06.2014) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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8.9 Sorumlu Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Ad1 Soyadi : Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)
Dogum Tarihi/ Yeri : 1974/ Ankara
Egitim Durumu : Lisans/ Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fak. / Mimarlik

Profesyonel Deneyim

Yonetim Kurulu

2007/ ---- Lal Gayrimenkul Degerleme A.S.

Baskani
2005/2007 Miidiir Lal Gayrimenkul Degerleme Ltd. Sti

Lal Insaat Emlak Taahhiit ve Miihendislik Ltd. Sti.

1998 / 2005 Miidiir
1996 / 1998 .

Mimar EF Proje Ltd. $ti.
1995/ 1996 Mimar US Mimarlik Ltd. Sti.
Bilgisayar Bilgisi : TMMOB / Autocad, Windows 3x-XP, MS-Office uygulamalari,
Yabanci Dil . Ingilizce,

Uye Kurulus&Komisyonlar : TMMOB Mimarlar Odasi,
Mimarlik Vakfi,
Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
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8.10 Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Ad1 Soyadi
Dogum Tarihi / Yeri

Egitim Durumu

Profesyonel Deneyim

2011/ ---- Degerleme

Uzmani

2009/2011 | Yonetici

Asistant

Bilgisayar Bilgisi

Yabanci Dil

Uye Kurulus&Komisyonlar

LAL

: Celalettin YAVAS (SPK Lisans No: 402855)

: 1987 / Corum

: Ankara Universitesi Dil ve Tarih Cografya Fakiiltesi - Cografya
Bolimii (2011)

Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S.

Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S.

: Windows Isletim Sistemleri, Windows Microsoft Office, Internet,
ArcGIS, NetCad, Mapinfo

: Ingilizce,

: Tlirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
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8.11 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)

7
Do
N
oF
e3
9

i |
55
n X
.
e,

TSPAKB 12
ARAC

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-MRDIN 03 - 01.11.2019 Sayfa 43 /44

8.12 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)

RABACAK
GENEL MUDUR (V)

Sermaye Piyasasi
Serkan

Celalettin YAVAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhig Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

LU

Levent HANL
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca
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Tarih : 17.06.2014

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
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