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2019 SPM-ADNAC 001—-11.11.2019
TABLO-1

Rapor Alt Grubu il ilce Mahalle Ada | Parsel Nitelik ?:I?zl’)l Kullanim
1 ADANA | YUREGIR CAMILI 0 1 TARLA 16,250.00 | Beton Santrali
1 ADANA | YUREGIR | DEDEPINARI |14395| 1 TARLA 22,006.33 | Beton Santrali
1 ADANA | YUREGIR | DEDEPINARI |14395| 2 TARLA 33,208.66 | Beton Santrali
1 ADANA | YOREGIR | DEDEPINARI |14395| 5 TARLA 41,207.00 Tarla
1 ADANA | YUREGIR | INCIRLIK 0 214 TARLA 2,000.00 | Beton Santrali
1 ADANA | YUREGIR INCIRLIK 0 1151 TARLA 89,500.00 | Beton Santrali
2 ADANA | YUREGIR | INCIRLIK |16069| 1 ARSA 3,980.80 | Cami Bahgesi
2 ADANA | YOREGIR | INCIRLIK |16070| 1 ARSA 9,034.29 | Beton Santrali
2 ADANA | YUREGIR INCIRLIK 16070 2 Cimento fabrikasi ve miigtemilat1 ve kargir kagit torba fabrikas: | 595,271.09 | Beton Santrali
2 ADANA | YUREGIR INCIRLIK 16070| 3 ARSA 388,894.22 | Beton Santrali
2 ADANA | YUREGIR INCIRLIK | 16070| 4 ARSA 30,546.64 | Beton Santrali
2 ADANA | YUREGIR INCIRLIK | 16071| 1 ARSA 23,071.74 | Beton Santrali
3 ADANA | SEYHAN | SAKIRPASA | 945 71 TARLA 171.00 | Beton Santrali
4 ADANA | YOREGIR | CUMHURIYET | 1071 | 69 TARLA 18,479.89 Tarla
4 ADANA | YOREGIR | CUMHURIYET | 1071 | 165 TARLA 55,431.18 | Tarlave Ev
4 ADANA | YUREGIR | CUMHURIYET |11521| 22 ARSA 302.30 Ev
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 685 TARLA 3,556.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 699 TARLA 42.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 701 TARLA 126.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 703 TARLA 361.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 705 TARLA 682.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 707 TARLA 128.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 708 TARLA 550.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 711 TARLA 696.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 714 TARLA 819.00 Demiryolu
5 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 717 TARLA 879.00 Demiryolu
6 ADANA | YUREGIR | INCIRLIK 0 688 TARLA 3,483.00 Demiryolu
6 ADANA | YUREGIR | INCIRLIK 0 691 TARLA 11,225.00 | Demiryolu
6 ADANA | YOREGIR | INCIRLIK [14322| 1 TARLA 9,218.31 Demiryolu
6 ADANA | YOUREGIR | INCIRLIK [14346| 1 TARLA 8,127.83 Demiryolu
7 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 710 TARLA 840.00 Arsa
7 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 713 TARLA 697.00 Arsa
7 ADANA | SARICAM | INCIRLIK 0 716 TARLA 1,652.00 Arsa
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Talep Tarihi
Bu rapor 15.10.2019 tarihinde talep edilmistir.

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor 11.11.2019 tarihinde 2019 SPM-ADNAC 001 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 Rapor Tiiri
Taginmazlarin giiniimiiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirast (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi Pazar
Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul Degerleme Uzmani Kenan
DAGDELEN tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ebru OZ tarafindan kontrol
edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler rapor ekindedir.

15 Sorumlu Degerleme Uzmanin Adi ve Soyadi
Ebru OZ (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

1.6 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu, 24.10.2019 tarihinde tasinmazlarin mahallinde yapilan saha incelemesine
istinaden hazirlanmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesinin tarih ve numarasi
Tasinmazlarin degerleme ¢aligsmasi ile ilgili, Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S ile Adana
Cimento Sanayi ve T.A.S. arasinda 18.10.2019 tarihli s6zlesme bulunmaktadir.

1.8 Raporu Talep Eden Kisi/Kurum
Bu degerleme raporu ADANA CIMENTO SANAYI VE T.A.S i¢in iki niisha olarak hazirlanmistir.

1.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul’iin Posta Adresi
Ceyhan Yolu Uzeri 12. Km. P.K. 110 Yiiregir / Adana

1.10 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin A¢iklama

Bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” c¢ercevesinde ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan II1-62.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak {izere
hazirlanmastir.

1.11 Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerleme Raporuna iliskin Bilgi
Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan daha oOnceki tarihlerde herhangi bir
degerleme raporu hazirlanmamistir.
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2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERi VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvam ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere listeye alinmistir.

2.2 Miisteriyi Tamitic1 Bilgiler ve Adresi
Bu degerleme raporu, Ceyhan Yolu Uzeri 12. Km. P.K. 110 Yiiregir / Adana posta adresinde
konumlu, ADANA CIMENTO SANAYI VE T.A.S. icin iKi asil niisha olarak hazirlanmustir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam — VVarsa Getirilen Sinirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda “Beton Santrali, tarla vb.” kullanimh
tasinmazlarin giincel pazar degerinin (sadece arazi degerinin) tespiti amaciyla hazirlanmistir. Rapor
kapsaminda miisteri tarafindan sadece arsa/arazi degerlemesi istenmis olup parseller lizerindeki yap1
ve migstemilatlar degerleme ¢aligmasinda dikkate alinmamistir. Rapor iceriginde parsel tizerindeki
yapilagma bilgi amacl olarak verilmistir.
2.4 Degerlemenin Tanimi - Kapsami Ve Varsayimlar
Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
meveut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bélgenin yapilasma tarzi, alt yapt ve ulasgim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yasi, is¢ilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim ozellikleri, tim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmast yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek taginmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tanim asagida aciklanmustir.
Pazar degeri: Bir varlik veya yiikiimliiliiglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.
Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:
e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar gecerlidir.
e Alict ve satict satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacagi sekilde hareket etmektedir.
e Alic1 ve satict gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman 6nemli bir faktor degildir.
e Alict ve satict baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 diginda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iliskileri yoktur.
e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
e Gayrimenkuliin alim-satimi i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 iizerinden
gerceklesecektir.
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Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,
Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,
Konu ¢aligma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,
Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk iizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,
Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar igin alindigi ve
yenilenebilecegi,
Raporda aksi belirtilmedikge, arazi tizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlar1 i¢inde kaldig:
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,
Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakl
veya gorilinlir olmayan sartlart icermedigi,
Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmstir.
Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gegerli oldugu,
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,
Secilen karsilagtirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarinin gecerli oldugu,
Doéviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.
Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol acabilir.
Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve insai yatirimlarin ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip taginmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tizere verilmis fiktif biiylkliklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayri degerler herhangi baska bir degerleme igin
kullanilmamalidir.
Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii igin
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadig
takdirde, degeri gegersiz kilar.
Degerleme firmasinin onayi ve rizasi olmadan bu rapor igeriginin tiimii veya bir kismi
(0zellikle degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagh oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip yaymlanamaz.
Hicbir yasal tanim veya teknik 6l¢iim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alan1 ve
fiziksel boyutlar1 i¢in kamu kuruluslarinin ¢izimlerine bagvurur. Bir kadastral ol¢lim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.
Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.
Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamas1 gerekmektedir.
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Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.
Rapordaki analizlerin ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve sinirlayict kosullarla
kisitlanmastr.
Rapor tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonug¢lardan olugsmaktadir.
Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamaistir.
Raporda belirtilenler disinda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilar ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmaninin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargisi bulunmamaktadir.
Degerleme Uzmaninin {icreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglarina bagl
degildir.
Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.
Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirli konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.
Degerleme Uzmani, miilkii, ¢cevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlenmistir.
Rapor gayrimenkul mahallinde yalpan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.
Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.
Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapilmistir.
Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya g¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme ¢aligsmasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin par¢ast durumundaki tehlikeli veya c¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.
Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dist hipotetik kosul olarak
kabul edilmistir.
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3 DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BIiLGILER
3.1 Gayrimenkuliin Adresi — Ulasim — Yakin Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmazlar Ceyhan Yolu Uzeri 12. Km. P.K. 110 Yiiregir / Adana adresinde
konumludur.

Degerleme konusu tasinmazlar Adana-Osmaniye D-400 Karayolu ile Adana-Gaziantep (Otoban) E90
Karayollar1 arasinda kalan Miiminli kdyiiniin dogusundaki Adana Haci Sabanci Organize Sanayi
Bolgesinde yer almaktadir. Adana-Osmaniye D-400 Karayolunda Adana istikametinde ilerlenirken
Adana Hac1 Sabanci Organize Sanayi Bolgesi kavsagindan saga Inonii Bulvarma déniiliir. Adana Haci
Sabanci Organize Sanayi Bolgesi giivenligi gegildikten sonra yaklasik 1.40 km ilerlenir ve saga
Canakkale Caddesine doniiliir. Degerleme konusu tasinmaz Canakkale Caddesinde ilerlenirken sol
kolda yaklasik 1 km mesafede kose parselde konumludur.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin g¢evresinde ¢esitli sektorlerde hizmet vermekte olan biiyiik
sanayi tesisleri yer almaktadir. Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesinde; Bolge Miudiirliigi
Binas1 ve Sosyal Tesisleri, Ortak Saglik Giivenlik Birimi, C.U. AOSB Teknik Bilimler Meslek
Yiiksek Okulu, Ozel Teknik Meslek Lisesi, Cars1 Alisveris Merkezleri, Bankalar, Noter, ISKUR, SGK
Merkez Miidiirliigli, Glimriikk Mudiirliigi Subesi, Tiirk Telekom Santrali ve PTT Binasi, Fiber Optik
Kablo Altyapisi ve Polis Noktasi yer almaktadir.
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3.2 Tapu, Takyidat, Plan Proje, Ruhsat, Sema v.b. Dokiimanlar
Tasinmaza ait tapu, tapu kayit, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar raporun ekindedir.
3.2.1 Tasinmazlar Tapu Kayit Bilgileri
TAPU KAYIT BILGILERI:
Rapor Alt | @ nmaz Tipi il filge Mahalle Mevkii  |cCiltNo| S | Ada | Parsel Nitelik Yiiz Olelmi Malik
Grubu No (m?)
1 Ana Taginmaz |  ADANA YUREGIR CAMILI CALDAG 1 1 0 1 TARLA 16,250.00 Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (1/1)
1 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR | DEDEPINARI 7 774 14395 1 TARLA 22,006.33 Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (1/1)
1 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR | DEDEPINARI 7 775 14395 2 TARLA 33,208.66 Adana Cimento Sanayii Tirk Anonim Sirketi (1/1)
1 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR | DEDEPINARI 7 778 14395 5 TARLA 41,207.00 Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (1/1)
1 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR INCIRLIK CAL 1 5 0 214 TARLA 2,000.00 Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (1/1)
1 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR INCIRLIK INCIRLIK 3 241 0 1151 TARLA 89,500.00 Adana Cimento Sanayii Tirk Anonim Sirketi (1/1)
Rapor Alt | ¢ nmaz Tipi i ige Mahalle Mevkii  |CiltNo| S¥™ | Ada | Parsel Nitelik Yz Olefimi Malik
Grubu No (m?)
2 Ana Taginmaz | ADANA YUREGIR INCIRLIK 863 16069 1 ARSA 3,980.80 Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (1/1)
2 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR INCIRLIK 865 16070 1 ARSA 9,034.29 Adana Cimento Sanayii Tirk Anonim Sirketi (1/1)
2 Ana Tagmmaz | ADANA YUREGIR INCIRLIK 866 16070 2 Cimento fabrikas1 | 595,271.09 Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (1/1)
Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (33642795/38889422)
2 Ana Tasinmaz ADANA YUREGIR INCIRLIK 9 867 16070 3 ARSA 388,894.22 Maliye Hazinesi (4229585/38889422)
Maliye Hazinesi (1017042/38889422)
R i Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (388836/3054664)
2 Ana Taginmaz ADANA YUREGIR INCIRLIK 9 868 16070 4 ARSA 30,546.64 DAVALIDIR (2665828/3054664)
Adana Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi (240000/2307174)
2 Ana Tasinmaz ADANA YUREGIR INCIRLIK 9 871 16071 1 ARSA 23,071.74 Maliye Hazinesi (229031/2307174
Maliye Hazinesi (1838143/2307174)
e T il flge Mahalle Mevkii  |CiltNo| S¥™ | Ada | Parsel Nitelik Yiiz Olgimi Malik
Grubu No (m2)
3 Ana Tasinmaz ADANA SEYHAN SAKIRPASA 34 3660 945 71 TARLA 171.00 ADANA CIMENTO SANAYII TURK A.S.
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REDOPA | v oy il ige Mahalle v |emne] SUE | adn | Reos Nitelik Yiiz Olelimii Malik
Grubu No (m?)
. . ADANA CIMENTO SANATI T.A.S (100/20784)
4 Ana Tagmmaz | ADANA YUREGIR |CUMHURIYET 23 2242 1071 69 TARLA 18,479.89 NADIRE SAYILKAN (5171/5196)
R . ADANA CIMENTO SANATI T.A.S (100/55000)
4 Ana Tagmmaz | ADANA YUREGIR |CUMHURIYET 47 4615 1071 165 TARLA 55,431.18 DIGER MALIKLER
I . ADANA CIMENTO SANATI T.A.S (843/30230)
4 Ana Tasmmaz | ADANA YUREGIR |CUMHURIYET 440 | 43675 | 11521 22 ARSA 302.30 CENGIZ KASKAT (29387/30230)
RS | e T il e Mahalle Mevkii  |CiltNo| S¥™ | Ada | Parsel Nitelik pizOicune Malik
Grubu No (m2)
5 Ana Tagmmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK CAL 7 679 0 685 TARLA 3,556.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1)
5 Ana Tagmmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK | 7 693 0 699 TARLA 42.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1)
5 Ana Tasinmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK | 7 695 0 701 TARLA 126.00 DEVLET DEMIRYOLLARI iISLETMESI GENEL MUDURLUGU (1/1)
5 Ana Tagmnmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK | 7 697 0 703 TARLA 361.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
5 Ana Tasmmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK [ 7 699 0 705 TARLA 682.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1)
5 Ana Tagmmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK [ 7 707 0 707 TARLA 128.00 DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU (1/1)
5 Ana Tasinmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK | 7 702 0 708 TARLA 550.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
5 Ana Tasinmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK [ 7 705 0 711 TARLA 696.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
5 Ana Tagmnmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK 8 708 0 714 TARLA 819.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
5 Ana Tagmmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK [ 8 711 0 717 TARLA 879.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1)
Rapor Alt | & inmaz Tipi il flce Mahalle Mevkii  |CiltNo| S¥™ | Ada | Parsel Nitelik @ Malik
Grubu No (m?)
6 Ana Taginmaz | ADANA YUREGIR INCIRLIK CAL 1 70 0 688 TARLA 3,483.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
6 Ana Tasmmmaz | ADANA YUREGIR INCIRLIK CAL 71 0 691 TARLA 11,225.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
6 Ana Tasinmaz | ADANA YUREGIR INCIRLIK 891 14322 1 TARLA 9,218.31 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
6 Ana Tasinmaz | ADANA YUREGIR INCIRLIK 11 1008 | 14346 1 TARLA 8,127.83 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
e il iige Mahalle Mevkii  |CiltNo| S¥™ | Ada | Parsel Nitelik Yiiz Olgiimi Malik
Grubu No (m2)
7 Ana Tasinmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK 704 710 TARLA 840.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1)
7 Ana Tasinmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK 707 713 TARLA 697.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
7 Ana Taginmaz | ADANA SARICAM INCIRLIK | YEDIAYLIK 710 716 TARLA 1,652.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1)
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3.2.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devredilebilmesine
Iliskin Bir Simirlama) Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki Goriis

23.10.2019 tarih, 13:51 saatinde Tapu Kadastro Genel Midiirliigii Portalindan temin edilen tapu kayit
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu taginmazlardan (1.Grup) iizerinde asagidaki
kayit bulunmaktadir.

*Camili / 1 Parsel, incirlik / 214 Parsel ve Incirlik / 1151 Parsel iizerinde herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.

*Dedepinarli / 14395 Ada / 1-2-5 Parsel iizerinde;
Beyan; 3083 Sayil1 Yasanin 6. Maddesine geregince kisithidir. Yiiregir TM 3083 S.Y. Gore
Toplulastirma Islemi Yev: 218 Tarih: 04/01/2019

23.10.2019 tarih, 14:38 saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Portalindan temin edilen tapu kayit
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu taginmazlardan (2.Grup) iizerinde asagidaki
kay1t bulunmaktadir.

*Incirlik / 16069 Ada 1 Parsel iizerinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*Incirlik / 16070 Ada 1 Parsel tizerinde:

irtifak A.H-BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI SEKILDE 1854 M KARELIK KISIM
UZERINDE TELDEN DORT METRE ASAGISINA KADAR AGAC DIKMEMEK VE BINA
YAPMAMAK KAYDIYLA CUKUROVA ELEKTRIK A.S. LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR.
Saricam TM Diger Irtifak Haklarinin Tesisi Yev: 5771 Tarih: 02/07/2002

*Tncirlik / 16070 Ada 2 Parsel iizerinde;

irtifak A M.CUKUROVA CIMENTO SANAYI T.A.S. LEHINE 49 YIL IRTIFAK HAKKI.
Saricam TM Diger Irtifak Haklarinin Tesisi Yev: 4407 Tarih: 20/11/1981

Irtifak A.H-BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI SEKILDE 1854 M KARELIK KISIM
UZERINDE TELDEN DORT METRE ASAGISINA KADAR AGAC DIKMEMEK VE BINA
YAPMAMAK KAYDIYLA CUKUROVA ELEKTRIK A.S. LEHINE IRTIFAK HAKKI VARDIR.
Sarigam TM Diger Irtifak Haklarinin Tesisi Yev: 5771 Tarih: 02/07/2002

TEFERRUAT TEFERRUATI 09,09,1975 TARIH Y:3678 EVRAKINA EKLI LISTEDEDIR. 1 0
ETL

Beyan C.E.A.S. NIN 07/02/1994 GUN VE 862 SAYILI YAZISI iLE IDARI KAMULASTIRMA
Y:658 08/02/1994(SN:2396931) CUKUROVA ELEKTRIK A.S. VKN:455666 Sarigam TM 2942
S.Y. 7. Maddesi Geregi Belirtmenin Tesisi Yev: 658 Tarih: 08/02/1994

*Incirlik / 16070 Ada 3 Parsel iizerinde;
Irtifak A M.CUKUROVA CIMENTO SANAYI T.A.S. LEHINE 49 YIL iRTIFAK HAKKI. Sarigam TM
Diger Irtifak Haklarmin Tesisi Yev: 4407 Tarih: 20/11/1981

*Incirlik / 16070 Ada 4 Parsel {izerinde;
Beyan ITIRAZLIDIR.

*Incirlik / 16071 Ada 1 Parsel iizerinde;
Beyan C.E.A.S. NiN 07/02/1994 GUN VE 862 SAYILI YAZISI iLE IDARI KAMULASTIRMA Y:658
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08/02/1994 (SN:2396931) CUKUROVA ELEKTRIK A.S. VKN:455666 Sarigam TM 2942 S.Y. 7. Maddesi
Geregi Belirtmenin Tesisi Yev: 658 Tarih: 08/02/1994.

23.10.2019 tarih, 13:48saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Portalindan temin edilen tapu kayit
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu taginmazlardan 945 ada 71 parsel (3.Grup)
herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

23.10.2019 tarih, 13:55 saatinde Tapu Kadastro Genel Midiirligii Portalindan temin edilen tapu kayit
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlardan (4.Grup) iizerinde asagidaki
kayit bulunmaktadir.

*11521 ada 22 parsel {lizerinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*1071 ada 69 parsel tizerinde;
Beyan Imar diizenlemesine alimustir. Yiiregir TM 3194/18 Md. Imar Diizenlemesine Alindig1
Belirtmesi Tesisi Yev: 33923 Tarih: 02/12/2008

Irtifak irtifak hakk: vardir. (Ozel Kosullar : 248.84 m2 lik kisim iizerinde aga¢ dikmemek bina sabit
tesis yapmamak sart1 ile Daimi irtifak hakki ) (SN:39819) BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA
A.S. (BOTAS) VKN:1810023608,(SN:7810950) AKSA GAZ DAGITIM ANONIM SIRKETI
VKN:0340362913 Yiiregir TM Kamulastirma Nedeniyle Irtifak Hakk: Tesisi Yev: 7066 Tarih:
10/04/2007

*1071 ada 165 parsel {izerinde;

Irtifak irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : 84,49 m2 lik kisim iizerinde agac dikmemek , bina vs.
sabit tesis yapmamak sart1 ile BOTAS (Boru Hatlar ile Petrol Tasima A,S.) lehine daimi irtifak hakki
) (SN:39819) BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S. (BOTAS) (SN:7810950) AKSA GAZ
DAGITIM ANONIM SIRKETI VKN:0340362913 Yiiregir TM Kamulastirma Nedeniyle irtifak
Hakki Tesisi Yev: 17525 Tarih: 29/08/2007

23.10.2019 tarih, 13:04 saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Portalindan temin edilen tapu kayt
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlardan (5.Grup) tlizerinde asagidaki
kayit bulunmaktadir.

*685 Parsel, 699 Parsel, 701 Parsel, 707 Parsel, 711 Parsel, 714 Parsel, 717 Parseller iizerinde
herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*703 Parsel, 705 Parsel, 708 Parsel tizerinde;

Beyan 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. TURKIYE
CUMHURIYETI DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU Sarigam TM
2942 S.Y. 7. Maddesi Geregi Belirtmenin Tesisi Yev: 11775 Tarih: 05/09/2016

Serh TCDD 6. BOLGE MUDURLUGU(ADANA) nin 24/02/2017 tarih E.84092 sayil1 Tlgili idarenin
Yazili Talebi yazilar1 ile 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (Hisseye
yonelik). (SN:23115) T.C. DEVLET DEMIRYOLLARI (TCDD) Saricam TM 2942 S.Kamulastirma
Kanununun 31/B Serhinin Tesisi (Hisseye Yonelik) Yev: 3592 Tarih: 06/03/2017

*708 Parsel lizerinde;

Serh ADANA 6. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 18/07/2018 tarih 2018/414 ESAS sayili Ilgili
Idarenin Yazili Talebi yazilar1 ile 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh
(Hisseye yonelik). (SN:8030326) TCDD VKN:2940034188 Saricam TM 2942 S. Kamulastirma
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Kanununun 31/B Serhinin Tesisi (Hisseye Yonelik) Yev: 13481 Tarih: 19/07/2018

23.10.2019 tarih, 14:24 saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Portalindan temin edilen tapu kayit
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu taginmazlardan (6.Grup) tizerinde asagidaki
kayit bulunmaktadir.

* Incirlik / 691 Parsel iizerinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*Incirlik / 688 Parsel iizerinde;

Irtifak H-BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI SEKILDE 361 M2LIK KISIM UZERINDE
TELDEN 3M ASAGISINA KADAR BINA YAPMAMAK VE AGAC DIKMEMEK KAYDI iLE
CUKUROVA ELEKTRIK A.S.LEHINE IRTIFAK HAKKI TESIiSI VARDIR. Sarigam TM Diger
Irtifak Haklarinin Tesisi Yev: 2718 Tarih: 18/06/1998

*Tncirlik / 14322 Ada 1 Parsel iizerinde;

Beyan 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisithidir. Yiiregir TM 3083 S.Y. Gore
Toplulastirma Islemi Yev: 5762 Tarih: 18/03/2019

Irtifak H:BEYANNAMESINDE GOSTERILDIGI SEKILDE 1389M2LiK KISIMDA TELDEN 5M
ASAGISINA KADAR BINA YAPMAMAK VE AGAC DIKMEMEK KAYDI iLE CUKUROVA
ELEKTRIK A.S. LEHINE IRTIFAK HAKKI TESISI VARDIR. Yiiregir TM Kamulastirma
Nedeniyle Irtifak Hakk: Tesisi Yev: 2718 Tarih: 19/06/1998

Beyan 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU VKN:8150079772 Sarigam TM 2942 S.Y. 7. Maddesi Geregi Belirtmenin Tesisi
Yev: 2695 Tarih: 03/03/2015

*Incirlik / 14346 Ada 1 Parsel iizerinde; Beyan 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine geregince kisithidir. Yiiregir
TM 3083 S.Y. Gére Toplulastirma Islemi Yev: 5762 Tarih: 18/03/2019

Beyan 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU VKN:8150079772 Sarigam TM 2942 S.Y. 7. Maddesi Geregi Belirtmenin Tesisi Yev: 2695
Tarih: 03/03/2015

23.10.2019 tarih, 13:22 saatinde Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Portalindan temin edilen tapu kayit
belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlardan (7.Grup) tlizerinde asagidaki
kayit ~ bulunmaktadir.  *Incirlik / 710 - 713 — 716  Parseller iizerinde;
Beyan 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gére belirtme. (SN:6190529) TURKIYE
CUMHURIYETI DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU Saricam TM
2942 S.Y. 7. Maddesi Geregi Belirtmenin Tesisi  Yev: 11775 Tarih: 05/09/2016
Beyan Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karart vardir. Konu : Tescile yonelik konuyu
tanimlayiniz... Saricam TM Tescile Yonelik Kesinlesmis Mahkeme Karar1 Belirtmesi Tesisi Yev:
12352 Tarih: 04/07/2019
Serh TCDD 6. BOLGE MUDURLUGU(ADANA) nin 24/02/2017 tarih E.84092 say1li ilgili Idarenin
Yazili Talebi yazilari ile 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (Hisseye
yonelik). (SN:23115) T.C. DEVLET DEMIRYOLLARI (TCDD) VKN:2940034188 Sarigam TM
2942 S. Kamulagtirma Kanununun 31/B Serhinin Tesisi (Hisseye Yonelik) Yev: 3592 Tarih:
6/03/2017
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3.2.3 Ruhsat — iskan — Proje — Kadastro Bilgileri

Uzerinde yapilasma bulunan parseller ile ilgili Yiiregir, Saricam ve Seyhan Belediyesi Imar
Miidiirligi Arsivi’nde dosyasi incelemesi yapilmamistir.

Degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda taginmazin giincel pazar degerinin (sadece arazi
degerinin) tespiti amaciyla hazirlanmistir. Bu sebeple parsel iizerinde yer alan yapilarin ruhsat, iskan
ve mimari proje incelemesi yapilmamastir.

Kadastro Plan Incelemesi: Tasinmazin kadastro planlari ilgili Kadastro Miidiirliigii'nde incelenmistir.
Ada/parsel bazinda konum tespiti dogru sekilde tespit edilmistir.

3.2.4 Tasinmaz imar Durum Bilgisi

Yiiregir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Béliimiinde yapilan incelemeye gdre
degerleme konusu taginmazlarin (Grup-1: Camili 1 Parsel, Dedepinar1 14395 ada 1-2-5 Parsel,
Incirlik 214 - 1151 Parsel) bulundugu bolge herhangi bir 1/5000 veya 1/1000 o6lcekli plan
bulunmamaktadir. Taginmazlar tapu kayitlarinda tarla vasifli olup, tasinmazlarin bulundugu boélge igin
1 No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 06.08.2018 tarihinde Bakanlik
Makaminca onaylanan Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni
Plan1 bulunmaktadir. Taginmazlar bu planda Mera Alaninda kalmaktadir.
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Yiiregir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Béliimiinde yapilan incelemeye gdre
degerleme konusu tasinmazlarin (Grup-2: incirlik 16069 Ada 1 Parsel, 16070 Ada 1-2-3-4 Parsel,
16071 Ada 1 Parsel) bulundugu bolge igin Yiiregir - Adana - Incirlik Mahallesi, Cimento Fabrikasi
ve Civar1 1/1000 Olgekli Mevzii Imar Plan Alaninda kalmaktadar.

16069 Ada 1 Parsel Aritma Tesisi lejantina sahiptir. Tapu kayitlarinda Arsa vasiflidir. Herhangi bir
kamu lehine yola terki bulunmamaktadir.

16070 Ada 1-2-3-4 Parseller ve 16071 Ada 1 Parsel Sanayi Tesisi lejantina sahiptir. Taks 0,85 — Kaks
1,00 Yengok 15,50 metre olacak sekilde yapilagsma sartlarina sahiptir. Herhangi bir kamu lehine yola

terki bulunmamaktadir.

16069 Ada 1 Parsel
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Seyhan Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Boliimiinde yapilan incelemeye gore
degerleme konusu tasinmazin (Grup-3: Sakirpasa 945 Ada 71 Parsel) bulundugu bélge i¢in Seyhan
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda kalmaktadir.
Konu plana gore 945 ada 71 parsel Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda, Emsal 1,00 —
Hmaks:15,50 metre, 6n bahge ¢ekme mesafesi 10 metre, yan, arka bah¢e ¢gekme mesafesi 5 metre
olacak sekilde yapilasma sartlarina sahiptir. 945 ada 71 parselin kamu lehine terk alaninin
bulunmadig1 6grenilmistir. Taginmazin firmamiz tarafindan ayni tarihte tanzim edilen 2019 SPM-
OYABET 002 numarali raporda yer alan 945 ada 35-70-72 parseller ile imar uygulamasi gérmesi
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Yiiregir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Boliimiinde yapilan incelemeye gore
degerleme konusu taginmazlarin (Grup-4: Cumhuriyet 1071 Ada 69 Parsel, 1071 Ada 165 Parsel,
11521 Ada 22 Parsel) bulundugu bolge i¢in 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmaktadir.

11521 Ada 22 Parselin tamami1 1/1000 6lgekli plan icerisinde konut alani lejantinda yer almaktadir.
Ayrik Nizam, 2 kat yapilagsma sartlarina sahiptir.

1071 Ada 69 Parsel kismen 1/1000 6lgekli plan igerisinde konut alani, kismen 1/1000 6lgekli plan
igerisinde konut alani, kismen 1/1000 o6lcekli plan diginda, 1/100.000 Slgekli ¢evre diizeni planinda
kentsel gelisme alaninda yer almaktadir.

1071 Ada 165 Parsel 1/100.000 olgekli cevre diizeni planinda kentsel yerlesik alaninda yer
almaktadir.

Saricam Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Boliimiinde yapilan incelemeye gore
degerleme konusu taginmazlarin (Grup-5: Incirlik 685 Parsel, 699 Parsel, 701 Parsel, 703 Parsel,
705 Parsel, 707 Parsel, 708 Parsel, 711 Parsel, 714 Parsel, 717 Parsel) bulundugu bolge igin
1/1000 olgekli uygulama imar plant bulunmaktadir. Tasinmazlarin tamami 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda Demiryolu Alaninda (kamulastirilacak) kalmaktadir.

ANENAAVAY
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Yiiregir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Boliimiinde yapilan incelemeye gore
degerleme konusu tasinmazlarin (Grup-6: incirlik 688 Parsel, 691 Parsel, 14322 Ada 1 Parsel,
14346 Ada 1 Parsel, ) bulundugu bolge i¢in 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

688 Parsel, 691 Parsel, 14322 Ada 1 Parsel, 14346 Ada 1 Parselin bulundugu bolge Mersin-Adana
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesik alanda yer
almaktadir.
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Sarigam Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Béliimiinde yapilan incelemeye gore
degerleme konusu tasinmazlarin (Grup-7: Incirlik 710 Parsel, 713 Parsel, 716 Parsel) bulundugu
bolge icin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunmaktadir. Tasinmazlarin tamami 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA) kalmaktadir.

710, 713, 716 Parsellerin imar uygulamasi gormesi gerektigi (yoldan ihdas, kamu lehine yola terk),
710 ve 713 Parsellerin KDKCA imarli alanda kaldigi, 716 Parselin dogu cepheden yaklasik 350 m?
kamu lehine yola terkinin goriindiigii Saricam Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita
Béliimiinden dgrenilmistir. Yola terk ve yoldan ihdas alanlarinin kesinlestirilebilmesi icin LIHKAB

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr


http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-ADNAC 001—-11.11.2019 Sayfa |25

3.3 Degerlemesi Yapilan Tasinmazin {lgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim
Izinlerinin Almp-Ahnmadig, Projesinin Hazir Ve Onaylanms, ingaata
Baslanmasi i¢in Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru
Olarak Mevcut Olup-Olmadigi Hakkinda Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul
Yatinnm Ortakhg1 Portfoyiine Alnmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

Taginmazlar ile ilgili ulasilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-2’de listelenmistir. Firmamizin
goriigiine gore GYO Portfoyiline alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk danismani
gorlisli alinmasi tavsiye edilmektedir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Uc¢ Yilhk Dénemde
Gerceklesen Ahm-Satim  Islemlerine Ve Gayrimenkuliin  Hukuki
Durumunda (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.)
Meydana Gelen Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Tapu Midiirliigi ve Kadastro Midiirliigii’'nde yapilan
incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve belgelere gore konu tasinmazlardan
Saricam/Incirlik/701 Parsel-707 Parsellerin Devlet ve Demir Yollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii
tarafindan kamulastirma islemi gergeklestirilmistir. {lgili kamulastirma islemi sonras1 11.10.2019 tarih
20893 yevmiye numarasiyla tasinmazlar tapu kayitlarinda Devlet ve Demir Yollar1 isletmesi Genel
Miidiirliigii olarak tescil edilmistir.

Incirlik/16070 Ada 4 Parsel 04.02.2019 tarih 2358 yevmiye numarali islem ile Adana Cimento
Sanayi T.A.S (388836/3054664 hisse) olarak tapu kayitlarinda (imar uygulamasi sonrasi) tescil
edilmistir. Diger 2665828/3054664 hissesine dava acildigi, ilgili mahkeme siirecinin devam ettigi
ogrenilmistir.

Incirlik/16069 Ada 1 Parsel-16070 Ada 1 Parsel 04.02.2019 tarih 2358 yevmiye numarali islem ile
Adana Cimento Sanayi T.A.S (1/1) olarak imar uygulamasi sonrasi tapu kayitlarinda tescil edilmistir.

Incirlik/16070 Ada 2 Parsel 08.07.2019 tarih 14285 yevmiye numarali islem ile hisse oranlarinin
diizeltilmesiyle 1/1 hisseyle Adana Cimento Sanayi T.A.S tapu kayitlarinda tescil edilmistir.

Incirlik/16070 Ada 3 Parsel 04.02.2019 tarih 2358 yevmiye numarali islem ile Adana Cimento
Sanayi T.A.S (33642795/38889422 hisse) olarak imar uygulamasi sonrasi tapu kayitlarinda tescil
edilmistir.

Incirlik/16071 Ada 3 Parsel 04.02.2019 tarih 2358 yevmiye numarali islem ile Adana Cimento
Sanayi T.A.S (240000/2307174 hisse) olarak imar uygulamasi sonrasi tapu kayitlarinda tescil
edilmistir.

Incirlik/14322 Ada 1 Parsel 08.07.2019 tarih 14285 yevmiye numarali islem ile hisse oranlarinin
diizeltilmesiyle 1/1 hisseyle Adana Cimento Sanayi T.A.S tapu kayitlarinda tescil edilmistir.

Incirlik/14346 Ada 1 Parsel 18.03.2019 tarih 5762 yevmiye numarali islem ile 3083 Sy. Gére
Toplulastirma islemine Gére 1/1 hisseyle Adana Cimento Sanayi T.A.S tapu kayitlarinda tescil
edilmistir.
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3.5 Degerlemesi Yapilan Projeler Yapi Denetim Kurulusu ile flgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgiler
Degerlemeye konu tasinmazlarin iizerinde yer alan yapilarin degerlemesi miisteri tarafindan
istenmediginden dolay1, parsel iizerindeki yapilarin 29/06/2001 tarih, 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN hiikiimleri konusu incelenmemistir.

3.6 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine Iliskin Aciklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Belediye, Tapu Midiirliigii, Kadastro Midirligi ve
tasinmazlarin bulundugu konum ve c¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmazlar mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz disinda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza
ibraz edilmis ayrica bir plan/proje bulunmamaktadir. Bu ¢ergevede tasinmazlar ile ilgili hazirlanan is
bu degerleme raporu tasinmazin mevcut ozelliklerine iligkindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi
durumunda analiz ve degerleme sonuglar1 farkli olabilecektir.
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4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

4.1 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve  Dayanak Veriler

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Dernegi (GYODER) nin Tiirkiye Gayrimenkul
Sektorii 2019 2. Ceyrek Raporuna gore; 2019 yili ikinci geyregine bakacak olursak, gerek kiiresel
gerek iilke bazinda bir 6nceki yilin ekonomik ve sosyal gelismelerinin yansimalarinin devam ettigi
gorilmektedir. Kiiresel olarak insaat ve konut sektoriine baktigimizda ise asagidaki hususlar dikkat
¢ekmektedir.

Gayrimenkul sektoriinlin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satiglar1 rakamlarina
bakildiginda ise her tiirlii dalgalanmaya karsin trendin belli bir oranda devam ettigi goriilmektedir.
Konut satiglar1 2013 yilinda 1.157.190 adet, 2014 yilinda 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda
ise yiikselisini siirdiirerek 1.289.320 adet sayisina ulagmistir.

2016 yilinda ise gerek Tiirkiye'nin igeride yasadigi sistemik riskler gerekse kiiresel olarak
yasanan sorunlara ragmen konut satis rakamlar1 yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 sayisina
ulagilmistir. 2017 senesinde ise konut satis sayist 1.409.314 adet olarak gergeklesirken, 2018 yilinda
s0z konusu rakam 1.375.398 adet olmustur.

2018 yilmin ilk alt1 aylik doneminde yaklasik 646 bin konut satist olurken 2019 yilinin ilk alt1
aylik doneminde ise konut satislar1 505 bin 796 adet olarak gerceklesmistir. Yaklasik yiize 22
diizeyinde yasanan bu gerilemede 6zellikle ayn1 donemde yiizde 59 oraninda diisiis gosteren ipotekli
satiglar etkili olmustur.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satisi ile ilgili diizenleme sonrasinda
basta konut olmak iizere diger tasinmaz ¢esitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baslamistir.
Yabanci tabiiyeti gercek ve tiizel kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan bu
diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ve vatandaslik verilmesi ile zirve yapmis goriinmektedir.

2011 ile 2018 yillar1 arasinda yabanci yatirnmcilar yaklasik 29 milyar dolarlik tasinmazi
tilkemizden alarak doviz kazandirmistir. 2015 yilin da 22.830 yabanci taginmaz alirken 2016 yilinda
rakam 18.189 olmus 2017 yilinda artan ilgiylebbirlikte tekrar 22.234 adete ¢ikan rakam 2018 yilinda
hizli bir sekilde yiikselerek 39.663 adet olmustur. Benzer artis egilimi 2019 yilinin ilk yarisinda da
surmustir.

2019 Ocak ay1 ile Haziran arasinda yabanci uyruklu kisilere yapilan konut satis sayis1 yaklasik
20 bin adete ulasarak bir dnceki yilin ayn1 donemine gore ylizde 69 diizeyinde bir artis yakalamistir.
Vatandaslik konusunda yapilan diizenleme ile limitin 250 bin dolara diisiiriilmesi ve doviz kurunda
yasanan artis yabancilarin ilgilisini daha da artirmis goriinmektedir.

2019 y1li ikinci ¢eyrek konut satiglari, bir onceki yilin ayn1 donemine gore yaklasik %27,1°lik
bir diislis gostererek 249.363 adet seviyesinde kapanmistir.Konut fiyat endeksi artis oranindaki
yavaglama trendi ile konut satislarindaki daralma yilin ikinci ¢eyreginde de konusulmaya devam
etmistir.

2019 yili ikinci ¢eyreginde onceki yilin ayni1 dénemine gore ilk el satiglarda %38,6 oraninda,
ikinci el satiglarda %17,0 oraninda gerileme yasandi. Ipotekli satislarda ise, gecen yilin ayn1 dénemine
gore adet bazinda yaklasik %60,2’lik bir diisiis yasanirken ipotekli satislarin disinda diger satislarda
%10,9 oraninda asag1 yonlii hareket izlendi. Verilere gore, taleplerde yasanan daralmanin temelinde
ipotekli satiglarin oldugu goriilmektedir.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki etkisi de goriilmeye devam etti. TCMB
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verilerine gore,konut fiyat endeks artiginda yilin ilk ¢eyreginde de goriilen ivme kayb1 2019 yili ikinci
ceyreginde de gorildi. Mart ay1 itibariyla %3,45 olan konut fiyat endeksi yillik artis1 Mayis ayinda
%1,57 ye kadar geriledi.

Yabancilara yapilan konut satiglarinda, gecen yilin ayni donemine gore yaklasik %58,5’lik
biiyiime saglandi. Toplam satislar icindeki pay1 ise ikinci ¢eyrekte %4,1 seviyesinde gergeklesti. Ikinci
ceyrekte yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %44,3 pay ile Istanbul yer alirken, ikinci
sirada %21,2 pay ile Antalya yer aldi.

2019 y1li Mart ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi Haziran ay1 sonuna
kadar devam etmistir. 2019 yili1 Mart ay1 sonunda %1,32 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz
orani 2019 Haziran ay1 sonunda %1,69 seviyesine yiikselmistir. Mart ay1 sonunda %17,10 olan yillik
faiz oran1 ise Haziran ay1 sonunda 5 puan artarak %22,23 seviyesine ylikselmistir.

2019 yil1 Haziran ay1 sonunda konut kredisi hacmi 180.3 milyar TL yi seviyesinde gerceklesti.
Kamu mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi i¢indeki payr 2018 Haziran ayinda %47,1
seviyesindeyken 2019 yili Haziran aymda %51,0’e yiikselmistir. Yerli Ozel ve Yabanci Mevduat
bankalarinin pay: ise Haziran 2019 da bir onceki yilin ayni donemine gore diisiis gostermistir.
Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine oran1 2018 Agustos basindan itibaren artig
trendine girerken 2019 Haziran ay1 itibariyla %0,68 olarak gergeklesti.

Toplam tiiketici kredileri ise Haziran ayinda 402 milyar TL seviyesinde seyretti. 2018 yil1
Haziran ayinda %47,7 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payr Haziran 2019
itibariyla yaklasik 3 puan diiserek %44,9 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 2,53 trilyon TL
tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler i¢indeki payr %20,2 oldu. Bu oran 2018
Haziran ayinda %21,9 seviyesindeydi.

Insaat sektoriiniin makro bilyiime ile olan yiiksek korelasyonu faiz ve girdi maliyetlerinin
disik oldugu donemlerde yiiksek biiylime saglarken tersi durumda kiigiilme ile kendisini
gostermektedir. 2018 yil1 sonu ve 2019 yili ilk yarisinda gerileyen ingaat ciro endeksleri sektoriin
tiretim ve istihdam siireclerinin olumsuz etkilendigini gostermektedir. Ancak gerek diinya
konjonktiiriinde faiz indirim siirecine girilmesi gerekse makroekonomik olarak alinan 6nlemler ve
piyasalarin yasadigi dengelenme siireci insaat sektdriiniin yilin sonuna dogru daha iyi bir noktaya
gelebileceginin oncii gostergeleri olarak kabul edilebilir.

Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2019-2.Ceyrek Raporu
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T.C. Kalkinma Bakanlig1 2019 Yili 2. Ceyrek Se¢ilmis Ekonomik Veriler Tablosu asagidaki gibidir.

Tablo: 1.1- Secilmis Ekonomik Gostergeler
Table: 1.1- Selected Economic Indicators

Doénem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
imalat Sanayi Uretim Endeksi Mayis 3,0 52 9,1 5,8 6,8 -0,5
(2010=100) (% Degisme) (1) Ocak-Mayis 8,1 4,3 7,8 5,0 8,1 -3,9
imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (%) Haziran 75,6 77,6 78,0 79,0 78,3 771

Ocak-Haziran 74,9 75,7 77,0 77,8 77,9 75,2
Toplam Otomobil Satigi (Adet) Haziran 47.278 67.766 71111 66.164 41.225 36.024

Ocak-Haziran 225.773  327.846  338.482  305.924  275.870 156.378
Yurt igi Uretici Fiyatlari Endeksi (2003=100) Haziran 0,06 0,25 0,41 0,07 3,03 0,09
(Genel) (% Degigme) Ocak-Haziran 5,12 5,49 3,19 7,82 15,52 8,09
imalat Sanayi Fiyatlan Endeksi(2003=100) Haziran 0,13 0,41 0,29 0,05 3,16 -0,45
(% Degisme) Ocak-Haziran 6,41 6,17 4,12 8,23 15,15 8,16
Tiiketici Fiyatlari Endeksi (2003=100) Haziran 0,31 -0,51 0,47 -0,27 2,61 0,03
(Genel) (% Degigme) Ocak-Haziran 5,70 4,76 3,63 5,89 9,17 5,01
Dolar Kuru (TL/ $) Haziran 2,1157 2,7012 2,9170 3,5190 4,6282 5,8119
Euro Kuru (TL / EUR) Haziran 2,8758 3,0268 3,2774 3,9487 5,4070 6,5569
Tablo: 1.1- Secilmis Ekonomik Gostergeler (Devam)
Table: I.1- Selected Economic Indicators (Continued)

Doénem 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Toplam ihracat (Milyon $) Mayis 13.682 11.080 12.099 13.582 14.257 15.981

Ocak-Mayis 67.186 61.483 58.719 64.250 69.239 72.666
Toplam ithalat (Milyon $) Mayis 20.875 17.869 17.197 20.923 22.067 17.819

Ocak-Mayis 98.992 88.555 80.181 89.146 104.518 84.301
Merkezi Yonetim Biitge Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 138.369 156.152 181.420 197.777 232.046 402.984
Merkezi Yonetim Biitge Vergi Gelirleri (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 110.953 128.200 140.989 158.699 190.852 307.743
Merkezi Yonetim Biitge Harcamalari (Milyon TL) (1) Ocak-Haziran 142.606 160.211 176.016 215.657 255.220 481.567
Merkezi Yonetim Biitge Dengesi (Milyon TL) Ocak-Haziran -4.237 -4.059 5.404 -17.880 -23.174 -78.583
Merkezi Yonetim Biitgesi Nakit Dengesi (Milyon TL) Ocak-Mayis -3.905 -5.131 -171 -16.392 -21.933 -66.530
Emisyon Hacmi (Milyon TL.) Haziran 78.530 94.881 108.279 122.881 137.079 141.322
M2 (Milyon TL.) Haziran 931.345 1.123.000 1.256.922 1.488.590 1.825.422 2.160.947
Net Kredi Hacmi (Milyon TL.) Haziran 1.037.303 1.293.763 1.468.632 1.787.672 2.212.983 2.341.380
Merkez Bankasi Uluslararasi Rezervleri (Altin Harig, Milyon $) Haziran 106.314 95.703 92.050 84.110 71.980 73.544
Borsa istanbul Haziran 79.290 82.981 77.803 97.542 100.652 96.485

(1) Genel blitge, 6zel biitge ile diizenleyici ve denetleyici kurumlarin biitgelerini kapsamaktadir. (

Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanlhg:

4.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamilan Veriler
Adana ili:

Yiizolgiimii: 14.030 km?
Niifus: 2.220.125 (2018 Y1li ADNKS Sonuglari)
il Trafik No: 01

Denizi, kumsallari, antik kentleri, kaleleri, portakal
bahceleri, dort mevsim hi¢ eksilmeyen giinesi, bol
oksijenli yaylalari, verimli topraklar1 ile Adana,
Anadolu  yarimadasimin  giineyinde, = Akdeniz
Bolgesinde yer almaktadir. Bir tarim ve sanayi kenti
olan Adana yaklasik 2.220.125 kisilik niifusuyla r :
Akdeniz Boélgesinin en biiylik, Tiirkiye’nin ise besinci buyuk sehridir. Sehir merkezi Toroslar’dan
ovada genis kivrimlar yaparak Akdeniz’e dokiilen Seyhan Nehri’nin kiyisinda kurulmustur. Bolgede
bugiine kadar yapilan arkeolojik arastirmalar kentin binlerce yillik ge¢mise sahip oldugunu
gostermistir. Binlerce yi1l degisik medeniyetlere kucak agmis kent, giiniimiizde de Tiirkiye’nin hemen
hemen her yerinden gb¢ yoluyla gelen insanlarin yerlesim yeri olmustur. Adana ili idari yapisi 1
biiyliksehir belediyesi, 15 ilge ve 828 mahalleden olugsmaktadir.
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Biiyiiksaat Ulu Camii

Adana’nin Tlgeleri: Aladag Ceyhan Cukurova Feke "‘”ﬂ‘
Imamoglu Karaisali Karatas Kozan Pozant1 Saimbeyli “"'-is,m
Saricam Seyhan Tufanbeyli Yumurtalik Yiiregir’dir. Pehe

Pozann Aladad

Cografyasi: Adana, Anadolu yarimadasinin giineyinde (s

ve Akdeniz kiyisinda yer alan 36°30-38°25 kuzey |
enlemleri ile 34°48-36°41 dogu boylamlari arasinda ve | | @@l . e

Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir. Adana, tarihte c,‘...,,l,,"yctwﬂ"
Batililar tarafindan daha c¢ok Kilikya olarak bilinen £
Cukurova'ya bir giris kapist olarak hizmet eden M
Akdeniz'in kuzeydogu kenarinda bulunmaktadir. Bu

genis diizlik Toros Daglari'nin giineydogusu boyunca uzanir. Adana'dan Cukurova'nin batisindaki

Tarsus'a giden yol Toros Daglar1 eteklerindeki tepelerden gecer. Sicaklik, her yiikseltiyle beraber
diiser, ¢linkli yol yaklasik olarak 4000 m'lik bir rakima ulasir ve kayalikli bir gecit olan Giilek

Bogazi'ndan geger ve I¢ Anadolu diizliiklerine dogru devam eder. Sehrin kuzeyini hidroelektrik
santrali ve 1956 yilinda yapimi1 tamamlanan Seyhan haznesi kusatir. Baraj hidroelektrik kuvveti igin
yapilmis olup al¢ak Cukurova diizliiglinii sulamak amaclidir. Ovaya dokiilen sehrin iki sulama kanali,
sehir merkezi boyunca dogudan batiya dogru geger. Yiiregir Ovasini sulama amagli yapilan bagka bir
kanal da bulunmaktadir. Adana kuzeyinde Kayseri, dogusunda Osmaniye, kuzeydogusunda
Kahramanmaras glineydogusunda Hatay, kuzeybatisinda Nigde ve batisinda Mersin illeri ve giineyinde
Akdeniz ile gevrilidir. Gilineyi 160 km'yi bulan Akdeniz kiyilariyla sinirlanan ilin ylizél¢limii 14.125
km2°dir. Sehir merkezinin denizden yiiksekligi 23 metredir. Adana, Orta Toroslar’in bir bolimii ile
Amanos Daglar tarafindan cevrilidir. Toroslar -batidan doguya- Uzunyayla’ya kadar uzanir. Bu
daglarda 3000 metreyi gecen yiiksekliklerin yani sira sert yamaglara ve derin vadilere rastlanir.
Toroslar’in bu béliimiinde I¢ Anadolu’yu giineye baglayan en énemli gegit olan Giilek Bogazi bulunur.
Toros ve Amanoslar ile Akdeniz arasinda kalan alana ise Cukurova denir. Misis Daglar1 pek ytliksek
olmayan goriiniimleri ile Cukurova’y1 ikiye boler. Gilineyde kalan boliime "Asag1 Ova" kuzeyde kalan
boliime ise "Yukar1 Ova" denir. 1l smirlar1 dahilinde irili ufakli birgok akarsu bulunmasina ragmen
Seyhan ve Ceyhan nehirleri Adana’nin en 6nemli akarsularidir.
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Iklimi: Adana, tipik Akdeniz iklimine sahiptir. Kislar1 1lik ve yagisli, yazlar ise sicak ve kuraktir. En
yiiksek sicaklik 12 Haziran 2012°de nemle birlikte 53,0 °C, nemsiz 45.7 olarak 6l¢iilmiistiir. En diisiik
sicakliksa 28 ocak 2012°de - 6,3 °C olarak kayitlara gegmistir.

Tarihce: Adana'nin tarihgesi 3.000 y1l kadar oncesine dayanmaktadir; bolgedeki arkeolojik bulgular
Paleolitik Cag'a degin uzanan insan yerleskelerini giin yiiziine ¢ikarmistir. Arkeologlarin tag bir duvar
ve bir sehir merkezi bulduklar1 Tepebag HOoyiigli Neolitik Cag'da insa edilmistir ve Cukurova
bolgesindeki en eski sehir olarak diislinlilmektedir. Adana isminde bir yer Siimer destanlarindan biri
olan Gilgamis Destani'nda séz edilmektedir; ancak bu c¢alismanin cografyasi sozii gecen yerin
konumunu belirlemek i¢in ¢ok muglaktir. Adana tarih boyunca sirasiyla Luvi Kralligit (MO 1900),
Arzava Kralligi (MO 1500-1333), Hitit Imparatorlugu (MO 1900-1200), Asurlular (713-663 BC), Pers
Imparatorlugu (MO 550-333), Helen Antik Yunan Uygarhigi (MO 333-323), Selevkos imparatorlugu
(MO 312-133), Kilikya Prensligi (178-112), Romalilar (MO 112 -395), Bizans Imparatorlugu (395-
638; 964-1071), Abbasiler, Biiyiik Selcuklu Imparatorlugu, Memliikler, Ramazanoglu Beyligi,
Osmanli imparatorlugu ve Tiirkiye'nin egemenligi altina girmistir.

Niifusu: 2018 yilsonu itibariyle agiklanan ==

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi o &
sonuglarina gére Adana niifusu 1.220.125 -
kisi olarak aciklanmistir. Adana 1li ]

ADNKS sonuglarina gore niifusun artis L

durum tablosu yandaki gibidir. "

Ulasim: Demiryolu Tren Istasyonu;
Ziyapasa Adana'ya ilk demiryolu hatti
Ingilizler tarafindan 1886 yilinda kurulmustur. Adana-Mersin arasindaki hatta giiniimiizde dizel
lokomotifli trenlere ilaveten, raybiis ve DMU tipi hizlandirilmis banliyo trenleri c¢alismakta olup,
Adana-Mersin arasinda giinde karsilikli 29'ar tren sefer yapmakta ve seyahat siiresi 45 dakikaya
inmistir. Anahat trenleri olarak ise; Istanbul Haydarpasa'ya I¢ Anadolu Mavi Treni; Ankara'ya
Cukurova Mavi Treni, Kayseri'ye Erciyes Ekspresi ve Elazig'a da Firat Ekspresi yolcu tagimaktadir.

Karayolu Otoyolla Adana'dan Ankara, Mersin, Gaziantep ve Hatay yoniinde ulagim miimkiindiir. D-
400 Karayolu ve milletleraras1i TEM otoyolu ile Adana'ya ulagilir. Ankara'dan Aksaray, Pozanti
lizerinden 472 km, Izmir'den Afyon-Konya-Eregli iizerinden 873 km, Istanbul'dan Bolu, Ankara,
Aksaray-Pozant1 rotasiyla 909 km sonra Adana'ya ulasilabilir. Sehir merkezine uzakligi 5 km olan
otobiis terminalinden Tiirkiye nin her yerine otobiis seferleri diizenlenmektedir.

Havayolu Sehrin hava ulasimi, 1937 yilindan bu yana Sakirpasa Havalimani'ndan saglanir. i¢ ve dis
hat seferlerinin gerceklestigi Adana Havalimani, Tiirkiye'de yolcu taginmasi siralamasinda 7. sirada
yer almaktadir. Havalimani i¢ hatlardan Istanbul Atatiirk ve Sabiha Gokgen ile Ankara-Esenboga,
Izmir, Antalya ve Trabzon'a; dis hatlardan KKTC-Lefkosa ve Almanya'nin baz1 sehirlerine dogrudan
ucuslar diizenlenmektedir. 2014 yilinda hizmete girmesi planlanan Cukurova Havalimani'nin insasi
devam etmektedir. Sehirde ayrica askeri gayeli olarak kullanilan Incirlik Havaalan1 da bulunmaktadir.

Denizyolu Adana il sinirlar igerisinde milletleraras: petrol ve ylik tasimaciligina agitk BOTAS Limani
ve Toros Giibre Fabrikalar1 Limani bulunmaktadir.

Sehir i¢i ulasim Sehir ulasiminda, Biiyliksehir Belediyesi Otobiisleri ve 6zel halk otobiisleri, dolmuslar

ve taksiler kullanilmaktadir. Ayrica 14 km giizergah1 ve bunun iizerinde 13 istasyonu bulunan Adana
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metrosu, 2010 yilinda hizmete acilmistir. 2007'den bu yana Adana Biiyiiksehir Belediyesi Otobiisleri,
0zel halk otobiisleri ve Hafif Rayli Sistemi/Metroda Kentkart akilli bilet kartlar1 kullanilmaktadir.
Adana Biiyiiksehir Belediyesi, 229 otobiisten olusan bir filoyla sehir icinde hizmet vermektedir.

43 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Smirlayan Faktorler
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:

e Tasmmmazn ticari faaliyetlerin yogun oldugu bolgede yer almasi
e Tasmmmazin ana yol giizergahina (ulasim kolaylig1) yakin konumlu olmasi
Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Olumsuz faktor tespit edilmemistir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr


http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-ADNAC 001—-11.11.2019 Sayfa |33

5 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

51 Emsal Karsilastirma Yaklasimi (Pazar Yaklasimi) Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdirini yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk,

acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
tekliflerde dikkate alinabilir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bolgede faaliyet gosteren emlak firmalari ile yapilan
goriismelerden faydalanilmakta; bolgede yakin dénemde satilik ve kiralik olarak pazara c¢ikarilmisg
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek konum, biiyiikliik, imar
durumu ve fiziksel Ozellikler gibi kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmakta ve konu
taginmazlar i¢in deger belirlenmektedir.

5.2 Nakit Akis1 (Gelir Indirgeme) Yaklasim Varsayimlari Ve Nedenleri
Bu karsilasgtirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasilat veya Iskonto
Oran1 ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en
yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olas1 deger rakamina gotiirecegini sdyler.

5.2.1 Proje Gelistirme Yontemi Varsayimlar: Ve Nedenleri

Bu yontem, degerlemesi yapilacak arsa iizerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve
taraflarca (arsa sahibi-miiteahhit) belirlenecek o6zelliklere sahip bir yapinin giinimiiz ekonomik
kosullarina, toplam piyasa rayi¢ bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yontemine dayanir.

Proje Gelistirme YoOntemi Varsayimlari: ve Nedenleri

o Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

o Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna goére optimum
kullanildig1 varsayilir.

5.2.2 Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tasinmaz miilkiyet haklarmin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlar1 ¢ergevesinde, degerleme tarihi itibariyla
kiralanmas1 sonucu elde edilecek fayda i¢in tahmin edilen tutara pazar kiras1 denir.
Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira sozlesmesi uyarinca ddenmesi gereken kiradir. Bu, kira siiresi
boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir. Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile
kiracinin yiikimliiliiklerini tespit edebilmek amaciyla, kira kontratinda kira bedeli iizerinde degisiklik
yapma siklig1 ve hesaplama esaslar1 tanimlanmali ve anlasilmalidir.

5.3 Maliyet Olusumlar:1 Yaklasimi Varsayimlar: Ve Nedenleri
Bu mukayeseli yaklagim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip aynisini
veya ayni yarar1 saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi olasiligini dikkate alir. Gayrimenkul
baglaminda, insanlarin zaman darligi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadik¢a, esdeger arazi ve
alternatif bina inga etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalar1 normalde savunulur
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bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi
yapilan gayrimenkul i¢in 6denebilecek olasi fiyati asir1 6l¢iide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler i¢in amortismani da igerir.

Bu yontemde,

e Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.

e Mevcut bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, ‘Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.’seklinde tanimlanmaktadir.

e Gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap1 Birim Maliyetleri,
bina teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayn1 6zelliklerde insa edilen
binalarin insaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve tecriibelere dayanarak
hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilir.

e Binalardaki yipranma payi, yillara gore bina asinma paylarin1 gosteren cetvel ile binanin gozle
goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

5.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Degerlemede tasinmazlar ile benzer oOzelliklerde karsilastirilabilir satilik arsa emsalleri tespit
edilmistir. Buna arsa degeri emsal karsilastirma yaklasimina gore degerlendirilmistir. Bolge
temsilcileri ve ilgili idarelerden alinan bilgiler emsal veri olarak degerlendirilmistir.

55 Emsal Karsilastirma Yaklasimi-Nakit Akis1 (Gelir indirgeme) Yaklasimi-Proje
Gelistirme Yaklasimi-Maliyet Olusumu Yaklasimi-Kira Degeri Analizlerinden
Kullanilan Yaklasimlara Iliskin Bilgi

Konu taginmazlarin degerlemesinde bolgede yapilan incelemeler, bolge temsilcileri ve bolge halkindan
edinilen bilgiler ve bdlgeden temin edilen emsal veriler dikkate alinmistir. Yapilan incelemelerde konu
tasinmazlar ile ayn1 imar 6zelliklerindeki emsal veriler esas alinmistir. Taginmazlarin degerlemesinde
emsal karsilastirma degerleme yontemi kullanilmistir.
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5.5.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimina Gore Degerleme Analizi

5.5.1.1 Degerlemede Esas Ahnan Benzer Satis Orneklerinin Tamim Ve Satis Bedelleri ile
Bunlarin Se¢ilmesinin Nedenleri

GRUP-1

I 1151 Parsel

-~

214 Parsel

14395 Ada
5 Parsel

,.lgé'a‘r«,sel

e "'4."
e 4%

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede Alihocali kdyii sinirlart igerisinde
Emsal 1 | oldugu beyan edilen 200.000 m? alana, diiz arazi ylizeyine sahip sulu tarla 5.125.000-TL
Satilik | bedelle pazarlikl olarak satiliktir. (25,62 TL/m?)
Tarla | {letisim Ozbay Bey 0 (322) 458 32 45
Emsal 2 Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede Alihocali koyii sinirlarn igerisinde
Satilik oldugu beyan edilen 95.000 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip sulu tarla 2.500.000-TL
Tarla bedelle p:dzarhkh olarak satiliktir. (26,31 TL/m?)
Iletisim Ozbay Bey 0 (322) 458 32 45
Emsal 3 Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede Abdiogul koyii smirlari igerisinde
Satilik oldugu beyan edilen 35.000 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip sulu tarla 1.100.000-TL
Tarla 1F)edelle p:azarhkh olarak satiliktir. (31,42 TL/m?)
Iletisim Ozbay Bey 0 (322) 235 27 27
Emsal 4 Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede Alihocali koyii smirlart igerisinde
Satilik oldugu beyan edilen 60.000 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip sulu tarla 1.590.000-TL
Tarla bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (26,50 TL/m?)
Sahibi 0 (553) 749 31 63
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Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama: Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller
incelenmis, emsaller tasinmazlarin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler Oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmazlar ile ayni imar Ozelliklerinde olmasi, benzer yapilasma haklarmma sahip olmasi ve
taginmazlar ile benzer biiyiiklilklerde olmasi gibi 6zelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu
cergevede segilmisgtir.

5.5.1.2 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Hesabi
Bolgeden temin edilen satilik arsa emsalleri, bolge temsilcileri ve ilgili idare ¢alisanlarindan edinilen
beyanlardan hareketle degerleme yapilmistir. Buna gore:

Emsal ve Serefiyelendirme Ac¢iklamalar
Degerlemeye konu taginmazlar imar parselleri lizerinde yer almaktadir. Emsal veriler;

konusu taginmazin imar durumu, yiiz 6l¢iimii ve konumuna gore serefiyelendirilmis, tasinmazin sahip
olduklar1 degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere ulasilmistir. Degiskenler
konumu, alan biiyiikliigli, imar durumu serefiyesi, yapilasma serefiyesi ve pazarlik payr olup
olmamasina gore belirlenmistir. Buna gore;

degerleme

., Pazarhk Payi Emsal
. . Emsal Igin Alan . Yapilasma " )
Emsal Igin . " Pazarhk Uygulanmig .. et s Imar Durumu Diizetimesi
Taginmazlar . " Istenen Birim . . Konum Serefiyesi Biiyukligii .. Hakki
Istenen Deger Deger Payi Birim Deger serefiyesi Serefiyesi Serefiyesi Uygulanmig
E (TL/m?) v Y Birim Deger
m o o 5
EMSAL 1 OEELLIKLERI' 5,125,000.00TL | 25.62 TL/m? Var 23TL/m? Benzer 200,000.00 m Tarla Yok 23.06 TL/m?
EMSAL 1 DUZELTMESI 10% 0% 0% 0% 0%
A i i 2
EMSAL 2 O.Z.ELLIKLERI. 2,500,000.00 TL 26,31 TL/m? Var 25 TL/m? Benzer 95,000.00 m Tarla Yok 24.99 TL/m?
EMSAL 2 DUZELTMESI 5% 0% 0% 0% 0%
—= - - =
EMSAL 4 OEELLIKLERI. 1,100,000.00 TL | 31.42 TL/m? Var 30 TL/m? Benzer 35,000.00 m Tarla Yok 29.85 TL/m?
EMSAL 4 DUZELTMESI 5% 0% 0% 0% 0%
A - : 5
EMSAL 5 O'Z.ELLIKLERI. 1,590,000.00 TL 26.50 TL Var 2518 TL Benzer 60,000.00 m Tarla Yok 25.18 TL/m?
EMSAL 5 DUZELTMESI 5% 0% 0% 0% 0%
EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERi| 25.77 TL
YUVARLATILMIS ARSA BiRiM DEGERi| 25.00 TL

Bolgede tespit edilen imarli emsallerin serefiyelendirmesi yapilmis olup, birim degerlerin ortalamasi
alinmistir. Buna gore hazirlanan degerleme detay: asagida verilmistir.

Rapor . | Yiiz Olgiimii Ta§1l.1maz1n Tasinmazin Degeri Adana Cin-lento S‘a.nayi
Alt Iige Mahalle Ada | Parsel | Nitelik (m?) Bl r|r11 m? (TL) T.AS VI‘IIS.SCIBI‘lllln
Grubu Degeri (TL) Degeri (TL)
1 YUREGIR CAMILI 0 1 TARLA | 16,250.00 35.00 568,750.00 568,750.00
1 YUREGIR | DEDEPINARI | 14395 1 TARLA | 22,006.33 35.00 770,221.55 % 770,221.55 %
1 YUREGIR | DEDEPINARI | 14395 2 TARLA | 33,208.66 35.00 1,162,303.10 b 1,162,303.10 b
1 YUREGIR | DEDEPINARI | 14395 5 TARLA | 41,207.00 35.00 1,442,245.00 b 1,442,245.00 b
1 YUREGIR INCIRLIK 0 214 | TARLA | 2,000.00 50.00 100,000.00 b 100,000.00
1 YUREGIR INCIRLIK 0 1151 | TARLA | 89,500.00 30.00 2,685,000.00 2,685,000.00 b
Grup-1 Toplam Degeri (TL)| 6,728,519.65 b 6,728,519.65 b
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Degerleme konusu taginmazlar ile ayn1 blgede Incirlik Bulvarma cepheli oldugu beyan
Emsal 1 | edilen 9.498 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip Sanayi imarli Arsa 7.000.000-TL
Satilik | bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (736 TL/m?)
Arsa | Sahibi
Degerleme konusu tasinmazlar ile aym bolgede Incirlik Bulvarina 200 metre mesafede,
Emsal 2 Teias Incirlik Trafo Merkez.i arkasinda oldugu beye.ln edilen 13.002 m? alana, diiz arazi
Satilik yiizeyine sahip KDKCA Imarli Arsa (Yiiregir/Incirlik/2346 Parsel) 4.000.000-TL
Arsa bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (307 TL/m?)
Oskay Gayrimenkul 0 (322) 235 12 12
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede emlak komisyonculugu yapmakta
Emsal 3 . . - .. )
Satilmis olan Atli Gayrimenkul ile yaplla‘n g(?rus'm'ede. s§nay1 imarl arsalarin bolgede 300 — 350
Arsa TL/m? degerlerden satildiginin bilgisi edinilmistir. (307 TL/m?)
Emlak Yetkilisi Murat Bey 0 (532) 203 14 54
Emsal 4 Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede incirl'ik Bulvarma 200 metre mesafede
Satilik 7.988 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip KDKCA Imarli Arsa (Sarigam/Yiirekli/360
Arsa Parsel) 2.000.000-TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (307 TL/m?)
Zorlu Emlak 0 (322) 231 24 26
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Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama: Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller

incelenmis, emsaller taginmazlarin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmazlar ile ayni imar Ozelliklerinde olmasi, benzer yapilasma haklarmma sahip olmasi ve
tasinmazlar ile benzer biiylikliiklerde olmasi gibi ozelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu
cergevede segilmisgtir.

Emsal ve Serefiyelendirme Aciklamalari
Degerlemeye konu tasinmazlar imar parselleri {izerinde yer almaktadir. Emsal veriler;

konusu tasinmazin imar durumu, yiiz 6l¢iimii ve konumuna gore serefiyelendirilmis, taginmazin sahip
olduklar1 degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere ulagilmistir. Degiskenler
konumu, alan biiyiikliigli, imar durumu serefiyesi, yapilasma serefiyesi ve pazarlik payt olup
olmamasina gore belirlenmistir. Buna gore;

degerleme

., Pazarlik Payi Emsal
.. Emsal Igin Alan . Yapilagsma " )
Emsal Igin . . Pazarlik Uygulanmig .. et tmm Imar Durumu DiizetImesi
Taginmazlar " ” Istenen Birim . ) Konum Serefiyesi| Buyukligu .. Hakki
Istenen Deger Deser Payi Birim Deger serefiyesi Serefiyesi serefiyesi Uygulanmig
: (TL/m?) v v Birim Deger
EMSAL 1 OEELLIKLERI. 7,000,000.00 TL | 736.00 TL/m? Var 589 TL/m? Daha iyi konum | 9,498.00 m Sanayi Emsal 1.00 353.28 TL/m?
EMSAL 1 DUZELTMESI 20% -20% -20% 0% 0%
— - - 5 -
EMSAL 2 OEELLIKLERI- 4,000,000.00 TL | 307.00 TL/m? Var 276 TL/m? Benzer 13,002.00 m Sanayi Emsal 1.00 276.30 TL/m?
EMSAL 2 DUZELTMESI 10% 0% 0% 0% 0%
= - - > =
EMSAL 3 OzELLIKLERI. 1.00TL 300.00 TL/m? Var 300 TL/m? Benzer 35,000.00 m Sanayi Yok 300.00 TL/m?
EMSAL 3 DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
— - o 5 -
EMSAL 4 OEELLIKLERI- 2,000,000.00 TL | 307.00 TL/m? Var 276 TL/m? Benzer 7,988.00 m Sanayi Emsal 1.00 276.30 TL/m?
EMSAL 4 DUZELTMESI 10% 0% 0% 0% 0%

EMSAL DUZELTMESi UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERi

309.86 TL

YUVARLATILMIS ARSA BiRiM DEGERI

300.00 TL

Bolgede tespit edilen imarli emsallerin serefiyelendirmesi yapilmis olup, birim degerlerin ortalamasi
alinmigstir. Buna gore hazirlanan degerleme detay: asagida verilmistir.

Rapor Yiiz Olciimii Tasinmazin Tasinmazin Dederi Adana Cimento Sanayi
Alt iige Mabhalle Ada | Parsel | Nitelik (mf) Birim m2 g (L) & T.A.S Hisselerinin

Grubu Degeri (TL) Degeri (TL)

2 YUREGIR INCIRLIK 16069 1 ARSA 3,980.80 300.00 1,194,240.00 b 1,194,240.00 b

2 YUREGIR INCIRLIK 16070 ARSA 9,034.29 300.00 2,710,287.00 b 2,710,287.00 b

2 YUREGIR INCIRLIK 16070 2 Cimento | 595,271.09 200.00 119,054,218.00 b 119,054,218.00 b

2 YUREGIR INCIRLIK 16070 3 ARSA | 388,894.22 250.00 97,223,555.00 b 84,106,987.50 b

2 YUREGIR INCIRLIK 16070 4 ARSA | 30,546.64 300.00 9,163,992.00 b 1,166,508.00 b

2 YUREGIR INCIRLIK 16071 1 ARSA | 23,071.74 300.00 6,921,522.00 b 720,000.00 b

Grup-2 Toplam Degeri (TL)| 236,267,814.00 b 208,952,240.50 b
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede emlak komisyonculugu yapmakta
olan Ozbay Sayilikan ile yapilan goriismede Zincirlibaglar/591 ada 3 parsel (Turhan

Esrzzzlillkl Bekirer Bulvar iizerinde) KDKCA lejantindaki Emsal 2.40 Hmaks:30,50 metre imarh
Arsa 14.273 m? arsanin 22.800.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (1.597 TL/m?)

Emlak Yetkilisi 0 (322) 458 32 45

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede emlak komisyonculugu yapmakta

Emsal 2 | olan Etem Bey ile yapilan goriismede Sar1 hamzali/15073 ada 4 parsel (Hipodrom
Satilik | Arkas1) KSA (Kentsel Servis Alani) lejantindaki Emsal 1.20 Hmaks:12,50 metre imarlt
Arsa 1.687 m? arsanin 1.100.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (652 TL/m?)

Emlak Yetkilisi 0 (322) 458 09 99

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede Sar1 hamzali/15074 ada 4 parsel

Emsal 3 | (Hipodrom Arkasi) KSA (Kentsel Servis Alani) lejantindaki Emsal 1.20 Hmaks:12,50
Satilik | metre imarli 3.310 m? arsanin 2.250.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (679
Arsa TL/m?)

Sahibi 0 (552) 282 27 29
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Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama: Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller

incelenmis, emsaller taginmazlarin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmazlar ile ayni imar Ozelliklerinde olmasi, benzer yapilasma haklarima sahip olmasi ve
tasinmazlar ile benzer biiylikliiklerde olmasi gibi ozelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu
cergevede segilmisgtir.

Emsal ve Serefiyelendirme Aciklamalari

Degerlemeye konu tasinmazlar imar parselleri {izerinde yer almaktadir. Emsal veriler;

degerleme

konusu taginmazin imar durumu, yiiz 6l¢iimii ve konumuna gore serefiyelendirilmis, tasinmazin sahip
olduklart degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak birim degere ulagilmistir. Degiskenler
konumu, alan biiyiikliigli, imar durumu serefiyesi, yapilasma serefiyesi ve pazarlik payt olup
olmamasina gore belirlenmistir. Buna gore;

Pazarlik Payi " q
. . Alan . Yapilasma | Emsal Diizetimesi
Emsal Igin Emsal Igin Istenen Uygulanmig Konum et e Imar Durumu ..
Tasinmazlar . . L. . Pazarlik Payi L. . .. Buyuklugu .. Hakki Uygulanmig Birim
Istenen Deger Birim Deger Birim Deger Serefiyesi . Serefiyesi .. .
5 Serefiyesi Serefiyesi Deger
(TL/m?)
- - Yola Cepheli | 7,213.00 m? KDKCA Emsal: 1.00
Ty ) - A 2 .
EMSAL 1 OEELLIKLERI' 22,800,000.00TL| 1,597.00 TL/m? Var 1,278 TL/m? Daha iyi 14,273.00 m KDKCA Emsal: 2.40 574.92 TL/m?
EMSAL 1 DUZELTMESI 20% -25% 0% 0% -30%
= - n - > -
EMSAL 2 OEELLIKLERI. 1,100,000.00 TL 652.00 TL/m? Var 619 TL/m? Yola Cepheli | 1,687.00 m KSA Emsal: 1.20 588.43 TL/m?
EMSAL 2 DUZELTMESI 5% 0% 0% 0% -5%
= = - - 3 -
EMSAL 3 OEELLIKLERI' 2,250,000.00TL |  679.00 TL/m? Var 645 TL/m? Yola Cepheli | 3,310.00 m KSA Emsal: 1.20 612.80 TL/m?
EMSAL 3 DUZELTMESI 5% 0% 0% 0% -5%
pry v - H 2 H .
EMSAL 4 OEELLIKLERI. 1,320,000.00 TL 1,096.00 TL Var 1,04120TL Yola Cepheli | 10,000.00 m Sanayi Emsal: 1.20 676.78 TL/m?
EMSAL 4 DUZELTMESI 5% 0% 0% -25% -10%
EMSAL DUZELTMESi UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERi| 613.23 TL
YUVARLATILMIS ARSA BiRiM DEGERi| 615.00 TL

Bolgede tespit edilen imarli emsallerin serefiyelendirmesi yapilmis olup, birim degerlerin ortalamasi
alinmistir. Buna gore hazirlanan degerleme detay: asagida verilmistir.

Rapor . o . .| Tasinmazin . . | Adana Cimento Sanayi
Alt e Mahalle Ada | Parsel | Nitelik |YU% (Or;f)“m“ Birim m? Tas‘“m(“Tzl'_‘; Degeri | 1 A § Hisselerinin
Grubu Degeri (TL) Degeri (TL)
3 SEYHAN SAKIRPASA 945 71 TARLA 171.00 650.00 111,150.00 b 111,150.00 b
Grup-3 Toplam Degeri (TL) 111,150.00 b 111,150.00 b
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Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede emlak komisyonculugu yapmakta

Emsal 1 | olan Tamer Bey ile yapilan goriismede Konut lejantindaki 2 kat imarli 400 m? arsanin
Satilik | 165.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (412 TL/m?)
Arsa Emlak Yetkilisi 0 (533) 931 06 37
Emsal 2 | Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede Konut lejantindaki 2 kat imarlt 318 m?
Satilik | arsanin 150.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (470 TL/m?)
Arsa Sahibi 0 (539) 635 86 64
Degerleme konusu taginmazlar ile ayni bolgede Alihocali koyii sinirlarn igerisinde
Emsal 3 | oldugu beyan edilen 200.000 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip sulu tarla 5.125.000-TL
Satilik | bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (25,62 TL/m?)
Tarla | Iletisim Ozbay Bey 0 (322) 458 32 45
Emsal 4 Degerleme konusu tasinmazlar ile ayn1 bolgede Alihocali kdyii smirlart igerisinde
Satilik oldugu beyan edilen 95.000 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip sulu tarla 2.500.000-TL
Tarla bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (26,31 TL/m?)

iletisim Ozbay Bey 0 (322) 458 32 45
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Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama: Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller
incelenmis, emsaller taginmazlarin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin

tasinmazlar ile ayni imar Ozelliklerinde olmasi, benzer yapilasma haklarmma sahip olmasi ve
tasinmazlar ile benzer biiylikliiklerde olmasi gibi ozelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu
cergevede segilmisgtir.

Bolgede tespit edilen imarli emsallerin serefiyelendirmesi yapilmis olup, birim degerlerin ortalamasi
alinmigstir. Buna gore hazirlanan degerleme detay: asagida verilmistir.

Rapor Yiiz Oleiimii Tasinmazin Tasinmazin Dederi Adana Cimento Sanayi
Alt ilce Mabhalle Ada | Parsel | Nitelik (mf) Birim m? $ (TL) g T.A.S Hisselerinin
Grubu Degeri (TL) Degeri (TL)
4 YUREGIR | CUMHURIYET| 1071 69 TARLA | 18,479.89 75.00 1,385,991.75 b 6,668.55 b
4 YUREGIR | CUMHURIYET | 1071 165 TARLA | 55,431.18 35.00 1,940,091.30 b 3,527.44 b
4 YUREGIR | CUMHURIYET | 11521 22 ARSA 400.00 300.00 120,000.00 b 3,346.34 b
Grup-4 Toplam Degeri (TL)| 3,446,083.05 b 13,542.33 b
GRUP-5 ve GRUP-6
Bu grupta yer alan tasinmazlarin tamami mevcutta demir yolu olarak kullanilmakta olup taginmazlar
imar paftasinda da demir yolu alaninda kalmaktadir. Emlak beyan degerleri (42,03 TL/m?) takdir
edilmistir. 701 ve 707 numarali parsellerin kamulagtirma islemi gergeklestirilmis olup tapu
kayitlarinda Devlet Demiryollar: Isletmesi Genel Miidiirliigii olarak gegmektedir.
Rapor Yiiz Tasinmazin T Adana Cimento Sanayi
Alt flce Mahalle |Parsel| Nitelik | Olgiimii Malik Birim m2 Daf“;'i“(aTzl'_'; T.A.S Hisselerinin
Grubu (m2) Degeri (TL) ese Degeri (TL)
5 |SARICAM/| INCIRLIK | 685 [ TARLA | 3,556.00 | ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 42.03 149,458.68 1, 149,458.68 1
5 |SARICAM| INCIRLIK [ 699 | TARLA | 42.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1) 42.03 1,765.26 b 1,765.26 b
s DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI
5 |SARICAM| INCIRLIK | 701 | TARLA | 126.00 GENEL MUDURLUGU (1/1) 42,03 5,295.78 b 0.00b
5 |SARICAM| INCIRLIK | 703 | TARLA | 361.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 42.03 15,172.83 b 15,172.83 b
5 |SARICAM/| INCIRLIK [ 705 | TARLA | 682.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 42.03 28,664.46 b 28,664.46 b
o DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI
5 |SARICAM| INCIRLIK [ 707 | TARLA | 128.00 GENEL MUDURLUGU (1/1) 42.03 5,379.84 b 0.00b
5 |SARICAM| INCIRLIK [ 708 | TARLA [ 550.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1) 42,03 23,116.50 b 23,116.50 b
5 |SARICAM| INCIRLIK | 711 | TARLA [ 696.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1) 42.03 29,252.88 b 29,252.88 b
5 |SARICAM| INCIRLIK | 714 | TARLA | 819.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 42.03 34,422.57 1 34,42257%
5 |SARICAM| INCIRLIK | 717 | TARLA | 879.00 ADANA CIMENTO SANAYIT.AS (1/1) 42.03 36,944.37 1 36,944.37 %
Grup-5 Toplam Degeri (TL)| 329,473.17 b 318,797.55 b
Rapor Yiiz Tasinmazin T Adana Cimento Sanayi
Alt flce Mahalle |Parsel| Nitelik | Ol¢iimii Malik Birim m? D”‘?‘“‘,“(”'TZI'_'; T.AS Hisselerinin
Grubu (m?) Degeri (TL) esert Degeri (TL)
6 | YUREGIR| INCIRLIK | 688 | TARLA | 3,483.00 | ADANA CIMENTO SANAYIiT.A.S (1/1) 2.06 7,174.98 b 7,174.98 b
6 | YUREGIR | INCIRLIK | 691 | TARLA | 11,225.00 | ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1) 2.06 23,123.50 b 23,123.50 b
6 | YUREGIR | INCIRLIK 1 | TARLA | 921831 | ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 2.03 18,713.17 b 18,713.17%
6 | YUREGIR | INCIRLIK 1 | TARLA | 8,127.83 | ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 2.03 16,499.49 b 16,499.49 b
Grup-6 Toplam Degeri (TL)| 65,511.14b 65,511.14 b

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80

www.laldegerleme.com.tr



http://www.laldegerleme.com.tr/

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulugundan teyit edebilirsiniz.
2019 SPM-ADNAC 001—-11.11.2019 Sayfa |43

“4 V'U.’I [l —

. [[asinmaziag~“SSsae e :

“ ——
$ - e e
y v ' %

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayn1 bolgede Incirlik Bulvarma cepheli oldugu beyan

Emsal 1 | edilen 9.498 m? alana, diiz arazi yiizeyine sahip Sanayi Imarli Arsa 7.000.000-TL
Satilik | bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (736 TL/m?)
Arsa | Sahibi
Degerleme konusu tasinmazlar ile aym bolgede Incirlik Bulvarina 200 metre mesafede,
Emsal 2 Teias Incirlik Trafo Merkez.i arkasinda oldugu beya.ln edilen 13.002 m? alana, diiz arazi
Satilik yiizeyine sahip KDKCA Imarli Arsa (Yiiregir/Incirlik/2346 Parsel) 4.000.000-TL
Arsa bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (307 TL/m?)
Oskay Gayrimenkul 0 (322) 235 12 12
Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede emlak komisyonculugu yapmakta
Emsal 3 . . - .. ..
Satilms olan Atl Gayrimenkul ile yaplla.n .g(?rus.m.ede. se'lnayl imarh arsalarin bolgede 300 — 350
Arsa TL/m? degerlerden satildiginin bilgisi edinilmistir. (307 TL/m?)
Emlak Yetkilisi Murat Bey 0 (532) 203 14 54
Emsal 4 Degerleme konusu taginmazlar ile ayni1 bolgede incirl.ik Bulvarina 200 metre mesafede
Satilik 7.988 m? alana, diiz arazi ylizeyine sahip KDKCA Imarli Arsa (Sarigam/Ylirekli/360
Arsa Parsel) 2.000.000-TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. (307 TL/m?)

Zorlu Emlak 0 (322) 231 24 26
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Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama: Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller

incelenmis, emsaller taginmazlarin degerlemesine emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal
veriler oncelikle degerleme konusu tasinmazlara yakinligi sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin
tasinmazlar ile ayni imar Ozelliklerinde olmasi, benzer yapilasma haklarima sahip olmasi ve
tasinmazlar ile benzer biiylikliiklerde olmasi gibi ozelliklerine de dikkat edilmis, emsaller bu
cergevede segilmisgtir.

Bolgede tespit edilen imarli emsallerin serefiyelendirmesi yapilmis olup, birim degerlerin ortalamasi
alinmigstir. Buna gore hazirlanan degerleme detay: asagida verilmistir.

. Pazarlik Payi Emsal
-~ Emsal Igin Alan . Yapilasma " )
Emsal Igin n i Pazarlik Uygulanmig .. e e Imar Durumu DiizetImesi
Taginmazlar . . Istenen Birim . . Konum Serefiyesi| Buiyukligu .. Hakki
Istenen Deger Deger Payi Birim Deger serefiyesi Serefiyesi serefiyesi Uygulanmis
4 (TL/m?) y y Birim Deger
EMSAL 1 OEELLIKLERI' 7,000,000.00 TL | 736.00 TL/m? Var 589 TL/m? Daha iyi konum | 9,498.00 m Sanayi Emsal 1.00 500.48 TL/m?
EMSAL 1 DUZELTMESI 20% -20% 5% 0% 0%
— - - 5 -
EMSAL 2 OEELLIKLERI. 4,000,000.00 TL | 307.00 TL/m? Var 276 TL/m? Benzer 13,002.00 m Sanayi Emsal 1.00 373.01 TL/m?
EMSAL 2 DUZELTMESI 10% 0% 35% 0% 0%
= = - > -
EMSAL 3 OEELLIKLERI. 1.00TL 300.00 TL/m? Var 300 TL/m? Benzer 35,000.00 m Sanayi Yok 405.00 TL/m?
EMSAL 3 DUZELTMESI 0% 0% 35% 0% 0%
— - - 3 -
EMSAL4OEELLIKLERI. 2,000,000.00 TL | 307.00 TL/m? Var 276 TL/m? Benzer 7,988.00 m Sanayi Emsal 1.00 400.64 TL/m?
EMSAL 4 DUZELTMESI 10% 0% 45% 0% 0%
EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BIRIM DEGERI| 419.78 TL
YUVARLATILMIS ARSA BiRiM DEGERIi| 425.00 TL

Bolgede tespit edilen imarli emsallerin serefiyelendirmesi yapilmis olup, birim degerlerin ortalamasi
alinmistir. Buna gore hazirlanan degerleme detay1 asagida verilmistir.

Rapor Yiiz Tasimnmazin Tasinmazin Dederi Adana Cimento Sanayi
Alt flce Mahalle |Parsel| Nitelik | Olgiimii Malik Birim m? § L) £ T.A.S Hisselerinin
Grubu (m?) Degeri (TL) Degeri (TL)
7 |SARICAM| INCIRLIK | 710 | TARLA | 840.00 ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1) 450.00 378,000.00 b 378,000.00 b
7 |SARICAM| INCIRLIK | 713 | TARLA | 697.00 | ADANA CIMENTO SANAYIT.A.S (1/1) 450.00 313,650.00 b 313,650.00 b
7 |SARICAM| INCIRLIK | 716 | TARLA [ 1,302.00 | ADANA CIMENTO SANAYI T.A.S (1/1) 450.00 585,900.00 b 585,900.00 b
Grup-7 Toplam Degeri (TL)| 1,277,550.00 b 1,277,550.00 b
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5.5.2 Maliyet Olusumlar1 Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
Maliyet olusumlar1 yaklagimi yontemi degerlemede kullanilmamaistir.

5.6 Analiz Sonuclarimin Karsilastirilmasi, Farkli Degerleme Metotlarinin Ve
Analiz Sonuclarimin Uyumlastirilmas1 Ve Bu Amacla izlenen Yéntemin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Degerleme konusu tasinmazlarin deger tespit ¢alismasinda emsal karsilastirma kullanilmistir. Parsel

ayr1 degerleme yontemine gore degerlendirildigi i¢in analiz sonuglarinin uyumlulastirilmasina iligskin
herhangi bir ¢alismaya ihtiya¢ duyulmamustir.

5.7 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerleme c¢alismasi kapsaminda yapilan arastirmalarda, miisteriden ve resmi kurumlardan temin

edilen bilgi ve belgelerde gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunda risk olusturulabilecek
herhangi bir kayda rastlanmamastir.

5.8 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup-Olmadigr Hakkinda Goriis

Tasinmaz ile ilgili ulasilan biitiin yasal izin belgeleri madde 3-1’de listelenmistir. Miisteri istegi
lizerine parseller {izerindeki yapilagsmalar degerleme digi tutulmus olup, yapilarin yasal durumu
hakkinda resmi kurumlarin arsivlerinde inceleme yapilmamistir. Parsel iizerindeki yapilasmanin yasal
gereklerinin yerine getirip getirmedigi konusu bilinmemektedir.

5.9 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar
Portfoyiine Ahmmasinda  Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir
Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis

Taginmazlar ile ilgili ulagilan biitiin yasal izin belgeleri raporun ilgili bdliimlerinde verilmistir.

Firmamizin gorisiine gére GYO Portfoyiine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir. Ayrica hukuk
danisman goriisii alinmasi tavsiye edilmektedir.

5.10 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazlarda miisterek veya boliinmiis olarak kullanilan ayri bir boliim bulunmamaktadir.

5.11 Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal
Pay Oranlar
Taginmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylagimi veya kat karsiligi analizi yapilmamuistir.

5.12 Degerleme, Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullamlan Veri
Ve Varsaymlar Ile Ulasilan Sonuclar, En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri

Analizi
Degerleme calismasinda, bos arsa i¢in emsal karsilagtirma yontemine gore degerleme yapilmis olup

ayrica bir proje degeri hesaplanmamustir.

En Verimli Ve En Iyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak
gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yliksek degerine
ulastiran en olas1 kullanimidir.

Ustte verilen tanim gergevesinde rapor konusu tasinmazlar degerlendirildiginde: Tasinmazin en iyi ve
faydali kullaniminin mevcut imar durumuna uygun proje gelistirilerek, yapilasma ile birlikte, projenin
satisa sunulmasi oldugu diisiiniilmektedir.
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5.13 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni¢in Yer Almadiklarinin

Gerekceleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
6 SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninmin Sonu¢ Ciimlesi
Ekspertize konu gayrimenkuller Adana ili’nin, Osmaniye c¢ikis1 tarafindan Adana Cimento

Fabrikasinin bulundugu bélgede yer almaktadir. Tasinmazlarin yakin gevresinde biiyiik sanayi
tesisleri, ticari amac¢hi kullanilan depolama alanlar1 ve bos tarim arazileri bulunmaktadir.
Tasinmazlarin bulundugu bélgenin ticari ve sanayi agidan gelisim potansiyeli yiiksektir. Adana D-400
yakin konumda yer almasi ve ticari potansiyelinin yiiksek olmasi gibi Ozellikleriyle dikkat
¢ekmektedir.

6.2 Nihai Deger Takdiri
Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki

eden olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlanilarak nihai degere ulasilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle
uygqulanabilirdir.

Ekspertiz raporuna konu taginmazlarin Pazar Degeri olmak {izere giiniimiiz piyasa sartlarinda toplam
arsa (arazi) degeri KDV hari¢ (Adana Cimento Sanayii T.A.S hisselerine diisen toplam deger)
202.585.000,00.-TL (ikiYiizikiMilyonBesYiizSeksenBesBin-TiirkLiras1) olacak sekilde deger
takdir edilmistir.

Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda Tasinmazin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmistir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.
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6.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazin Satis Kabiliyeti
Tasinmazlarin yapisal 6zellikleri, kullanim amaci ve pazar degeri itibariyle sinirli bir alict kitlesine

hitap etmesi sebebiyle tasinmazlarin satis kabiliyeti “Alicist Az” olarak belirlenmistir.

Tasinmazin nihai deger takdir tablosu asagida verilmistir.

Yuvarlatilms
Toplam Degeri
(TL)
Tiim Tasinmazlarin Toplam Degeri (TL) | 233,344,323.76 b 233,345,000.00 b
Adana Cimento Sanayi T.A.S Hisselerinin Degeri (TL)| 202,585,533.93 b 202,585,000.00 b
Maliye Hazinesi Hisselerinin Toplam Degeri (TL)| 19,318,089.50 b 19,315,000.00 b
Devlet Demiryollar Isletmesi Genel Miid. Hisvsel?rinin 10,675.62 b 10,000.00 b
Toplam Degeri (TL)
Ozel Miilkiyet Hisselerinin Toplam Degeri (TL) | 3,432,540.72 b 3,435,000.00 b
Davah Hisselerinin Toplam Degeri (TL)| 7,997,484.00 b 8,000,000.00 I

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

(Raporu Hazirlayan) (Raporu Onaylayan)
Kenan DAGDELEN Ebru OZ
Harita Miih. Mimar

(SPK lisans n0:409496/14.05.2018)
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6.4 Rapor Hakkinda EK Bilgiler ve EKler Listesi

Bu rapor inceleme yapildig tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin
Ozel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.
Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

| 11.11.2019 Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlar |

| Déviz Cinsi ” Al (TL) ” Satis (TL) |

[Dolar Il 5.7664 I] 5.7895 |

[Euro Il 6.3597 Il 6.3852 |
Rapor EKleri

Tapu Kayit Ornekleri

Fotograflar

Imar Plan Ornegi ve Plan Notlar

Kadastro Plani

Hava Fotografi

Emlak Beyani

Uygunluk Beyani

Izin Beyan

Ozgegmisler

SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmaninin)

SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmaninin)
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7 RAPOR EKLERI
7.1 Tapu Kayit Ornekleri

685 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayek Chagtrar EDA OZ Tarih: Z2102019 1304
D54618295538 20191023-1537-FOO752 29583

699 Parsel

TAPU KAYIT ORNEGI

Kaych Chughrss EDA O Tarth: 23102019 1306
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701 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI

Kaych Chughrws EDA O Tarth: 23102019 1306

YEDIAYLIK
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703 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayd: Ougturan: EDA OZ Tarih: 231042019 13;10
084619295888 20181023-1537-FO0761 588

Taginmaz ( Serh / Bayan / Irtifak )
SN:6180526) TURKIVE
uurcﬁﬁvsw)mer Seriam Th 2942 5. 7.
Beyan |2942 Sayh Kamulastima Karununun 7. maddesing gdre belrime. DEMIRY! &&mu 5| TMM ooy s Taﬂmmh
|VKN:2940034188 JOSR00Z015

L 2064264) ADANA GIMENTO SANAYI T.AS. TSR R am TM Sati3 Yav:
KN:0070041188 2717 Tarh: 18/

Hisse ( Serh / Beyan / rtifak )

1/2

T TM 2942

| TCOD & BOLGE mmo;mwmam:'mn $18) TG, CEVLET ]m:- &

St E 24052 sapl 394 Idarenin Yazd Talebs yanlarn ke Eqm RI Kanuunue 318

! Kamuagtima Kamunurun 31h maddes gereginos parh ﬂdb) inn Teow [Hsseye

‘ (Hissaye yénud, Ve, 30
Tam: 05032017

202
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707 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI

Kayeh Chughrss EDA OZ Tarth: ZA102019 1594

YEDIAYLIK
o1

|m7m1 L]
i
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708 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayd: Ougturan: EDA OZ Tarih: 23/10/2019 13,16
084619295909 201981023-1537-F00775 590

Taginmaz ( Serh / Bayan / Irtifak )
SN:6180526) TURKIVE
uurcﬁﬁvsw)mer Seriam Th 2942 5. 7.
Beyan |2942 Sayh Kamulastima Karununun 7. maddesing gdre belrime. DEMIRY! &&mu 5| TMM ooy s Taﬂmmh
|VKN:2940034188 JOSR00Z015

7 ADANA GIMENTO SANAYI T A TSR R am TM Sati3 Yav:
2719 Tarh: 18/06/1998

mem
Hisse ( Serh / Beyan / rtifak )

1/2

| TM 2642

| TCOD & BOLGE MODCALOGO(ADANA) nin 24022017 Sarih | en oust ) T 6 BEVLET ]w“:;nu &
‘Gaqty |ES405C sayl Bk Idaronis Yaza Tatods yanlor: e 2342 Saph [E1Y; RIdChs,  Kanuume

{ :(amnw;én"-‘z"un urun 31 maddes gareginos parh VKN 2840034188 mnhw! ssoye
[ s < Tar 03042017

| Sangam TM2042 S

| |ADANA 8. ASUYE HUKUK MAMIKEMESI rin t807:2018 1weh Ilnmﬁf"m.m

Iggn |2018214 ESAS sapl gk Yazd Taleot :fhn ) is«:w TCOD |Kanurunue 318

{ 2342 sgw-anmmm.b gerynce 188 ?mm'lm&l::uw
l g (Hissaye h Lm) vo?v: 1 : t

2102
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710 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayd: Ougturan: EDA OZ Tarih: 23/10/2019 1322
084619285329 20191023-1537-FO0764 592

Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
o s'mg,Pg'Jg, Sarigam TM 2942 SY. 7.
Beyan [2842 Sayih Kamuiastima Kanununun 7. maddesing gare batrime. ﬁnzs Lo b il
vmw ikl
%‘\dt me is
Tescile yonellk kesinlegmig mahkeme karan vardir, Konu : Tesclla Manhpne Ko Bebimest
B'yan yu tammlayionz... m ,zygr:f’ngz Tarih: 51

SN 2068399) ADANA GIMENTO SANAYI TA .
Vinioroatis ¥

Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )

1/2

rcob 6 ao chukmw i 26027201 T sarth
Tiwwots yanie b 2042 Sapl
Pere)ince garh

{
ez Te oever |
Kunmnna Karunieun 31 maddes R
(Hiszeye yonemk).

1TC00) S asa
!?m Yov: 3632 g

VKN 240034708

202
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711 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI

Kaych Clughrss EDA O Tarth: 23102019 1525

YEDIAYLIK
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713 Parsel
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayds Olugturan: EDA OZ Tarih: 23/10/2019 13:28

20191023-1537-F00797

Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
et TM 2942 SY. 7.
: UW“%’&PE‘M" Wiackioe) Gere: Befierin
Beyan |2042 Sayih Kamulastima Kanununun 7. maddesing gdre bafrime. e s
%% 1!@ 051082015

10755000 memfmmclmosumvms Pagh Makiyen |1 71 s;m_.msw;,

Hisse ( Serh / Bayan / irtifak )
Mo lseimenn — lMeikienmsr  [Tesislgem  Terkinlgem |

1/2

| TM 2942
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T.C.
YUREGIR BELEDIVESI
Tarih / : 23,10,2019
Caatb 1428
Arazi Bildirim Sureti SayfaNo :1/4
MUKELLEF BiLGILERT
TC Kimlik No 0 Mahalle / Semt
Kigi Kod 269282 Cadde / Sokak
Soyadi Kapt / Daire No /-
- ADANA CIMENTO SANAYT TURK
Ads A 11/ lige /
Baba Ady - Teolefon
Dogum Yerl Mahalle / Semt
Dogum Tarihi 05.10.1954 g Cadde / Sokak
Posta Kapt / Daire No /
Beyan Dénemi 2018 BEYAN DONEMI E 1l / flge /
Varils Sayms: 0 Telefon
ARAZI BILDIRIME ARAZI BILDIRIMI ARAZI BILDIRIME
2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI
xist xoo 1 269282 Kist kop 1 269202 xist xoo 1 209282
BEYAN NO 11 BEYAN NO 12 BEYAN NO 13
KOY VE MAHALLE + DEDEPINARL KOY VE MAHALLE : DEDEPINARI KOY VE MAMALLE t DEDEPINARY
MAN, MAM. MAH.
CADDE/SONAK 1 CADDE/SOKAK : CADDE/SOKAX t
KAPI/DAIRE NO 1 KAPT/DAIRE NO t XAP1/DAIRE NO '
PAFTA NO : PAFYA NO 1 PAFTA NO
ADA/PARSEL NO ] ADA/PARSEL NO 1 /29 ADA/PARSEL NO M
TAPY pivGist t TAPU BiLGIS] : TAPU plLGist '
TAPU CILT/SAYFA i) TAPU CILT/SAYFA 1! TAPU CILT/SAYFA 14
ARAZE ALANT (M2) 120125 ARAZE ALANI (M2) 1 13500 ARAZL ALANI (M2) 142250
ARAZLPAYIORANVE 4y ARAZE PAYLORANVE | 4,4 ARAZIPAYIORANVE .4,y
Qfsﬂ PAY/HISSE 11 o‘c‘fss: PAY/HISSE 171 Hisse PAY/HisSE f1/1
PAYDA PAYDA PAYDA
ARz TURD + Taban arazi riml : Taban Arazi TR0 © Taban
IKTESAR TARIHI 31122015 iKTisAP TARIHE 1 3L12.2018 IKTISAP TAREHE 13L12.2015
BEYAN KASUL TARINE  ; 14.08.2017 BEYAN KABUL TARIME  : 14.08.2017 BEYAN XABUL TARIME  : 14002017
ARAZE M2 MALIYETY 12,06 AR-AZ! M2 MALTYET 1 2,06 ARAZE M2 MALIYET 12,06
BED, BED. 8ED,
ASGART ARAZE DEGERT  : 41 000,00 ASGARE ARAZE DEGERE  : 27 000,00 ASGART ARAZE DEGERL  : 87 000,00
ASGAR! BILOLREM ¢ ASGAR! 8iLDIRIM : AScAR] piLpirim :
ey e 1 41.457,50 ek 1 27 $10,00 i : 87,035,00
2019 YILI HESABI 2019 YILI HESABY 2019 YILT HESASY
VERG! DEGER! :46.376,43 VERGI DEGER! 1 31.109,66 VERG! DEGER] 197 361,70
MUAF VERGE DRGERL  : 46.000,00 MUAF VERGE DEGER] ;31 .000,00 MUAF VERGE DEGERTE  : 97 .000,00
veacive Tasi peGer 0,00 VERGIYE TABE DEGER  : 0,00 verGive Tast peGer - 0,00
Muariver sivcist Muariver efuetst MuariyeT eiuaist
DAIME MUAF MAN, KOY : 2019 .1 DAIME MUAF MAM. XOY : 2019 -1 DAIME MUAF MAN. KOY : 2010 -1
YENT MULK MUAFIYETT YENT MULK MUAFTYETE YENi MOLK MuaFiveTt ¢
KISITLILIK MUAFIYETE KISITLILIK MUAFLYETL ; KISITLILIK MUAFIVET]
DUzenleyen Saervis Sorumlusu Yeotkill
Adi Soyadh  : MUSEYIN BALCIK AdiSoyad) ¢ AdiSoyadi
Tarih 1 23,10,2019 Tarih 1 23.10.2019 Tarih 1 23.10,2019
Imza : imzs ! Imza :
Beyan 4
Arblame v ASLI (Bilgi
esp - GM11
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T.C.
YUREGIR BELEDIYESI
Tarih / : 23.10,2019
Coans 1428
Arazi Bildirim Sureti SayfaNo :4/4
MUKELLEF BiLGiLERT
TC Kimlik No 0 'g Mahalle / Semt
Kigi Kod 269282 3 Cadde / Sokak
Soyadh 2 Kapt / Daire No T
-~ ADANA GIMENTO SANAYE TURK
Adi =M < 11/ tige !
Baba Adi - 3 Telefon
Dogum Yeri Mahalle / Semt
Dogum Tarihl 05.10.1954 g Cadde / Sokak
Posta Kapi / Daire No !/
Beyan Dénemi 2018 BEYAN DONEMI E i1/ ixce !
Varis Sayist 0 Telefon
ARAZI BILDIRIMI ARAZI BiLDIRIMI
2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI
Kisl Koo : 209282 xist koo 1209262
BEYAN NO 110 BEYAN NO (311
KOY VE MAHALLE + INCIRLIK KOY VE MAHALLE < INCIRLIX
CADDE/SOKAK 1 CADOE/SORAX
KAPL/DAIRE NO : KAPI/ DAIRE NO
PAFTA NO : PAFTA NO i
ADA/PARSEL NO s f o9 ADA/PARSEL NO 1 /1151
Tary shigisi AU pitcis 1
TAPU CLT/SAYFA 1! TAPU CILT/SAYFA 1/
ARAZL ALANI (M2) 112228 ARAZT ALANT {M2) + 89500
ARAZI PAYIORANVE 44 ARAZI PAYIORANVE .4y
Wisse PAYHISSE i1/ Misse PAY/HISSE 11
PAYDA PAYDA
ARAZE TORD 1 Taban ARAZE TORD : Taban
IKTISAP TARINE $31.12.2015 ficrisap Tariui 131.12.2015
BEYAN KABUL TARIHL  : 14.01,2016 BEVAN KABUL TARIHT  : 14,00.2016
ARAZI M2 MALIYET ;2,08 ARAZE M2 MALIYET : 2,06
BED. DED.
ASGARS ARAZI DEGERE  : 25 ,000,00 ASGARE ARAZI DEGERE  : 184 .,006,00
ASGAR! siLDIRtM . ASGART BILDIRIM :
Degent 125 .183,50 1 154 370,00
2019 YILI HESABI 2019 YILI HESASY
VERGE DeGERE 1 38.171,52 vene! pedent : 206 245,50
Muar verGl oeGeErRE 1 0,00 MUAF vERG! oeGert 1 0,00
VERGIYE TABL DEGER  : 28.000,00 VeRGive TASi DEGER 1 206.000,00
MUAFIYET BiLGist MUAFIYET BlLcist
DAIME MUAF MAY, KOY DAIMI MUAF MAH, KDY
yent MOk Muariverd o YENE MOLK Muarivert
KISITLILIK MUAFIVETT ¢ KISITUILIK MUAFIYETT 1
Dizenleyen Servis Sorumiusu
Adh Soyadi : HUSEYIN BALCIK Ads Soyadh Adi Soyads !
Tarih 1 23,10,.2019 Tarih 1 23.10.2019 1 23,10,2019
tmza 3 tmza 3
Be
88 (oo
esp - GM11
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T.C.
YUREGIR BELEDIYESI
Tarih / . 23.10.2019
Coant 1428
Arazi Bildirim Sureti SayfaNo :3/4
MOKELLEF BiLGILERT
TC Kimlik No 0 g Mahalle / Semt
Kisi Kod 269282 3 Cadde / Sokak
Soyadi é Kagn [ Daire No --
- ADANA CIMENTO SANAYI TURK
A P il / fige !
Baba Adi - § Telefon
Dodum Yerl Mahalle / Semt
Dodum Tarihi 05.10.1954 E Cadde / Sokak
Posta Kapt / Daire No /
Boyan Donemi 2018 BEYAN DONEM] E fiy tige /
Varis Sayisi L] Telefon
ARAZI BiLDIRIME ARAZI BiLDIREME ARAZI BiLDIRIME
2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI
Ki§! koD 1 269282 Kist Kop 1 269282 kist koD 1 269202
BEYAN NO 17 BEVAN NO 18 BEYAN NO 19
KOY VE MAHALLE + CAMILY ARARCA KOY VE MAHALLE + INCIRLIK XOY VE MAMALLE + INCIRLIX
CADDE/SOKAK : CADDE/SOKAK ' CADDE/SOKAK :
KAPL/ DAIRE NO : KAPI/DALRE NO ! KAPL/ DATRE MO t
PAFTA NO t PAFTA NO : PAFTA NO ¢
ADAPARSEL NO WA ADA/PARSEL NO 1 /888 ADA/PARSEL NO 1214
Tary siGist ' TAPU piuGist : Taru slicist 1
TAPU CILT/SAYFA 1 TAPU CILT/SAYFA Y] TAPU CILT/SAYFA s/
ARAZL ALANT (M2) 1 16250 ARAZE ALANI (M2) 1 3402 ARAZE ALANT (M2) 12000
ARAZLPAYIORANVE |y /4 ARAZI PAYIORANVE 4,y ARAZIPAYIORANVE .y
Hisse PAY/HISSE 111 :i’ss: PAY/HISSE 11/1 :&ss PAY/MISSE f1/1
PAYOA PAYDA PAYDA
ARAZI TURD 1 Tatan Anrazi i : Taban ARAZI TORD i Taban
iKTisap Tarint 131,12.2015 iKTisap TARIME £31.12.2015 trisap rarind 131.12.2015
BEVAN KABUL TARIN!  : 14,01.2016 BEYAN KABUL TARIML  : 14,01.2016 BEYAN KABUL TARIME  : £4.01.2016
ARAZT M2 MALIYEY 12,00 :RAli M2 MALIYET + 2,06 ARAZE M2 MALTYET 12,06
BED, 0. BeD,
ASGARE ARAZT DEGERE 1 33 .000,00 ASGARI ARAZE DEGERE | 7 000,00 ASGARI ARAZE DEGERL  : 4 000,00
ASGAR! BiLDIRIM R ASGARL BiLDIRIM ¥ ASGARL BiLDIRIM :
DEdens 1 33.475,00 1747498 Dedent 14.120,00
2019 YILY HESABT 2019 YILI HESARI 2019 YILI HESABI
venci oederi 137 446,31 VERG! DEGERE +8.026,29 VERGI DEGERT 1 4.600,84
MUAF VERGE DEGERI 1 0,00 MUAF venGl oeGert 1 0,00 MUAF vERGE DEGeR! 0,00
VERGIYE TARL DEGER 1 37 .000,00 VERGIYE TAni DEGER 18 .000,00 VERGIYE TABI DEGER 1 4.000,00
Muastyer afiGisi MUAFIYET BiLGist MuariveT siLcist
DAIME MUAF MAM. KOY 1 DAIMI MUAF MAH, KOY 1 DAIME MUAF MAH. KOY -
vent sluk wusrtvert YENI MOLX MuAFfYETE : vent MO MuArtyeT!
KISITLILIK MUAFLYET] KISITLILIK MUAFIYET! : KISITUILIK MuariYETE
Dlzenleyen Servis Sorumlusu Yetkill
Adh Soyads : HOSEYIN BALCIK Ads Soyadi t Adi Soyad! :
Tarih 1 23.10.2019 Tarih 1 23.10.2019 Tarih : 23.10.2019
imza : imza : imza t
Bayan .
Avillame - w - (‘“9'
esp - GM11
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T.C.
YUREGIR BELEDIYESI
Tarih / ; 23.10.2019
CTans 1438
Arazl Bildirim Sureti SayfaNo :2/4
MUKELLEF BiLGILERE
TC Kimiik No 0 Mahalle / Semt
Kigi Kod 269282 Cadde / Sokak
Soyadi Kopt / Daire No .l
« ADANA CIMENTO SANAYI TURK
Ady ~ADANACY 11/ fige /
Baba Ads - Telefon
g Dogum Yerl Mahalle / Semt
Dodum Tarihi 05.10,1954 E Cadde / Sokak
Posta Kapi / Daire No /
Beyan Ddnemi 2018 BEYAN DONEMI E oy lige /
Varls Sayisi 0 Telefon
ARAZI BiLDIRIMI ARAZE BiLDIRIMI ARAZE BILDIRIME
2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI 2018 BEYAN DONEMI
xis5i xoo 1269202 Kist koo 1 269282 KISt xop 1 200282
BEYAN NO 14 BEYAN NO 8 BEYAN NO 16
KOY VE MAHALLE 1 DEDEPINARE KOY VE MAHALLE : CUMHURIYEY KGY VE MAHALLE t CUMHURIYET
MAH, MAH, MAK.
CADDE/ SOKAK ! CADDE/SOKAX ¢ CADDE/ SOKAK '
KAPI/DALRE MO KAPI/DAIRE NO ' KAPI/DAIRE MO :
PAFTA RO t PAFTA NO 1208 PAFTA NO 1208
ADASPARSEL NO e ADA/PARSEL NO £ 1071/ 165 ADA/PARSEL NO 13071 ) 69
TAPU pivGist i TAPY siiGist TAPU BILGESE 1
TAPU CILT/SAYFA 1/ TAPU CILT/SAYFA 1l TAPU CILT/SAYFA t/
ARAZL ALANI (M2) 1 22000 ARAZE ALANT (M2) 155431 ARAZE ALANI (M2) i 18480
ARAZIPAYIORANVE | 4,4 ARAZE PAYI ORAN VE 1 100 / 55000 ARAZE PAYI ORAN VE £ 100 / 20784
Hisse PAY/HiSSE 1101 Wm PAY/HISSE 111 nfsn PAY/HISSE 1171
PAYDA PAYDA PAYDA
ARrAZE TURU : Taban ARAZL TURD t Taban ARrAzt TUR0 : Taban
IKTISAP TARIHIE 1 31122015 txrisar Tarint 1 3L12.2015 IXTISAP TARIME £ 31,12.2018
BEYAN KABUL TARIME | 14012016 BEYAN KABUL TARIME  : 14.01.2016 BEYAN XABUL TARIHE  : 14,01,2016
ARAZE M2 MALIYET 12,06 ARAZE M2 MALTYET [ 2,06 A:nl M2 MALIYET 12,06
BED, bED. HED,
AsGARE ARAZE DEGERL  : 45 000,00 ASGARE ARAZE DEGERL  : 207,61 ASGARL ARAZI DEGERE 1 183,15
ASGARE BILDIRIM ASGARE DiLDiRiM 2 ASGARE BILDIRIM 2
ot 1 45 320,00 1 207,61 v sy £ 183,18
2019 YILI MESABT 2019 YILI HESASE 2019 YILI MESABD
VERGE DUGERE 150 697,22 VERG! DEGER] 1232,24 VERGH DEGERI 1 204,08
MUAF VERGE DEGERL  : 50 000,00 MUAF VERGI DRGER]I 1 0,00 MUAF VERGE DEGERI  : 0,00
VERGIVE TABI DEGER 1 0,00 VERGIYE TADI DEGER 0,00 VERGIYE TABI DEGER  : 0,00
MUAFIYET BlLGisi MuariveT siList MUAFIYET niLGisi
DAIMI MUAF MAH. KOY  :2019-1 DAIME MUAF MAN, KOY ¢ DAIME MUAF MAN, KDY :
YENI MULK MuAFiYETE | YENE MOLK MuartyETt YENE MOLX MuariyeTt ¢
KISITLILEK MUAPTYETT 1 KISITUILIK MUAFIYET] : KISITLILIK MUAFIYETE |
Dlzenieyen Servis Sorumiusu Yatkil
Adi Soyad: : HUSEYIN BALCIK Adi Soyads ' Adi Soyadi t
Tarih 1 23.10.2018 Tarih 123.10,2019 Tarih 1 23,10.2019
imza 4 imza : fmza :
B : .
e ASLI (Bilgi
esp - GM11
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7.4 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-ADNAC 001
Rapor Tarihi: 11.11.2019
Hazirlanan Kurum: ADANA CIMENTO SANAYIi T.A.S.

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmanimin sahip oldugu tim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerc¢eklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarma haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

DegerlemevUzmanl Sorumlu Degerleme Uzmani
Kenan DAGDELEN Ebru OZ

Harita Miihendisi Mimar
(SPK lisans no:409496/14.05.2018) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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7.5 1zin Beyam

I1ZIN BEYANI

Rapor No: 2019 SPM-ADNAC 001
Rapor Tarihi: 11.11.2019
Hazirlanan Kurum: ADANA CIMENTO SANAYII T.A.S.

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES)
dogrultusunda hazirlanmstir.

Degerleme Uzmaninin yazili onay: olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen yvayinlanmasi veya raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Kenan DAGDELEN Ebru OZ
Harita Miihendisi _ Mimar
(SPK lisans n0:409496/14.05.2018) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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7.6 Sorumlu Degerleme Uzmam Ozge¢misi

Adi Soyadi : Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)
Dogum Tarihi/ Yeri : 1974 / Ankara
Egitim Durumu : Lisans/ Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fak. / Mimarlik

Profesyonel Deneyim

Yonetim Kurulu

2007/ ---- Lal Gayrimenkul Degerleme A.S.

Baskani
2005/2007 Miidiir Lal Gayrimenkul Degerleme Ltd. Sti

Lal Insaat Emlak Taahhiit ve Miihendislik Ltd. Sti.

1998 / 2005 Miidiir
1996 / 1998 .

Mimar EF Proje Ltd. $ti.
1995/ 1996 Mimar US Mimarlik Ltd. Sti.
Bilgisayar Bilgisi : TMMOB / Autocad, Windows 3x-XP, MS-Office uygulamalari,
Yabanci Dil : Ingilizce,

Uye Kurulus&Komisyonlar : TMMOB Mimarlar Odast,
Mimarhk Vakfi,
Degerleme Uzmanlar1 Dernegi

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
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7.7 Degerleme Uzmam Ozgecmisi

Adi Soyad1 : Kenan DAGDELEN (SPK Lisans No: 409496)

Dogum Tarihi / Yeri : 1987 / Gaziantep

Egitim Durumu . Erciyes Universitesi Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi
Boliimii (2013)

Profesyonel Deneyim

2014 / ---- Degerleme Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S.
Uzmani
Bilgisayar Bilgisi : Windows Isletim Sistemleri, Windows Microsoft Office, internet,

ArcGIS, NetCad, Mapinfo

Yabanci Dil : Ingilizce,

Uye Kurulus&Komisyonlar : Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (TDUB)
Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas1i (HKMO)
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7.8 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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Lisansini almaya hak kazannigtir,

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI
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7.9 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)

QSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 14.05.2018 No : 409496

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Kenan DAGDELEN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

AL s

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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7.1 Bilgi Amach Tasinmazlarin Kullanim Analizi
A f OYAK Hissesine MEVCUT ARSA
ilce Mabhalle Ada | Parsel Nitelik BILGI AMAGLI TASINMAZ Diisen Arsa DEGERI (Hisse
KULLANIMI . .
Alani (m?) Degeri)
YUREGIR CAMILI 1 TARLA Agrega Alani (Hammadde Alani) | 16.250,00 m? 568.750,00 TL
YUREGIR | DEDEPINARI | 14395 1 TARLA Agrega Alani (Hammadde Alani) 22.006,33 m? 770.221,55TL
YUREGIR | DEDEPINARI | 14395 2 TARLA Agrega Alani (Hammadde Alani) 33.208,66 m? 1.162.303,10 TL
YUREGIR | DEDEPINARI | 14395 5 TARLA Kullanilmayan Parsel 41.207,00 m? 1.442.245,00 TL
YUREGIR INCIRLIK 214 TARLA Agrega Alani (Hammadde Alani) | 2.000,00 m? 100.000,00 TL
YUREGIR INCIRLIK 1151 TARLA Agrega Alani (Hammadde Alani) | 89.500,00 m? 2.685.000,00 TL
YUREGIR INCIRLIK 16069 1 ARSA Fabrika Alani 3.980,80 m? 1.194.240,00 TL
YOREGIR | INCIRLIK | 16070 | 1 ARSA Kullanilmayan Parsel 9.034,29 m? 2.710.287,00 TL
YOREGIR | INCIRLIK | 16070| 2 | CIMENTO FABRIKASI | Fabrika Alani 595.271,09 m*> | 104.172.440,75 TL
YUREGIR INCIRLIK 16070 3 ARSA Fabrika Alani 336.427,95 m? 84.106.987,50 TL
YUREGIR INCIRLIK 16070 4 ARSA Fabrika Alani 26.425,55 m? 1.166.508,00 TL
YUREGIR INCIRLIK 16071 1 ARSA Fabrika Alani 19.959,10 m? 720.000,00 TL
SEYHAN SAKIRPASA 945 71 TARLA Fabrika Alani 171,00 m? 111.150,00 TL
YUREGIR | CUMHURIYET | 1071 69 TARLA Kullaniimayan Parsel 88,91 m? 6.668,55 TL
YUREGIR | CUMHURIYET | 1071 165 TARLA Kullanilmayan Parsel 266,70 m? 3.527,44TL
YUREGIR | CUMHURIYET | 11521 22 TARLA Kullanilmayan Parsel 1,92 m? 3.346,34 TL
SARICAM | INCIRLIK 685 TARLA Tren yolu 3.556,00 m? 149.458,68 TL
SARICAM INCIRLIK 699 TARLA Tren yolu 42,00 m? 1.765,26 TL
SARICAM | INCIRLIK 701 TARLA Tren yolu 0,00 m2 0,00 TL
SARICAM INCIRLIK 703 TARLA Tren yolu 361,00 m? 15.172,83 TL
SARICAM INCIRLIK 705 TARLA Tren yolu 682,00 m? 28.664,46 TL
SARICAM | INCIRLIK 707 TARLA Tren yolu 0,00 m2 0,00 TL
SARICAM | INCIRLIK 708 TARLA Tren yolu 550,00 m? 23.116,50 TL
SARICAM | INCIRLIK 711 TARLA Tren yolu 696,00 m? 29.252,88 TL
SARICAM INCIRLIK 714 TARLA Tren yolu 819,00 m? 34.422,57 TL
SARICAM INCIRLIK 717 TARLA Tren yolu 879,00 m? 36.944,37 TL
YUREGIR | INCIRLIK 688 TARLA Tren yolu 3.483,00 m? 7.174,98 TL
YUREGIR | INCIRLIK 691 TARLA Tren yolu 11.225,00 m? 23.123,50 TL
YOREGIR | INCIRLIK | 14322 1 TARLA Tren yolu 9.218,31 m? 18.713,17 1L
YOREGIR | INCIRLIK | 14346| 1 TARLA Tren yolu 8.127,83 m? 16.499,49 TL
SARICAM iINCIRLIK 710 TARLA Depo 840,00 m? 378.000,00 TL
SARICAM iINCIRLIK 713 TARLA Depo 697,00 m? 313.650,00 TL
SARICAM INCIRLIK 716 TARLA Depo 1.302,00 m? 585.900,00 TL

GENEL TOPLAM

1.238.277,45 m?

202.585.533,93 TL

Agrega Alani (Hammadde Alani) Parselleri

162.964,99 m*

5.286.274,65 TL

Kullanilmayan Parseller

50.598,83 m?

4.166.074,33 TL

Fabrika Alani Parselleri

982.235,49 m?

191.471.326,25 TL

Tren Yolu Parselleri

39.639,14 m?

384.308,69 TL

Depo Parselleri

2.839,00 m*

1.277.550,00 TL
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