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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Oyak Cimento Fabrikalar A.S.
Cukurambar Mahallesi 1480. Sokak No: 2A/56 Cankaya/Ankara

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Tekkekdy’de konumlu olan “2 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV485 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 18.314,14 m?
yiiz 8lciimiine sahip olup toplam alan icerisinde “Oyak Cimento Fabrikalari A.S.” hissesi 17.239,27 mZdir.
Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 14.08.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 76.500.000 TL Yetmisaltimilyonbesytzbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 84.150.000 TL Seksendortmilyonyuzellibin-TL

*Dederleme konusu tasinmazlarin Oyak Cimento Fabrikalari A.S. miilkiyetine ait toplam hisse dederi 71.556.667 TL
(KDV Haric) olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
21.07.2023 tarih, 1705 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Sebnem ALP

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milkin kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Yonetici Ozeti
BiLGILER

Standart

Tam Mulkiyet (2584 ada 1 no.lu parsel)

Hisseli (104 ada 1 no.lu parsel)
Bilango/finansal tabloda kullanmak amaci ile hazirlanmustir.
Degerleme g¢alismasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme calismasi kapsaminda mdisteri talebi dogrultusunda misterinin
tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri dikkate alinmistir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, parseller lizerinde yer alan yapilar goz ardi
edilerek sadece arsa degeri takdir edilmistir.

LER

Cirakman Mahallesi 1741. Sokak No:10 Tekkek&y/Samsun

Cirakman Mahallesi 1741. Sokak 104 ada 1 no.lu parsel Tekkekéy/Samsun
Samsun ili, Tekkekoy ilcesi, Cirakman Mahallesi, Ciftlik Mevkii, 2584 ada 1 no.lu
parsel

Samsun ili, Tekkekoy ilgcesi, Cirakman Mahallesi, 104 ada, 1 no.lu parsel

17.208,88 m? (2584 ada 1 no.lu parsel)
1.105,26 m? (104 ada 1 no.lu parsel)

Lejant: Sanayi Alani TAKS: 0,60 KAKS: 1,50 Hmaks: Serbest

Sanayi

Pazar Yaklasimi

14.08.2023

76.500.000.-TL

84.150.000.-TL

*Dederleme konusu tasinmazlarin Oyak Cimento Fabrikalari A.S. miilkiyetine ait toplam hisse dederi 71.556.667 TL

(KDV Haric) olarak hesaplanmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Oyak Cimento Fabrikalari A.S. icin sirketimiz tarafindan 14.08.2023 tarihinde,
2023REV485 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Samsun ili, Tekkekdy ilcesi, Cirakman Mahallesi, 2584 ada 1 no.lu parsel ve 104 ada, 1 parsel no.lu
gayrimenkullerin 14.08.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bilanco/finansal tabloda kullanmak amaci ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Sebnem ALP yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 02.08.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
14.08.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Oyak Cimento Fabrikalari A.S. arasinda taraflarin hak ve ylikimlliklerini
belirleyen 1705 no.lu ve 21.07.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1705 no.lu ve 21.07.2023 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Samsun ili, Tekkekoy
ilcesi, Cirakman Mabhallesi, 2584 ada 1 no.lu parsel ve 104 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkullerin 14.08.2023
tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Misteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar (izerinde yer alan yapilar gbzardi edilerek sadece arsa degeri takdir
edilmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)

Ece KADIOGLU
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 30.12.2022 2022A792 43.315.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gukurambar Mahallesi 1480. Sokak No: 2A/56 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet
gosteren Oyak Cimento Fabrikalari A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye’de ikamet  90.000.000 2,0

Nifus Bayikligii ve Niifus Artis Hizi

eden nufus bir 6nceki yila gére 599.280 kisi (%0,70 23'888'888 15
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1ini (42.704.112 . /00 000 1,0
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar 70 000.000 I I I I I 0,5
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son 65.000.000 0,0
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gérilmustdr. gSdgdgggggdggagd

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

m Nifus BuyUklUgl  ==@==NUGfus Artis Hizi

Bilinmeyen
75+ yas grubu kisi sayisi 1% Yiiksek Lisans ve Doktora...
60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen

Ortaokul veya Dengi Okul...
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% o Y . &
Ilkogretim Mezunu

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23% Yiiksekokul veya Fakiilte...

15-29 yas grubu kisi sayisi  IEEEEE—EN 3% Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEG— %

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK

TUIK, 2022
Samsun

2022 yilinda, Turkiye nifusunun %1,58’inin ikamet
ettigi Samsun, 1.368.488 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
16. il olmustur. Samsun niifusu, 2022 yilinda yaklasik
ylzde 0,20 oraninda diisiis géstermistir. Hane halki
blyukliginiin ise son bes yilda ortalama 3,2 oldugu
gorulmastlr. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, Samsun ili i¢in yas grubuna gore niifus

—= 1,58%

dagihimi ve egitim durumu gosterilmistir. = Ulke Niifusu-Samsun Niifusu = Samsun Nifusu
75+ yas grubu kisi sayisi 5% Bilinmeyen 1%
60-74 yas grubu kisi sayisi 14% Yuksek Lisans ve Doktora... 4%
. Okuma-Yazma Bilmeyen mm 2%
45-59 yag grubu kisi sayls| ~EG_—__—————— 20% Ortaokul veya Dengi Okul... mE S 17%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 01% ilkdgretim Mezunu e 6%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 0 1% Yiiksekokul veya Fakiilte... n — — — —— ) )%,

0-14 yas grubu kisi sayis| I —— 0% Lise veya Dengi Okul Mezunu I —_—— ) 7%,
ilkokul Mezunu ~ E— —— ) 1%

0 (" 0 (" 0 0
TUIK, 2022 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Vo]
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2.2 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH),
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis
GSYH biliylimesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindiriimis
veride %3,5'ten %3,8’e, arindirilmamis seride
%3,5'ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda
bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden
gelirken dis talep blylimeyi sinirlamistir. Bununla
birlikte subat ayindaki depremin toplam GSYH
Gzerindeki etkisi cok belirgin olmamustir.

Haziran ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
%3,9 artarken vyillik enflasyon mayis ayindaki
%39,6'dan  %38,2’ye  inmigtir. Haziran ayinda
enflasyona en yilksek katki yapan grup olan
ulastirmada ayhk enflasyon %8,0 olmustur. Yurtigi
uretici fiyat endeksinde (Yi-UFE) déviz kuru etkisi daha
belirgin bir sekilde hissedilmistir. Yi-UFE aylk bazda
%6,5 artis kaydetmis, yillik olarak ise baz etkisiyle
mayis ayindaki %40,8'den %40,4’e gerilemistir. Bu
sonugla, UFE-TUFE arasindaki fark 1,2 yiizde puandan
2,2 ylzde puana hafif genislemistir.

Dis Ticaret Acigl

140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar) -122,22
-120,00 A
-100,00 A
-80,00 A
-60,00 A
-40,00 A
-20,00 A
0,00 - — — — — —
ScEE8s5E825E82FE825282
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Mayis ayinda ihracat yillik bazda %14,4 yiikselisle
21,7 milyar dolar olurken ithalat %15,5 artarak 34,2
milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir. Mayis
ayinda ihracatin ithalati karsilama orani gerilerken
dis ticaret aciginda genisleme devam etmistir. Bu
donemde ihracat, ana pazarlarda genele yayilan bir
artis kaydetmis ve ithalat tarafinda genis ekonomik
siniflamada farkli oranlarda da olsa genelde artis
gozlenmistir. Mayis sonuglariyla birlikte, Ocak-Mayis
déneminde ihracat %0,1 artarken ithalatta %8,8 artis
olmus ve boylece, dis ticaret agigl %29,3 artigla ilk 5
ayda 56,0 milyar dolar olarak gergeklesmistir.

10



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili Samsun
ilgesi Tekkekoy
Mahallesi Cirakman
Koéyu -
Sokagi -
Mevki Ciftlik
Ada No 2584 104
Parsel No 1 1
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 17.208,88 m? 1.105,26 m?
Oyak Cimento Fabrikalari A.S. / (11/400)
. . Oyak Cimento Fabrikalari A.S. / Bahri Cinar / (989/2400)
Malik / Hisse (TAM) Huseyin Cinar/ (990/2400)

Basri Cinar/ (355/2400)

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 11.08.2023 tarih, saat 19:29 itibariyla alinan
TAKBIS belgelerine gore degerleme konusu tasinmazlar tizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Parseller iizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: Sirket Mardin Cimento Sanayi ve Ticaret A.S. ile birlesmistir.) Tarih: 22.06.2020 Sayi: 1476-
904 (08.07.2020 tarih ve 4590 yevmiye no)

e Diger (Konusu: Sirket Ginvan degisikligi yaparak Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi olmustur.) Tarih:
22.06.2020 Sayi: 1476-904 (08.07.2020 tarih ve 4593 yevmiye no)

2584 ada 1 no.lu parsel lizerinde;

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e TEK Genel Miidiirligu lehine 2.940 m? kisim Gizerinde irtifak hakki vardir. (07.03.1994 tarih ve 281 yevmiye
no)

Beyanlar Hanesinde;

e Tapu kitigiunde bu parsel lizerinde kayith 2.490 m? irtifak hakkinin oldugu ve yeni yapilan yiiz 8lcimii
hesaplarina gére bu irtifak hakkinin yiiz élciimii 3.143,16 m? olarak hesaplanmistir. (02.11.2022 tarih ve
15670 yevmiye no)

104 ada 1 no.lu parsel lizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: TC: 29117356374 no.lu Emine Cinar’in viv ilisigi kesilmistir. (20.05.2022 tarih ve 7027
yevmiye no)
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Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e TEK Genel Midirligi lehine 352,41 m? kisim izerinde irtifak hakki vardir. (06.04.1995 tarih ve 597
yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu taginmazlar Gizerinde mistereken 08.07.2020 tarih ve 4590 yevmiye no ile sirketin Mardin
Cimento Sanayi ve Ticaret A.S. ile birlesmesi, 08.07.2020 tarih ve 4593 yevmiye noile sirketin Gnvan degisikligi
yaparak Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi olmasi beyanlari yer almaktadir. Tasinmazlardan 2584 ada
1 no.lu parsel lzerinde 02.11.2022 tarih ve 15670 yevmiye no ile tapu kitiginde bu parsel lizerinde kayith
irtifak hakkinin yeni yapilan yiiz 6lgim hesaplarina gére yeniden hesaplanmasina yénelik beyan ve 104 ada
1 no.lu parsel lizerinde 20.05.2022 tarih ve 7027 yevmiye no ile Emine Cinar’in viv ilisigi kesilmesine iliskin
beyan kayitlari yer almaktadir. S6z konusu kayitlar tasinmazlarin devredilebilmesine engel degildir.

Degerleme konusu tasinmazlar tzerinde 07.03.1994 tarih ve 281 yevmiye no ve 06.04.1995 tarih ve 597
yevmiye no ile Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine irtifak haklari yer almakta olup s6z konusu kayitlar rutin
uygulama olup tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir herhangi bir sinirlama olusturmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlar izerinde bulunan takyidat kayitlarinin tasinmazlarin degerlerine herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 11.08.2023 tarih, saat 19:29 itibariyla alinan
TAKBIS belgelerine gdre son (g yil icerisinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemis olup 104 ada 1
no.lu parsel Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi tarafindan tiizel kisiliklerin unvan degisikligi sebebi ile
30.09.2020 tarih, 7653 yevmiye no. ile tescil edilmis olup s6z konusu parsel Bahri Cinar’a 11.05.2022 tarih,
6624 yevmiye no ile bagislanmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu boélgede, Atatiirk Bulvari tizerinde genellikle ayrik nizam 3-4 kath ticaret ve
sanayi alanlari bulunmaktadir. Ayni zamanda bolgede bos arsalar yer almaktadir.

Tekkekdy Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde 02.08.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Tekkekdy ilcesi Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 13.02.2019

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma kosullari;

e TAKS: 0,60

e KAKS: 1,50

®  Hpaks: Serbest
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Plan Notlari

Sanayi Alanlarinda,

e Planli alanlar tip imar yonetmeliginde yer alan sanayi bolgeleri parselasyon kosullari gecerlidir.
e insaat taban alani TAKS: 0,60

e insaat emsali E: 1,50’yi gecemez.

e On bahge 10 m, yan ve arka bahce mesafesi 5 m’den az olamaz.

e Yapi yuksekligi Gretim teknolojinin gerektirdigi sekilde serbesttir.

e Mevcut yapilasmadan dolayl gekme mesafesinin olmadigi durumlarda ikili blok teskil etmeye belediyesi
yetkilidir.

e Bu alanlarda depolama tesisi yapilabilir.

2584 ada 1 no.lu parsel

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu parseller, 13.02.2019 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Tekkekdy ilcesi Revizyon Uygulama
imar Plani” kapsaminda kalmaktadir. ilgili midiirliikten alinan sifahi bilgilere gore parsellerde ve yapilasma
haklarinda son (¢ yillk donemde herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Misteri talebi dogrultusunda parseller Gzerinde yer alan yapilar ¢alisma kapsami disinda tutulmus olup
yapilara ait yasal evrak incelemesi yapilmamistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Kararn, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller Gzerinde yer alan yapilar musteri talebi dogrultusunda ¢alisma kapsami
disinda tutulmus olup tasinmaza dair durdurma karari, riskli yapi tespiti, yikim karari vb. gibi durumlara dair
herhangi bir inceleme yapilmamistir.
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3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuller Gzerinde yer alan yapilar misteri talebi dogrultusunda calisma kapsami
disinda tutulmus olup mevcut kullanimina iliskin herhangi bir izin ve belgeye ihtiya¢ bulunup bulunmadigina
dair bir inceleme yapilmamustir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller Gzerinde yer alan yapilar misteri talebi dogrultusunda calisma kapsami
disinda tutulmus olup konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasina iliskin herhangi bir
inceleme yapilmamistir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Cirakman Mahallesi 1741. Sokak No:10 ve 104 ada 1 no.lu parsel
Tekkekdy/Samsun

Degerleme konusu tasinmazlar Samsun ili, Tekkekoy ilcesi, Cirakman Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir.

Samsun ili; Karadeniz Bolgesi’nin sosyal ve ekonomik seviyesi ile 6n plana gikan illerinden biri niteliginde olup
il genelinde sanayi sektoriiniin ekonomik gelisime etkin katkisi bulunmaktadir. Bu kapsamda Samsun il
merkezinin dogusunda kalan Tekkekody ilgesinde, 1981 yili itibari ile baslayan yatirnmlar kentin sanayi
sektorindeki en buylk dinamigi haline gelmistir. Bolgenin Karadeniz kiyisina siniri olmasi sayesinde deniz
yolu tagimacihigi olanaklari bulunmakta olup mevcut demiryolu ulasim altyapisi ile de bdlgenin konum olarak
avantaji artmaktadir. Ancak demiryolu ulasim aginin aktif kullanimda olmamasi ulasim aglarinin verimli
degerlendirilmesini olumsuz yonde etkilemektedir. Ulasim imkanlari agisindan, bélgede bulunan Carsamba
Havalimani da 6nemli bir ulagim alternatifi niteliginde olup havalimaninin bolge icin dnemi bliytktir.

Samsun il Merkezi Karadenis B
Y B dma Geri M0T Havalimani
LIS U & 3 : e

Degerleme Konusu

Vosgihart @ i
Ay Yaklasik Konumu
oros i

imars

/ g Samsun Tasinmazlarin

I Havaliman

_SZF

> — /
- -

Atatiirk Bulvari Y
v ¢ Ciftlik - mgf

Samsun-
Ordu Yolu

Tekkekoy ilcesi; Samsun iline bagl bir yerlesim bolgesi olmasi 6zelligi yaninda sahil seridinde yer alan sanayi
alanlari itibari ile sanayi kimligini il genelinde 6n plana g¢ikaran bir ilge niteligindedir. Bu kapsamda
tasinmazlara yakin konumda Sabanoglu OSB Mahallesi, Samsun OSB, Kerimbey OSB, 19 Mayis Sanayi Sitesi
ve Ornek Sanayi Sitesi yer almakta olup Samsun Gida OSB’de bdlgede yer alan bir diger organize sanayi
bolgesidir. Bolgede sistemli ve planh isleyisin saglanmasi i¢in kurulan sanayi bolgeleri kapsami disinda
konumlanmis kiiglik sanayi tesislerinin de bulundugu gorilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Cirakman Mahallesi’'nin batisinda Sabanoglu OSB Mahallesi
bulunmakta olup yakin ¢evresinde 19 Mayis Sanayi Sitesi ve Kutlukent Kiiclik Sanayi Sitesi bulunmaktadir.
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s

Samsun

v
@ Ondokuz Mayis

I
Samsun OSB -~ &
e Degerleme Konusu

, 2

Ay

aactn

19 Mayis

2 2

T _ Tasinmazlarin Konumu 19 Mayis
Kira | -Sanayi Sitesi [ & Gt g ol cad Stadyumu

Atatiirk Bulvari

Boélgede 19 Mayis Universitesi’nden — Samsun Gar’ina kadar olan tramvay hattinin Tekkekdy’e kadar uzatilan
ray hattinin Carsamba’ya kadar uzatilmasi planlanmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara ulasim oOzel
araglarla kolay sekilde saglamakta olup toplu tasima ile ulasim kisithdir.

o —— 7 : Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Sabanoglu OSB 1 km
Ataturk Bulvari 1,2 km

19 Mayis Sanayi Sitesi 1,9 km
Tekkekdy Belediyesi 3,8 km
Samsun Merkez 13,5 km
Carsamba Havalimani 14,0 km

104 ada 1 no.lu
parsel

2584 ada 1
no.lu parsel
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar Samsun ili, Tekkekoy ilcesi, Cirakman Mahallesi’nde yer alan 17.208,88 m? yiiz
6lcimiine sahip 2584 ada 1 no.lu parsel ve 1.105,26 m? yiiz 6lciimiine sahip 104 ada 1 no.lu parsellerdir. S6z
konusu 2584 ada 1 no.lu parsel tapu kaydina goére “Tarla” vasifli, 104 ada 1 no.lu parsel ise tapu kaydina gore
“Arsa” vasifli olup 2584 ada 1 no.lu parsel tam hisseyle “Oyak Cimento Fabrikalari A.S.” milkiyetindedir.
Degerleme konusu tasinmazlardan 104 ada 1 no.lu parselin ise (11/400)’lik hissesi “Oyak Cimento Fabrikalari
A.S.” milkiyetindedir.

S6z konusu tasinmazlar dikdértgene benzer bir geometrik sekle sahip olup diiz bir topografik yapiya sahiptir.
Degerlemeye konu 2584 ada 1 no.lu parselin Kutlukent Bulvari’'na ve Mavi Su Caddesi’'ne yaklasik 170 m,
1741 Caddesi’ne ise yaklasik 95 m cephesi bulunmakta olup 104 ada 1 no.lu parselin ise herhangi bir yola
cephesi bulunmamaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara ulasim Organize Sanayi Caddesi yolu lizerinden
Kutlukent Bulvari’ndan saglanmaktadir.

Mevcut durumda tasinmazlarin sinirlarini belirleyen duvar, tel ve ¢it bulunmaktadir. S6z konusu parsellerden
2584 ada 1 no.lu parsel lizerinde beton tesisi, 104 ada 1 no.lu parsel Gzerinde ise yapi malzemeleri
bulunmaktadir. Musteri talebi dogrultusunda, parsel Gzerinde yer alan yapilar ¢calismaya dahil edilmemis olup
tasinmazlara yalnizca arsa degeri takdir edilmistir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin lzerinde yer alan yapilar misteri talebi dogrultusunda calisma kapsaminda
degerlendirilmemistir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin lzerinde yer alan yapilar misteri talebi dogrultusunda ¢alisma kapsaminda
degerlendirilmemistir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Deger takdirinde tasinmazlarin lzerinde yer alan yapilar misteri talebi dogrultusunda galisma kapsaminda

degerlendirilmemis olup yapilara iliskin herhangi bir inceleme yapilmamistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunuw’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Deger takdirinde tasinmazlarin lzerinde yer alan yapilar misteri talebi dogrultusunda galisma kapsaminda
degerlendirilmemis olup yapilara iliskin herhangi bir inceleme yapiimamistir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu taginmazlar Samsun OSB’ye oldukga yakin konumda yer almaktadir.

e Tasinmazlarin hem sahil seridine hem tasit yoluna hem de demir yoluna yakinhgi lojistik agidan avantaj
saglamaktadir.

e Konu tasinmazlarin bulundugu bolgeye olduk¢a yakin konumlu Carsamba ilgesinde yer alan Carsamba
Havalimani boélge igin 6nemli bir ulagim alternatifidir.

- ZAYIF YANLAR

o  Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgenin altyapi calismalari devam etmektedir.

o Degerleme konusu tasinmazlardan 104 ada 1 no.lu parselin herhangi bir yola cephesi bulunmamaktadir.

v" FIRSATLAR

e Tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede demiryolu hattinin aktiflestiriimesi akabinde tasimacilik ve bélge
presitiji agisindan avantaj olusacaktir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolge, sanayi fonksiyonu agisindan gelisime acik bir bolgedir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tiim sektérleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. Gayrimenkullerin “Arsa” niteligine sahip olmasi
nedeniyle kira getirisinin olmamasi ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilamamasi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi”, musteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin yalnizca arsa degeri talep edilmis
oldugundan “Maliyet Yaklasimi” uygulanmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi

Konum

Lejand

Satis

Durumu/ Olgiimii

Zamani

Yiiz

(m?)

Satis Fiyati

Birim Satis Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme

Halil inci
Gayrimenkul
1 Degerlendirme
Merkezi
0544 787 93 02

Tekkekoy
Mahallesi'nde
konumlu

Sanayi Alani
Emsal: 0,60

Satihk

14.536

72.680.000

5.000

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu olup
konum agisindan benzer avantaja sahiptir.

* Atatirk Bulvari'na 270 m uzaklikta konumludur.

* Degerleme konusu tasinmazlara kiyasla dezavantajli
yapilasma sartlarina sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan 104 ada 1 no.lu parsele
kiyasla daha biyik yiz 6lgimine sahiptir.

* Kadastral yola cephesi bulunmaktadir.

* DUz bir topografyaya sahiptir.

* 1887 ada 5, 8, 9 ve 10 no.lu parsellerin toplu satis fiyatidir.
* Yiksek pazarlik payl bulunmakta olup istenilen fiyat
Uzerinden herhangi bir teklif almadigi belirtilmistir.

Yatirim Burada
2 Samsun
053491962 82

Cirakman
Mahallesi'nde
konumlu

Sanayi Alani
Emsal: 1,50

Satihk

1.040

5.400.000

5.192

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu olup
konum agisindan benzer avantaja sahiptir.

* Atatlrk Bulvari'na 300 m uzaklikta konumludur.

* Degerleme konusu tasinmazlarla benzer yapilasma
sartlarina sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan 2854 ada 1 no.lu
parsele gore ¢ok kiiclik yliz 6lclimiine sahiptir.

* Mavi Su Sokak'a cephesi bulunmaktadir.

* DUz bir topografyaya sahiptir.

* 105 ada 15 no.lu parseldir.

*2.038,33 m? yiiz 6lcimiine sahip parselin 1.040 m?'lik
hissesinin satis fiyatidir.

* Yuksek pazarlik payr bulunmakta olup istenilen fiyat
Gzerinden herhangi bir teklif almadigi belirtilmistir.

Samet Serdas
3 Gayrimenkul
05334538174

Cirakman
Mabhallesi'nde
konumlu

Sanayi Alani
Emsal: 1,50

Satihk

2.038

11.000.000

5.397

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu olup
konum agisindan benzer avantaja sahiptir.

* Atatlrk Bulvari'na 270 m uzaklikta konumludur.

* Degerleme konusu tasinmazlarla benzer yapilasma
sartlarina sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan 104 ada 1 no.lu parsele
kiyasla kismen biyik ylz 6l¢limiine sahiptir.

* Mavi Su Sokak'a cephesi bulunmaktadir.

* DUz bir topografyaya sahiptir.
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No Bilgi Kaynagi

Konum Lejand

Durumu/ Olgiimii

Yz gaus Fiyats

Birim Satis Fiyati

(m?) (TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme

* 105 ada 16 no.lu parseldir.
* Yiiksek pazarlik payl bulunmakta olup istenilen fiyat
Gzerinden herhangi bir teklif almadig belirtilmistir.

Haktan
4 Gayrimenkul
0546 818 61 55

Tekkekoy
Mahallesi'nde
konumlu

Sanayi Alani
Emsal: 1,50

2.719  15.000.000

5.517

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu olup
konum agisindan benzer avantaja sahiptir.

* Atatlrk Bulvari'na 380 m uzaklikta konumludur.

* Degerleme konusu tasinmazlarla benzer yapilasma
sartlarina sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan 104 ada 1 no.lu parsele
kiyasla daha biyik yiz élgimine sahiptir.

* Kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.

* DUz bir topografyaya sahiptir.

* 522 ada 9 no.lu parseldir.

* Yiksek pazarlik payl bulunmakta olup istenilen fiyat
Uzerinden herhangi bir teklif almadigi belirtilmistir.

Remax Kuzey
0546 687 45 81

Tekkekoy
Mahallesi'nde
konumlu

Sanayi Alani
Emsal: 1,50

2.229  12.500.000

5.608

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu olup
konum agisindan benzer avantaja sahiptir.

* Atatirk Bulvari'na 380 m uzaklikta konumludur.

* Degerleme konusu tasinmazlarla benzer yapilasma
sartlarina sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan 104 ada 1 no.lu parsele
kiyasla daha biyik yiz 6lgimine sahiptir.

* Kadastral yola cephesi bulunmaktadir.

* DUz bir topografyaya sahiptir.

* 522 ada 7 no.lu parseldir.

* Yuksek pazarlik payl bulunmakta olup istenilen fiyat
Gzerinden herhangi bir teklif almadigi belirtilmistir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede yapilan emsal arastirmalari sonucu benzer imar lejandina sahip arsalarin satis bedellerinin
imar durumlari, yola cepheleri, yliz 6lctimleri, ana arterlere uzakhg, kisithlik etkenleri gibi durumlara bagli olarak degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir.
Tum bu degerlendirmeler 1s1ginda, s6z konusu tasinmazlardan 2584 ada 1 no.lu parselin yiiz 6lcimiiniiniin emsal tasinmazlara kiyasla daha biiytk
olmasi durumu ve 104 ada, 1 no.lu parselin herhangi bir yola cephesinin bulunmamasi durumu da géz 6éniinde bulundurularak s6z konusu tasinmazlarla
benzer niteliklere sahip bir arsanin birim satis degerinin 4.100.-4.700.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir. Tasinmazlara takdir edilen deger
araliginin genis olmasinin nedeni, konu tasinmazlarin yiiz 6l¢timlerinin birbirinden farkli olmasindan kaynaklanmaktadir.
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Emsal Krokisi

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

e 2
O, e
Jn. %  Emsal 3

FKK Guney Ol1o “

Tekkekoy Kurtulus

Mahalles!i Camil
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 5.000 5.192 5.397 5.517  5.608

© _ Pazarlik Payi -15% -15% -15% -15% -15%
Ex <  Miilkiyet Durumu 0% 5% 0% 0% 0%
b :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
g > § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

. Konum 0% 0% 0% 0% 0%

é % é Yapilagma Hakki 10% 0% 0% 0% 0%
€5 s Yiz ﬁlgﬁ"mij 13% 0% 2% 2% 2%
e ,§ Fiziksel Ozellikleri -10% -5% -5% 0% -3%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger (TL/m?2) 4.402 4.450 4.783 4.719

* Karsilastirma tablosu, 104 ada 1 no.lu parsel dikkate alinarak diizenlenmis olup 2854 ada 1 no.lu parsele deder
takdir edilirken bu parsele gére serefiyelendirme yapilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik o6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu goz 6nilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz igin deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Yiiz Olgiimii Birim Deger Tasinmazin Degeri
Ada / Parsel (m?) (TL/m?) ()
2854 ada 1 no.lu parsel 17.208,88 4.150 71.416.852
104 ada 1 no.lu parsel 1.105,26 4.600 5.084.196
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 76.501.048
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI 76.500.000

Maliyet Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki yapilar musteri talebi dogrultusunda gbz ardi edilerek
tasinmazlara yalnizca arsa degeri verildiginden maliyet yaklasimi uygulanmamustir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede “arsa” kiralama islemleriyle ilgili bir piyasa
olusmamis olmasi ve parsellerin imar durumunun, hasilat paylasimi ile degerlendirilmesine uygun olmamasi
nedeniyle “Gelir Yaklasimi” kullaniimamuistir.

7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi” amagh
kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %10 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuller tzerinde yer alan yapilar musteri talebi dogrultusunda calisma kapsami
disinda tutulmus olup mevcut kullanimina iliskin herhangi bir izin ve belgeye ihtiya¢ bulunup bulunmadigina
dair bir inceleme yapilmamistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gizerinde mistereken 08.07.2020 tarih ve 4590 yevmiye no ile sirketin Mardin
Cimento Sanayive Ticaret A.S. ile birlesmesi, 08.07.2020 tarih ve 4593 yevmiye no ile sirketin (invan degisikligi
yaparak Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi olmasi beyanlari yer almaktadir. Tasinmazlardan 2584 ada
1 no.lu parsel lizerinde 02.11.2022 tarih ve 15670 yevmiye no ile tapu kiitiigiinde bu parsel tzerinde kayith
irtifak hakkinin yeni yapilan yiz él¢limi hesaplarina goére yeniden hesaplanmasina yoénelik beyan ve 104 ada
1 no.lu parsel tizerinde 20.05.2022 tarih ve 7027 yevmiye no ile Emine Cinar’in viv ilisigi kesilmesine iliskin
beyan kayitlari yer almaktadir. S6z konusu kayitlar tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil etmemekte
olup degerlerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar tizerinde 07.03.1994 tarih ve 281 yevmiye no ve 06.04.1995 tarih ve 597
yevmiye no ile Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine irtifak haklari yer almakta olup s6z konusu kayitlar rutin
uygulama olup tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir herhangi bir sinirlama olusturmamakla birlikte
degerlerine de herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig¢ Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar Gizerinde tasinmazlarin devredilebilmesine iligkin bir sinirlama bulunmamakta
olup takyidatlar disinda da devredilebilirligi etkileyen herhangi bir durum bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Y6nelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 2854 ada 1 no.lu parsel “Tarla” ve 104 ada 1 no.lu parsel “Arsa” niteliginde
olup alimindan itibaren (izerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamuistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
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Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 76.500.000*

*S6z konusu deger tasinmazlarin tam hisse toplam pazar dederidir.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milkler, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.
Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 14.08.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 76.500.000 TL Yetmisaltimilyonbesyizbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 84.150.000 TL Seksendortmilyonyizellibin-TL

*Dederleme konusu tasinmazlarin Oyak Cimento Fabrikalari A.S. miilkiyetine ait toplam hisse dederi 71.556.667 TL
(KDV Harig) olarak hesaplanmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Sebnem ALP

Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Fotograflar

5 Ozgegmisler

6 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri*

*Tapu belgeleri musteriden beklenmektedir.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarin: 11-8-2023-19:29
weblapu G
Kaydi Olugturan: BURAK KOROGLU ( OYAK CIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel: 25841
Taginmaz Kimlik Mo: 125445286 AT Yiizdlgimim2): 17208.88
Iilge: SAMSUMN/TEKKEKDY Bagimsiz Balim Mitelik:
Kurum Adr: Tekkekiy Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Kiy Adi: CIRAKMAN Mah. Lt T
Bajimsiz Balim Met
:Ek"' = ;F::; YiizOlgdmi:
K; ng = = Blok/Kat/Girig/BENG:
e I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/Bl Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh Tapu kitbginde bu parsel izerinde kayrth 2040 m? irtifak hakkmn Tekkekdy -
oldugu ve yeni yapilan yizilgimii hesaplanna gire bu irtifak hakkinin 02-11-2022 05:08 -
yiizilgimii 314316 m2 olarak hesaplanmugtir( Sablon: Gegici Yapilanin 13670
Balirtilmesi)
Irtifak TEK GEMEL MUD. LEHINE 2340 M2 KISIM UZERINDE IRTIFAK HAKK] (5M:S641) Tekkekiy -
1/3
VARDIR{ Sablon: Diger irtifak Hakio) TURKIYE 07-03-1004 00:00 -
ELEKTRIK 281
KURUMU (TEK)
VEN:-2700304314
MULKIYET BILGILERI
{Hiz=e) Sistermn Malik El Birfigi | Hisse Pay/ | Metrakare | Toplam Edinme Terkin Sababi-
Ho Nao Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarnh-Yevmive
Yewmiye
T094E24T0 (SM:3279487) OYAK CIMENTO - 171 1720888 | 1720888 | 3402 5¥min
FABRIKCALARI ANONIM SIRKETI V Z2/A Md.
Geredince
Yenilemenin
Tescili
02-11-2022
15670
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
=B/l Agikdama Fazith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurumn Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Bayan | Diger (Konusw SIRKET MARDIN CIMENTD | OVAK {SN:3275161) MARDIN TICARET SiciLl Tekkekdy -
SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETIILE | CIMENTO MODORLUGD VEN-1111111111 0E-07-2020 09:38 -
BIRLESMISTIR. ) Tarih: - Sayr: - FABRIKALARI 4530
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan _Diger (Konusu: SIRKET UNVAN OYAK (SM:8275161) MARDIN TICARET SiciLl Tekkekiy -
DEGISIKLIGI YAPARAK OYAK CIMENTO CIMENTO MODORLUGD VEN-1111111111 (E-07-2020 10:10 -
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI FABRIKALARI 4533
OLMUSTUR. ) Tarih: - Sayr: - ANONIM
2/3
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[ | SIRKETI VKN ] | | |

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fASYF3BBBVd kodunu Online iglemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

3/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 11-8-2023-19-20
‘weblopu
fapamres dsoyele
Kaydi Olugturan: BURAK KOROGLU ( OYAK CIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)
TAFPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1041
Taginmaz Kimlik Mo: B6EE36111 AT Yiizdlgimim2): 1105.26
i ige: SAMSUN/TEKKEKDY Badimsiz Bolim Mitelik:
Kurum Adr: Tekkekdy Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Kay Adr: CIRAKMAN Mzh. iizOlgdmi:
Mevkii _ Bagimziz Bolim Net
T = T YuzOlgdmii:
K; S:’:;mf" = Blok/Kat/Girig/BENG:
it - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
SR/ Apiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sababi-
Tarih-
Yewmiye
Beyan Diger (Konusw: TC:29117356374 nolu emine gmann viv iligigi (SM:8167986) Tekkekdy -
kesilmigtir. ) Tarih: - Sayi: -{ Seblon: Dijer) SAMSUM ZAFER | 20-05-2022 0B:13 -
VERGI DAIRES 7027
MODDRLOGD
VEN:1111111111
1/3
Itifak TEK GENEL MUD. LEHINE 352.41 M2 KISIM (ZERINDE IRTIFAK HAKKI {5M:5641) Tekkekiy -
VARDIR( Jablon: Diger irtifak Hakki) TURKIYE 06-04-1995 00:00 -
ELEKTRIK 597
KURUMU (TEK)
VEN:8790304314
MULKIYET BILGILER]
{His=e) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin S=bebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Ssbebi-Tarh- | Tarh-Yevmive
Yeumiye
185087206 {5M:163680401) HUSEYIN CINAR - - 990/2400 | 45592 1105.26 Satig
SABAN Ol 18-04-2008
1029
185087207 | (SMN:135071667) BASRI CINAR : ISA - 355/2400 | 163.40 1105.26 Satig
0glu 28-10-2010
203
539786332 (SN:8279487) OYAK CIMENTO - 117400 2039 1105.26 Tiizel
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Degigiklidi
30-09-2020
7653
660322217 | (SN:1B66B4746) BAHRI GINAR : iSA - 0BO/2400 | 455.46 1105.26 Bagig
Oglu 11052022
6624
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
BT Agikama Easith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
{Hizse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
2/3
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Yevmiye
Bayan | Diger (Konusw SIRKET MARDIN CIMENTO | OYAK {SN-8275161) MARDIN TICARET siciLl Takhakdy -
SANAYI VE TICARET ANOMIM SIRKETIILE | CIMENTO MUDURLUGU VEM-1111111111 0E-07-2020 09:38 -
BIRLESMISTIR. ) Tarih: 22/06/2020 Sayr: | FABRIKALAR 4500
1476004 _ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan _Diger (Konusu: SIRKET UNVAN DYAK (SN:8275161) MARDIN TICARET SiciLl Tekkekdy -
DEGISIKLIGH YAPARAK OYAK CIMENTO CIMENTOD MODORLUGD VEM-1111111111 0E-07-202010:10-
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI FABRIKALARI 4503
OLMUSTUR. ) Tarih: 22/06,2020 Say: _ANONIM
1476004 SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfazindan (https:/fwebtapu.tkgm._gov.tr adresinden) RpzkXvyx9dH kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

373
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Ek 3: imar Durumu

5

104 ada 1 no.lu parsel i 2584 ada 1 no.lu parsel
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Ek 4: Fotograflar
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Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

Samsun, 17.06.1985

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi, Lisansh Degerleme Uzmani (403562)

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici

Egitim Durumu

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisiligi BSlimii (2004-2009)
Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Guz Yariyili)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ocak 2020-.. /Ozel Projeler Departmani

Yonetici

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ocak 2016- Aralik 2013 /Ozel Projeler Departmani

Yonetici Yardimcisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

is Tecriibesi k 2014- Aralik 201 - K li Degerl
s Tecriibesi Ocak 20 ralik 2015 /Ozel Projeler Departman idemli Degerleme Uzmani
Ocak 2011 - Aralik 2013 T§KB Gayrlmenkul Degerleme A.3. Degerleme Uzmani
/Ozel Projeler Departmani
Forek i kul Degerl
Eylil 2010 - Ocak 2011 oreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
Danismanlik A.S.
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:403562)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Midur Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) .
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdurdlebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Genel Midir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Midiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi - .
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.3. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayl Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)
Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

DSPL

5.‘ maye P-;aj 11

Tarth : 20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Ece KADIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansir almaya hak kazanmugtir.

AG BN

LISANSLAMA VE 5iCiL. MUDURU

Serkan K I‘IAB‘ACAK
GENEL MUDUR (V)
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QSPL

Sarmaye Piyasasi

Lisanslama Sicil ve Eitim Furuluse

Tarih : 21.03.2013 No - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuave Pivasas Kurulu'nun Seri:VITL No:34 sayili “Sermaye Pivasasinda Faalivette
Buluranlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenku! Degerleme Uzmanh Lisansin almaya hak kazanmugtr.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!;TRIM

GENEL MUDUTR YARDIMCIS] GENEL MUDUR
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MESLEKI| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 05.11.2019 Belge No: 2019.01.2135

Sayin Ece KADIOGLU

(T.C Kimiik No: 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne lligkin beliflenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani"” olmak icin aranan 5 (besg) yillik mesleki tecrube

sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

N

Z

TOUBS

T D e s g a6

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik Mo: 13289431854 - Lisans No: 402253 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belinenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladidiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

48



		2023-09-04T18:01:43+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	TSKBGD 2023_A_485 Elektronik İmza


	

		05309672772
	2023-09-05T11:26:54+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	TSKBGD 2023_A_485 Mobil İmza


	



