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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Oyak Cimento Fabrikalari A.S.
Cukurambar Mahallesi 1480. Sokak No: 2A/56 Cankaya/Ankara

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Bahgelievler'de konumlu olan “2 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik
2023REV496 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 2222 ada 4 parsel
numaral 2.802,77 m? yiiz 6lciime sahip “Arsa” vasifli ve 2222 ada 7 parsel numarali 5.298,34 m? yiiz 6l¢lime
sahip “Sosyal Tesis Alan1” vasifli gayrimenkullerdir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 10.08.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 256.700.000.-TL ikiyiizellialtimilyonyediyiizbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 282.370.000.- TL ikiylizseksenikimilyoniigylizyetmisbin-TL
Oyak Cimento Fabrikalari  146.475.000.-TL Yizkirkaltimilyondortylizyetmisbesbin-TL
A.S Hisse Degeri (KDV

Harig)

Oyak Cimento Fabrikalari  161.122.5000.-TL Ylzaltmisbirmilyonytzyirmikibinbesytz-TL
A.S Hisse Degeri (KDV

Dahil)

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
21.07.2023 tarih, 1705 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Sultan TOSUN
irem COMERT Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirid konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti
DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU Standart

L 2222 ada 4 no.lu parsel: Tam Miilkiyet
MULKIYET DURUMU
2222 ada 7 no.lu parsel: Hisseli

DEGERLEMENIN AMACI Bilango/finansal tabloda kullanmak amaci ile hazirlanmustir.

6ZEL VARSAYIMLAR Degerleme c¢alismasi kapsaminda, konu tagsinmaza yonelik herhangi bir 6zel

varsayimda bulunulmamistir.

KISITLAMALAR Degerleme- galll§.rna5| -kapsamlnda.m.uﬁerl talebi dogrultusunda misterinin

tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri dikkate alinmistir.

MUSTERi TALEBI Degerleme calismasi kaE)sa.mlnd:.:\, pa'rse!le'r Gzerinde yer alan yapilar goz ardi
edilerek sadece arsa degeri takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Yenibosna Merkez Mahallesi, Cemal Ulusoy Caddesi, 2222 ada 4 ve 7

ADRE -
S numarali parseller, Bahcelievler / Istanbul
istanbul ili, Bahcelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesi;
TAPU KAYDI 2222 ada 4 parsel numarali 2.802,77 m? ylizélgime sahip “Arsa”
2222 ada 7 parsel numarali 5.298,34 m? ylizolgciime sahip “Sosyal Tesis Alani”
o 2222 ada 4 parsel numarali 2.802,77 m?
ARSA YUZ OLCUMU
2222 ada 7 parsel numaral 5.298,34 m?
. 2222/4: Ticaret + Hizmet E: 1,50
IMAR DURUMU
2222/7: Sosyal Tesis Alani E: Yapilagsma izni bulunmamaktadir.

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | Ticaret ve Hizmet Alani

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARiHi 10.08.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 251.095.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 276.204.500.- TL

OYAK CIMENTO FABRIKALARI

A.S. Hisse Degeri (KDV HARIC) 140.870.000.-TL

OYAK CiIMENTO FABRIKALARI

. 154.957.000.-TL
A.S. Hisse Degeri (KDV DAHIL)

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Oyak Cimento Fabrikalari A.S. icin sirketimiz tarafindan 10.08.2023 tarihinde,
2023REV496 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna Mahallesi, 2222 ada 4 parsel numarali 2.802,77 m? yiiz
6lclime sahip “Arsa” vasifli ve 2222 ada 7 parsel numaral 5.298,34 m? yuiz6lgiime sahip “Sosyal Tesis Alani”
vasifli gayrimenkullerin 10.08.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; bilango/finansal tabloda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, misteriden edilen bilgi ve belgelerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani
Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293) ve Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No:411337) kontroliinde,
Degerleme Uzmani irem COMERT (Lisans No: 405192) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Sultan TOSUN yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amacli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 04.08.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
10.08.2023 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Oyak Cimento Fabrikalari A.S. arasinda taraflarin hak ve ylikimliliklerini
belirleyen 1705 no.lu ve 21.07.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1705 no.lu ve 21.07.2023 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul ili,
Bahcelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesi, 2222 ada 4 parsel numaral 2.802,77 m? yiizdlgiime sahip “Arsa”
vasifi ve 2222 ada 7 parsel numarali 5.298,34 m? yiz o6lcime sahip “Sosyal Tesis Alani” vasifli
gayrimenkullerin 10.08.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda mdusteri talebi dogrultusunda misterinin tarafimiza ilettigi takyidat
belgeleri dikkate alinmistir. Degerleme ¢alismasi kapsaminda, parseller {izerinde yer alan yapilar goz ardi
edilerek sadece arsa degeri takdir edilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gukurambar Mahallesi 1480. Sokak No: 2A/56 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet
gosteren Oyak Cimento Fabrikalari A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,007
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.704.112
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu goésterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi... 11%
45-59 yas grubu kisi... ms—— 18%
30-44 yas grubu kisi... nE——— 3%
15-29 yas grubu kisi... N ) 3%

0-14 yas grubu kisi sayisi I )%

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK, 2022

istanbul

2022 yilinda, Tirkiye niifusunun %18,65’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.907.951 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2022 yilinda
yaklasik binde 4 oraninda artis gostermistir. Hane
halki blytkliginin ise son bes yilda ortalama 3,28
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine goére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 9%
I 19%
I— 26%
I ) 3%
I 1%

45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
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0-14 yas grubu kisi sayisi
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2.2 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH),
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis
GSYH bliylimesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindiriimis
veride %3,5'ten %3,8’e, arindirilmamis seride
%3,5'ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda
bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden
gelirken dis talep blyimeyi sinirlamistir. Bununla
birlikte subat ayindaki depremin toplam GSYH
Gzerindeki etkisi cok belirgin olmamustir.

Mayis ayinda tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) aylik
bazda %0,04 artarken vyillhk enflasyon Nisan’daki
%43,7'den  %39,6’'ya inmistir. Mayis ayl genel
enflasyonunda dogal gaz indiriminin ve enerji
fiyatlarindaki dastsin etkisi 6ne c¢ikmis olup
hizmetlerde enflasyonist baski strmdistir. Yurtici
uretici fiyatlari endeksinde (Yi-UFE) enerji kaynakli
diistis surerken doviz kuru etkisi iyilesmeyi
sinirlamistir. Mayis’ta Yi-UFE aylik bazda %0,7 olurken
yillik bazda Nisan’daki %52,1’den baz etkisiyle %40,8’e
digmistir. UFE-TUFE arasindaki fark ise 8,4 yiizde
puandan 1,2 ylizde puana ¢ekilmistir.

Dis Ticaret Acigl

(12 ay birikimli, milyar dolar)
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Mayis ayinda ihracat yillik bazda %14,4 yiikselisle
21,7 milyar dolar olurken ithalat %15,5 artarak 34,2
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Mayis
ayinda ihracatin ithalati karsilama orani gerilerken
dis ticaret aciginda genisleme devam etmistir. Bu
dénemde ihracat, ana pazarlarda genele yayilan bir
artis kaydetmis ve ithalat tarafinda genis ekonomik
siniflamada farkli oranlarda da olsa genelde artis
gozlenmistir. Mayis sonuglariyla birlikte, Ocak-Mayis
doneminde ihracat %0,1 artarken ithalatta %8,8 artis
olmus ve boylece, dis ticaret acigl %29,3 artisla ilk
5 ayda 56,0 milyar dolar olarak gerceklesmistir
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GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Bahcelievler
Mahallesi Yenibosna Mahallesi
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 2222

Parsel No 4

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 2.802,77 m?

Malik / Hisse

Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi (Tam Hisse)

ili istanbul

ilgesi Bahgelievler
Mahallesi Yenibosna Mahallesi
Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 2222

Parsel No 7

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Sosyal Tesis Alani
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢timii 5.298,34 m?

Malik / Hisse

Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi (14398/264917)*

*Tasinmaz iizerinde cok sayida malik hissesi yer aldigindan detayli bilgi eklerde yer alan takyidat belgesinde sunulmus

olup tabloda yalnizca Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi hissesi gdsterilmistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigii Web Tapu Hizmetleri aracihgiyla, 11.08.2023 tarih, saat 16:16’da misteri
tarafindan alinan ve tarafimiza iletilen TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlar iizerinde
asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

2222 ada 4 parsel numarali tasinmaz iizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: Tasinmazlarin satisinda sorunlara neden olm) Tarih: -03/02/2021 Say1:1896/1792
(Lehdar: Bahgelievler Belediyesi) (11.02.2021 tarih ve 4541 yevmiye no)

e imar diizenlemesine alinmistir. (3194/18.maddeye gére imar Diizenlemesine Alinma Belirtmesi)
(05.03.2021 tarih ve 7518 yevmiye no)

2222 ada 7 parsel numarali tasinmaz iizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e Parselin alani 826,71 m? gelmektedir. (Bila tarih ve bila yevmiye no)

12



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

e Parselin alani 637,87 m? gelmektedir. (Bila tarih ve bila yevmiye no)

e imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon:3194/18. Maddeye gére imar diizenlemesine alinma belirtmesi)
(05.03.2021 tarih ve 7518 yevmiye no)

e Diger (Konusu: Tasinmazlarin satisinda sorunlara neden olm) (Tarih: 03.02.2021 Sayi: 1896/1792 (Sablon:
Diger) (11.02.2021 tarih ve 4541 yevmiye no)

e 5Yillik Siire igin Gegici insaat Serhi 29/09/1993 Yev 4576 (Lehtar: Bahcelievler Belediyesi) (29.9.1993 tarih
ve 4576 yevmiye no)

e Gegici insaat Serhi 5 Yillik 20/06/1990 Yev 5392 (Lehtar: Bahgelievler Belediyesi) (20.06.1990 tarih ve
5392 yevmiye no)

e Muvakkat insaat Serhi: 24.12.1990 Y:10967 (Gecici Yapilarin Belirtilmesi) (Lehtar: istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi) (24.12.1990 tarih ve 10967 yevmiye no)

e Muvakkat insaat izni Serhi: 11.05.1990 Y:4136 (Gegici Yapilarin Belirtiimesi) (Lehtar: istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi) (28.08.1990 tarih ve 4136 yevmiye no)

Serhler Hanesinde;

e Kesinlesmemis mahkeme karari vardir. (Bakirkéy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin 30.06.2014 tarih
2012/202 Esas sayili mahkeme miizakeresi yazisi ile) (Sablon: icra iflas Kanununun 28. Maddesine gére
serh) (14.07.2014 tarih ve 18223 yevmiye no)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e A.M: Bu parsel lehine 45 parsel aleyhine 51,75 m? Gegis irtifak Hakki (Sablon: Gegit Hakki) (05.07.2005
tarih ve 6916 yevmiye no)

e A.M: Bu parsel aleyhine 44 parsel lehine 51,75 m? Gegis irtifak Hakki var. (Sablon: Gegit Hakki)
(10.04.1998 tarih ve 2744 yevmiye no)

e A.M: Bu parsel lehine 45 parsel aleyhine 51,75 m? Gegis irtifak Hakki (12.04.1991 tarih ve 2744 yevmiye
no)

e A.M:Bu parsel aleyhine 44 parsel lehine 51,75 m? Gegis irtifak Hakki Var. (Gegit Hakki) (12.04.1918 tarih
ve 2744 yevmiye no)

-2222 ada 7 parsel numarali tasinmaz iizerinde belirtilenler disinda cok sayida takyidat yer almakta olup
rapor kapsaminda yalnizca Oyak Cimento Fabrikalari Anonim Sirketi miilkiyetindeki takyidatlar belirtilmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
Onayli takyidat belgeleri eklerde sunulmustur.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
Islemlerine lliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu sistemi araciligiyla olusturulmus, 11.08.2023 tarih, saat 16:16
itibariyla alinan takyidat belgelerine gore, 2222 ada 7 no.lu parseldeki Oyak Cimento Fabrikalari A.S. hissesi
02.11.2022 tarih ve 41856 yevmiye no ile ve 2222 ada 4 no.lu parseldeki Oyak Cimento Fabrikalari A.S.
milkiyeti, 30.09.2020 tarih ve 7653 yevmiye no ile tiizel kisiliklerin unvan degisikligi tescil islemi gormustur.
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3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Bahcelievler Belediyesi'nde 04.08.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu taginmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli Bahcelievler ilcesi Yenibosna Basin Aksi Uygulama imar Plani
Plan Onay Tarihi: 24.11.2013

23.12.2022 tarihinde Bahgelievler Belediyei imar Mudiirligiinde yapilan incelemede edinilen bilgilere gére,
degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede 18.madde uygulamasinin iptal edildigi, yeni 18.madde
uygulamasi icin calismalarin devam ettigi ifade edilmistir. Mevcutta uygulama izni verilmemektedir.

(Not: Bolgede yapilacak yeni 18. Madde uygulamasinda DOP (Dlizenleme Ortaklik Payi) oraninin tekrar
belirlenecegi belirtillmistir.)

2222 ada 4 parsel:

Lejandi: Ticaret ve Hizmet Alani,

Emsal: 1,5
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Mer'i Imar Plans BAHCELIEVLER ILCESI 1/1000 OLCEKLI YENIBOSNA BASIN AKS| UYGULAMA IMAR PLANI

Fanksiyon

Ticaret Ve Hizmet Alam

Tasdik Tarihi 24.11.2013 Palla

Olgad 111000 Ada 2222

ice BAHCELIEVLER Parsal 4

Mahale YENIEOSNA MERKEZ Hesap Alani 280343 n7

Bina Yuksekhgi - ‘ Kat Adedi

On Bahca s Ingaat Nizami

Yan Bahge - TAKS

Arka Bange - K.AK.S (Emsal) -{-)

Bina Dennlié - | Kot Alinacak Nokta
.I'I—IIIIIII'IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Agklama ™ ™
| 4
m | Kisilama *18.MADDE UYGULAMASINA ILISKIN MAHKEMENIN IPTAL KARARI BULUNMAKTA OLUP DANISTAY SUREC| DEVAM u
| | ETMEKTEDIR. | |
n *18. MADDE UYGULAMA SARTI BULUNMAKTADIR u
[ ] *22.03.2021¢.ti 171000 &ig. Imar Haklannin Transfering lligkin Plan Notu L]
n *22.03.202 1t imar Haklarmin Transfering lliskin Plan Notu u
] *“Yanlbosna Basin Aksi Uyqulama Imar Planinds Yoksakik Balirlenmemig Alanlarda Yoksakilk Balirenmasine lligkin 1/1000 Olgaki Plan | B
| Notan llavesi L

| |
‘IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
Plan Notlari;
e Tlilegosterilen Ticaret ve Hizmet alanlari’nda; is merkezi, ofis-biiro, ¢arsi, ¢cok katli magaza, rezidans,

ahsveris merkezi, lokanta, otel-motel v.b konaklama tesisi, ydonetim binalari, banka, finans kurumu ve
benzeri fonksiyonlar ile kitliphane, nikah salonu, halk egitim merkezi, huzurevi, ¢cocuk bakimevi,
muize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal/kulturel tesisler ve planda belirtilen yapilanma
kosullarina uygun olmak sarti ile 6zel saglik/6zel egitim tesisleri, 6zel sosyal tesisler (6grenci yurtlari)
yapilabilir. Bu alanlarda 6nerilen yapilagma sartinin asilmamasi kaydiyla kath otopark yapilabilir.

18.madde uygulama neticesinde DOP ve KOP oranlari kesildikten sonra olusacak parsellerden 5000
m?ye kadar olan parsellerde KAKS:1.50"dir.

Yapilasma alaninin tamaminin Turizm Tesis Alani fonksiyonuna ayrilmasi durumunda parsel
buyukligu 2000-5000 m? araliginda olup, KAKS:1.70’dir.

T1 ile gosterilen ticaret ve hizmet alanlarinda; yapilasma alaninin tamaminin “Turizm Tesis Alani”
olarak uygulamasi yapilan parsellerde bagimsiz bolim olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz.
Bu tesisler otel, disinda iskan edilemez ve birden fazla bagimsiz bolim olusturamaz.

T1 ile gosterilen Ticaret ve Hizmet alanlarinda; yol cephelerinden cekme mesafesi 10.00 m komsu
parsellerden 5.00 m olarak uygulanir. Tek parselden olusan imar adalarinda veya tevhit edilecek
parsellerde, yapilacak yapilarin ylksekliklerine gore arka ve yan bahge mesafeleri 4 kattan sonra meri
yonetmelik hikimlerine gore arttirilacaktir. Arka bahge mesafelerinin artirilmasi nedeniyle bina
derinliginin 30.00 m.nin altina dismesi durumunda arka bahge mesafesi min. 10.00 m. olarak
uygulanir.

T1 ile gosterilen ticaret ve hizmet alaninda kalan parsel ve/veya parseller; imar hakki artisindan
yalnizca bir kez yararlanabilirler.

Kademeli imar hakki artisi kapsaminda ifade edilen alan biyukliikleri, parselin imara konu net alani
Uzerinden hesaplanacaktir.
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2222 ada 7 parsel:

Lejandi: Sosyal Tesis Alani (KOP (Kamu Ortaklik Payi Orani ile ortaya cikan parsel)

Emsal: Bu alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.

8

< - =
Y 1 A=
» N

Mer' Imar Plans BAHCELIEVLER ILCES! 1/1000 OLGEKLI YENIBOSNA BASIN AKSI UYGULAMA IMAR PLAN!
Fonkstyon Sosyal Tesis
Tasdik Tarh 24.112013 | |Pata
Okgegi 111000 [ Ada 2222
- 4 . .
lige BAHGELIEVLER [ Parsel 7
Mahate [ | Hesap Alan 5.299,50 m?*
Bina YOksekigi || KatAde
On Bahge ‘ Ingaat Nizam)
Yan Bahge ] TAKS
| | :
Arka Bahge | KAKS (Emsal) - ()
Bina Dernnlig [ Kot Ainacak Nokta
Apklama
Kisitama *18 MADDE UYGULAMASINA ILISKIN MAHKEMENIN IPTAL KARARI BULUNMAKTA OLUP DANISTAY SUREC!I DEVAM
ETMEKTEDIR.
*18 MADDE UYGULAMA SARTI BULUNMAKTADIR
*22.03.2021.4h 1/1000 &ig. Imar Haklarnn Transferine ligkin Plan Notu
*22.03.2021L.01 Imar Hakianmn Transferine lliskin Plan Notu
*Yenibosna Basn Aks: Uygulama Imar Planinda Yoksekik Belidenmenyg Alaniarda Yksekllk Belrienmesine Bigkin 1/1000 Olgekll Plan
Nottan laves|
Plan Notlari;

e Sosyal Tesis Alanlari’'nda; huzurevleri, siginma evleri, cocuk yuvalari, bakimevleri, yetistirme yurtlari,
Ogrenci yurtlari, asevleri, rehabilitasyon merkezleri, 6zirliler egitim merkezleri, teknik egitim
merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari, digiin salonlari gibi sosyal tesisler yer alabilir.

e Uygulama ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gére yapilacak olup, bu alanlarda
kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu parseller, 24.11.20130nay tarihli, 1/1.000 6l¢ekli Bahgelievler ilcesi Yenibosna Basin Aksi
Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmaktadir. ilgili midirliikten alinan bilgilere gére parsellerde ve
yapilasma haklarinda son ug yillik dénemde herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Misteri talebi dogrultusunda parsel (izerinde yer alan yapay unsurlar dikkate alinmamistir. Bu sebeple ilgili
yapilara ait bir arastirma yapilmamustir.
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Yapi Denetim:
Miisteri talebi dogrultusunda parsel (izerinde yer alan yapay unsurlar dikkate alinmamistir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin yalnizca arsa degeri takdir edilmis olup tasinmaz tizerinde yer alan yapilar
degerleme ¢alismasi kapsamina dahil edilmemistir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Midsteri talebi dogrultusunda degerleme calismasinda yalnizca arsa degeri takdir edilmis olup tasinmaz
Uzerinde yer alan yapilar degerleme calismasi kapsamina dahil edilmemistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Miusteri talebi dogrultusunda degerleme calismasinda yalnizca arsa degeri takdir edilmis olup tasinmaz
Uzerinde yer alan yapilar degerleme calismasi kapsamina dahil edilmemistir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmaz proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Yenibosna Merkez Mahallesi, Cemal Ulusoy Caddesi, 2222 ada 4 ve 7 numarali
parseller, Bahcelievler / istanbul

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu Bahgelievler ilgesi, istanbul ili Avrupa Yakasi’nin gelismekte
olan ticaret ve hizmet merkezlerinden biridir. ilge, D-100 Karayolu’na yakinligi, TEM Otoyolu baglantisi, Basin
Ekspres Yolu’na yakin mesafede olmasi sebebiyle olduk¢a avantajli bir lokasyona sahiptir. Ozellikle Basin
Ekspres Yolu lizerinde eski sanayi ve depo tesislerinin konumlu oldugu arsalar izerinde ticaret fonksiyonlu
yeni projeler gelistirilmektedir. 2022 ADNKS verilerine goére niifusu 594.350 olan ilgede, gelistirilen projeler
ve parsel bazinda yapilan kentsel donlisiim projeleri ile nitelikli yapi stogu artmaktadir.

ilce 3806 sayili yasa ile 25 Agustos 1992 tarihinde Bakirkdy ilcesinden ayrilarak Bahgelievler ilcesi ve onun
yerel érgiitii olarak Bahgelievler ilge Belediyesi kurulmustur.

Degerleme Konusu

Tasinmazlar

Ticaret -
Hizmet Aksi

Degerlemeye konu gayrimenkuller; Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Merkez Mahallesi, sinirlari igerisinde Cemal
Ulusoy Caddesi tizerinde konumludur. 2222 ada 4 parsel numarali tasinmaz mevcutta “Beton Santrali” olarak
kullanilan parsel olup Cemal Ulusoy Caddesi’'ne cephelidir. 2222 ada 7 parsel numaral tasinmaz Uzerinde
sanayi yapilari bulunmaktadir. 7 numarali parsel lizerinde yer alan yapilarin devami, farkh parseller (izerinde
de insa edilmii durumdadir. 7 parselin mevcutta yola cephesi bulunmamakta olup Ayayama Deresi'ne
cephelidir. Degerlemeye konu gayrimenkuller; istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Merkez Mahallesi,
Cemal Ulusoy Caddesi O-7 Karayolu (izerinde gliney yonde ilerlerken Glinesli Kavsagindan Cemal Ulusoy
Caddesi’ne ulasim saglanir. Degerleme konusu gayrimenkuller Cemal Ulusoy Caddesi Gizerinde sag kolda yer
almaktadir.

Dogu yonden O-7 Karayolu’na ilk parsel konumunda olan 4 numarali parsele Giinesli Kavsagi’'ndan ayrimla
girilen Cemal Ulusoy Caddesi Gzerinden de kolayca ulasilabilmektedir. Degerleme konusu gayrimenkuliin de
konumlu oldugu bolge, genelde sanayi tesisleri seklinde bir yapi dokusuna sahip olup sanayi alanlarinin ticaret
ve hizmet alanlarina déniisimi devam etmektedir. Bu donisiimle bdlgede birgcok plaza, otel, aligveris
merkezi ve site tarzinda konut —rezidans yapilasmalari insa edilmistir. Gayrimenkullerin batisi, bdlgesel olarak
orta yogunlukta 5-6 kati ge¢gmeyen konut yapilari dokusundadir. Ulasim imkanlari bakimindan oldukga
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elverisli olan bélgenin sosyal ve teknik altyapi ¢calismalarinin, devam etmekte olan devlet / 6zel yatirimlar ve
orta / blylk capli ticaret ve hizmet konseptli projelerle birlikte kisa vadede tamamlanacagi diisuntlmektedir.

- - =Y }
L N -
v ' -
S 1 A - - Yoy

Holiday Inn Express istanbul

. Dere Yatagi

| .
. . R B VB, P PR
Degerleme Konusu Tasinmalarin - £ . e | Qn;,' » e

. _ A
Yaklasitk Konumu B \ 0-7 Karayolu \ ; 4
Basin Ekspres Yolu .\‘: ’,
-
& " o v .4 a

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe ()
0O-7 Karayolu 0,10 km
Atatlrk Havalimani (Eski Havalimani) 4,00 km
D-100 Karayolu 3,50 km
15 Temmuz Sehitler Kopriist 26,50 km
istanbul Havalimani 34,50 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerlemeye konu gayrimenkuller; Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Merkez Mahallesi, sinirlari icerisinde Cemal
Ulusoy Caddesi tGzerinde konumludur. 2222 ada 4 parsel numarali tasinmaz mevcutta “Beton Santrali” olarak
kullanilan parsel olup Cemal Ulusoy Caddesi’'ne cephelidir. 2222 ada 7 parsel numaral tasinmaz Uzerinde
sanayi yapilari bulunmaktadir. 2222 ada 7 no.lu parselin mevcutta yola cephesi bulunmamakta olup Ayayama
Deresi’ne cephelidir.

Musteri talebi dogrultusunda parsel lzerinde yer alan yapay unsurlar dikkate alinmamistir. Degerleme
konusu tasinmazlarin bos durumda arsa oldugu varsayilarak degerleme ¢alismasi tamamlanmistir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Miusteri talebi dogrultusunda parsel lzerinde yer alan yapilar ¢alisma kapsamina dahil edilmediginden
tasinmazin fiziki ve yapisal 6zellikleri degerlendirilmemistir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Misteri talebi dogrultusunda parsel Uzerinde yer alan yapilar ¢alisma kapsamina dahil edilmediginden
tasinmazin i¢ mekan insaat ve teknik 6zellikleri degerlendirilmemistir.
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Degerleme galismasi kapsaminda miisteri talebi dogrultusunda yalnizca arsa degeri takdir

edilmis olup parsel lizerinde yer alan yapilan calisma kapsaminda degerlendiriimemistir. Bu
sebeple mevcut yapiya iligkin ruhsata aykiri durumlar incelenmemistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme calismasi kapsaminda miusteri talebi dogrultusunda yalnizca arsa degeri takdir edilmis olup
mevcut yapiya iliskin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir degisiklikler incelenmemistir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmazlardan 4 no.lu parsel Cemal Ulusoy Cadesi’ne cepheli konumdadir.
e Tasinmazlardan 4 no.lu parsel Ticaret ve Hizmet Alani imarhdir.

e Tasinmazlarin ticari potansiyeli, gorinurligi ve reklam kabiliyeti yliksektir.
e Tasinmazlara toplu tasima ile ulasim rahatlikla saglanabilir.

e Tasinmazlar O-7 Karayolu’na yakin mesafededir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar 18. Madde uygulama iptal karari nedeniyle yapilasma izni alamamaktadir.
e Tasinmazlardan 7 no.lu parsel dere yatagina cepheli olup cadde ve sokaga cephesi yoktur.

e 7 numaral parsel “Sosyal Tesis Alani” imarlidir. KOP uygulamasi ile olusturulmus hisseli parseldir. Yapilagsma izni
bulunmamaktadir.

v" FIRSATLAR

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlge, otel, rezidans, is merkezi yatirimlarinin yapilmakta
oldugu gelismekte olan bir bolge olup yatirimcilarin s6z konusu alana talebi ylksektir.

o Degerleme konusu tasinmazlarin batisinda bulunan Ayamama Deresi’'nde degerleme tarihi itibariyla islah
¢alismalari tamamlanmistir.

% TEHDITLER

e  Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériini de olumsuz yonde
etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yikimlilugilin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu parselin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilamiyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” kullanilmamistir. S6z konusu gayrimenkullin yer aldigi
pazarda, arsanin imar durumuna gore insa edilebilir fonksiyonlarin satis bedellerine ulasilabilmesi, pazarda
benzer nitelikte arsalarin hasilat paylasim modeliyle degerlendirilmesi nedeniyle “Gelir Yaklagsimi”
uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamasi nedeniyle “Maliyet
Yaklasimi” yéntemi kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu/olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Birim
Yiiz .
. . Lejant/Yapilasma Yapilasma .. . . SatisFiyati Satig . y .
No Bilgi Kaynagi Konum Hakk Hakk 0|((,;:;l)1u Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
(TL) (TL/m?)
* Konumu tasunmazlara gore dezavantajlidir.
* Cemal Ulusoy Caddesi'ne cepheli olup Basin Ekspres Yolu'na
yakin konumdadir.
* Ylz 6l¢imU degerleme konusu tasinmazlara gore oldukga
blyuktar.
* Degerleme konusu tasinmazlar gibi ayni imar plani
Pera .. L. . —
. . diizenlemesinin etki alaninda kalmig olup danistay sireci
Gayrimenkul Yenibosna .
Florya Merkez Ticaret + Hizmet Satilmig/Mart devam etmektedir.
o Emsal:1,50 13.967 319.285.000 22.860 * Formu agisindan yamuga benzer bir sekle sahip olup fiziksel
Mete Meral Mahallesi'nde Alani ey - .
ozellikleri tasinmazlara gore dezavantajlidir.
0(533) 268 Konumlu . . - P,
* Danistay henlz sonuglanmadigindan belirtilen ytizolglimi
9171 i
brit parsel alanidir.
* Yapilagsma kosulu degerleme konusu tasinmazlarla benzerlik
gosterir.
* Birim satis fiyati 1.200 USD/m? {izerinden satis yapilmistir.
* 23 Mart- 1 USD:19,05 TL olarak hesaplanmistir.
* Konumu tasunmazlara gore dezavantajhidir.
* 212 AVM'ye oldukga yakin konumludur.
Arcas . e ..
. Bagcilar/ * Yiiz 6l¢imi degerleme konusu tasinmazlara gore oldukga
Gayrimenkul Mahmutbe Satilmis/4 A blayuktir
2 Omer Arcas . Y Merkezi is Alan Emsal: MSAY 30,000 1.048.140.000 34.938 Y .
0(532) 262 Mahallesi'nde 500 nce * Merkezi is alaninda kalmaktadir.
2647 Konumlu ! * Birim satis fiyatl 1800 USD/m? {izerinden satis yapilmustir.
* 19 Nisan- 1 USD:19,41 TL olarak kabul edilerek hesap
yapimistir.
Pera * Konumu tasunmazlara gore dezavantajhidir.
* 1 . ver g
Gyarimenkul  Yenibosna Basin Ekspres Yolu n.a yakin ancak cepheli degildir.
Florva Merk Prestii Hizmet TAKS:0,50 * 0 ada 10317 parseldir.
Y | Mah Tlr e'z d res:l 1zme Emsal: 4.362 165.000.000 37.827 * Gorevli emlak danismani ile gérisilmuis olup tasinmazin
Mete Mera aK @ e5|ln € an 1.50 yakin zamanda birim satis fiyati tizerinden 1450 USD/m? teklif
0(533) 268 onumiu aldigi bilgisi edinilmistir.
9171 * Pazarlik payinin olmadig bilgisi alinmistir.

29



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Birim
. Satig Yiiz .
No Bilgi Kaynagi Konum Le;antﬁzii:lasma Ya::lads(rlna Durumu/ ﬁlcﬁ;nﬁ SR ED ;32; Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Zamani (m?) (TL) (TL/m?)
* Bolge emlak ofisleriyle yapilan goériismelerde benzer konum
ve niteliklere sahip arsa nitelikli tasinmazlarin 1.800-2.500
USD /m2 mertebelerinden islem gorebilecegi 6grenilmis olup
bolgede uzun zamandir satis isleminin gergeklesmedigi
4 Gorus belirtilmistir.

* 2222 ada 7 no.lu parsel igin rayic bedel sorgulamasi yapilmis
olup 2023 yili icin arsa rayig bedelinini 20.651 TL/m? oldugu
bilgisi alinmistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde, konu tasinmazlara benzer
nitelikte satilik arsa stogunun az oldugu tespit edilmis olup 2222 ada 4 no.lu parsel ile benzer imar lejandina sahip arsalarin satis bedellerinin imar
durumlari, yola cephe, konum ve Basin Ekspres Yolu’na gore konumlari, yiiz 6lcimleri, topografik ve geometrik yapilari gibi faktorlere bagl olarak
degistigi gozlemlenmistir.

Mevcut durumda tasinmazlarin da kapsaminda kaldigi bolgede 18.madde imar uygulamasinin iptal edildigi ve yeniden uygulama yapilacag
ogrenilmistir. Tim bu degerlendirmeler 1s1ginda, 2222 ada 4 no.lu parsele benzer nitelikteki bir parselin birim satis degerinin 48.000-50.000.-TL/m?
araliginda olabilecegi, 2222 ada 7 no.lu parsele benzer nitelikte bir parselin birim satis degerinin ise tasinmazin “Sosyal Tesis Alani” niteliginde olmasi
dikkate alinarak 21.000-23.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Ofis Emsalleri / Satis

Satis Yiiz Olgiimii  Satis Fiyati Birim Satis
No Bikgi Kaynagi Konum Nitelik Durumu/ (m?) Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Zamani (TL) (TL/m?2)
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.
Yenibosna * |stanbul Karat 34 sitesinde yer almaktadir.
EMS Danismanlik Merkez * GUney cephede konumlu olup 12. katta yer almaktadir.
1 Gamze Golle Mahallesi'nde Ofis Satilik 115 8.000.000 69.565 * I¢ mekani bakimlidir.
0(532) 4060193 Konumlu * 2 hacimden olusmaktadir.
* Bina 5-10 yillik bir yapidir.
* Pazarlik payi vardir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.
Karat 34 2. El Yenibosna ; I;tz;}:czlyK:rrzltn.:,;lkstlzzlsrlnde yer almaktadir.
2 I:;?::hm;;/;f)gf MahMale(s?'ane Ofis Satilik 121 7.500.000 61.983 * i¢ mekani bakimli olup ici yapili sekilde teslim edilmektedir.
0(552) 373 07 76 Konumlu * 2 hacimden olusmaktadir.
* Bina 3 yillik bir yapidir.
* Pazarlik payi vardir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.
BG Business Yenibosna * Business Port Plaza’da yer almaktadir.
Gayrimenkul Merkez * 1 katta yer almaktadir.
3 Yatirim Mahallesi'nde Ofis Satilik 200 10.850.000 54.250 * 1¢ mekani bakimli olup ici yapil sekilde teslim edilmektedir.
Kayahan Celikel Konumlu * 3 hacimden olusmaktadir.
0(532) 244 08 88 * Bina 4 yillik bir yapidir.
* Pazarlik payi vardir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.
D&nmesz Yenibosna * [stanbul Karat 34 sitesinde yer almaktadir.
Gayrimenkul Merkez * 3 katta yer almaktadir.
4 idris D&nmez Mahallesi'nde Ofis Satilik 102 7.000.000 68.627 * I¢ mekani bakimli olup ici yapil sekilde teslim edilmektedir.
0 (505) 603 97 15 Konumlu * Tek hacimden olusmaktadir.

* Bina yeni bir yapidir.
* Pazarlik payi vardir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede yapilan arastirmalar neticesinde bélgedeki ofis birim satis degerlerinin projenin nitelik ve bilinirligine,
ticari kabiliyetine, kat sayisina, ofis tipine, i¢ mekan kalitesine, konum 6zelliklerine ve ofis bloku icerisinde konumlanisina, kapali alanina vb. 6zelliklere bagli
olarak degistigi ve bununla birlikte degerleme konusu parsel (izerinde gelistiriimesi muhtemel projede yer almasi muhtemel ofislerin ortalama birim satis

degerinin 52.000-54.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri/Satis

" Birim
ZEE . Yuz Satis Fiyati Satig
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik  Durumu/ Olgu:nij Fiyats Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
zamam ™) (TL) (TL/m?)
* Degerleme Konusu tasinmazlara yakin konumdadir.
* |stwest Projesi'nde konumludur.
AK GAYRIMENKUL Venibosna Merkez Satimie/2 : iemin .ka;c;ta bu'l;lmrr:jakta oIEp 'c.eI:j hacim(ilen I((alu;maktadlr.
Y .. atiimig, rojenin GCarsi-Meydan cephesinde yer almaktadir.
1 0(533) 191 23 96 Ma:(halle5| nde Diikkan Ay Once 300 13.500.000 45.000 Bina 5-10 yillik bir yapidir.
onumlu % o P, .
Gorevli emlak danismaniyla goriistlmis olup simdiki fiyatinin
15.000.000-16.000.000 TL civarinda oldugu 6grenilmistir. (Birim Satis
Fiyati: ~52.000 TL)
* Degerleme Konusu tasinmazlara yakin konumdadir.
* Karat 34 Projesi'nde konumludur.
Kuzeybati Emlak Yenibosna Merkez * 2 hacimden olugmaktadir.
2 Volkan Ulugay Mabhallesi'nde Dukkan Satilik 264  12.000.000 45.455 * Reklam kabiliyeti ylksektir.
0(530) 414 45 40 Konumlu * Zemin katta yer alan bir dukkandir
* Bina yeni yapilmis bir yapidir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme Konusu tasinmazlara yakin konumdadir.
. * |stwest Projesi'nde konumludur.
Muhammet Hakir Yembﬁsna ',\,/ledrkez ikk ik * 6 hacimden olugmaktadir.
3 0(533) 191 23 96 Mioanj;:lz e Dikkan Satili 300 16.500.000 55.000 Reklam kabiliyeti yiiksektir.
* Bina 5-10 yillik bir yapidir.
* Yuksek pazarlik payl bulunmaktadir.
* Degerleme Konusu tasinmazlara yakin konumdadir.
. * 1542 ada 37 parselde konumludur.
Bankamdan .com Yenibosna Merkez * Tek hacimden olusmaktadir.
4 Mabhallesi'nde Dikkan Satilik 230 13.200.000 57.391

0(538) 4499101

Konumlu

* Reklam kabiliyeti konu tasinmaza gore dezavantajlidir.
* Bina 3 yillik bir yapidir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede yapilan arastirmalar neticesinde bolgedeki diikkan birim satis degerlerinin diikkanin
konumlu oldugu projenin tercih edilirligine ve bilinirligine, ic mekan 6zelliklerine, cephe genisligine, reklam kabiliyetine, konum 6zelliklerine, diiz giris
olup olmamasina, kapali alanina ve bu alanin kat bazinda dagilimina bagl olarak degistigi ve bununla birlikte degerleme konusu parsel lzerinde
gelistirilmesi muhtemel projede yer alacak ticari tnitelerin birim satis degerinin 54.000-56.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU-ARSA*

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?) 22.860 34.938 37.827
= Pazarlik Payi 0% 0% 2%
S 5 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
g E Satis Kosullar 0% 0% 0%
= Ruhsata Sahip Olma
g a Durumu 0% 0% 0%
= Piyasa Kosullari 40% 5% 0%
< Konum 10% 21% 25%
© (]
3 X g Yapilasma Hakki 0% -10% 0%
E 2= vizOlgimi 20% 25% 10%
(7, .
&> 3 Fiziksel Ozellikleri 25% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0%
Tasinmaza Yonelik
Diizeltmeler Toplami 55% 36% 35%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)

*Karsilastirma tablosunda 2222 ada 4 no.lu parsel referans alinmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik o6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, yapilasma sartlari, cevre o&zellikleri, altyapisi,
gerceklestirilen SWOT analizi ve (ilkenin ekonomik durumu géz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz igin deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

2222 ada 7 parselin imar durumunun “Sosyal Tesi Alani” olmasi, KOP uygulamasi ile belirlenmis parsel olmasi,
¢ok hisseli durumda olmasi, yeni 18.madde uygulamasi sonucunda DOP oraninda artis ihtimalinin bulunuyor
olmasi, satisinin gli¢c ve uzun slrecek olmasi deger takdirinde goz 6niinde bulundurulmustur.

ARSA DEGERI

Yuz Hisse Deger (Oyak) Hisse Degeri
Ada/Parsel Ol¢iimii Hisse Yiiz Ol¢iimii s »  Toplam Degeri (TL) v =

2 2 (TL/m?) (TL)

(m?) (m?)
2222/4 2.802,77 1/1 2.802,77 50.000 140.138.500 140.138.500
2222/7 5.298,34 14398/264917 287,96 22.000 116.563.480 6.335.120
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER 256.701.980 146.473.620
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGER 256.700.000 146.475.000

Maliyet Yaklagimi

Bu degerleme ¢alismasinda “Maliyet Yaklasimi” kullanilmamistir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin lizerinde insa edilecek olan projede yer alacak fonksiyonlarin emsal arastirmasi
verileriile bir gelir indirgeme yaklasimi ydntemi olan indirgenmis Nakit Akisi Yontemi kullanilarak deger tespiti
yaptmistir
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indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklasiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Gelistirme
yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa tizerine mevcut imar durumu cercevesinde
en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2.
yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa lizerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina
dusen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da insa asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akig tablosu olugturulmaktadir. Bos
arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman yirirliikte olan mevcut imar plani kosullarina gore
kendi 6ngorusu ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akis tablosunu olusturmaktadir.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akiglarini indirgemek icin kullanilan indirgeme oraninin hem paranin zaman degerini hem de
varligin nakit akis tlrlyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli gorilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yontemi uygun gorilmiustir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

e Kullanilan nakit akislarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tird,

e Pazardaki islemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varligin cografi konumunu ve/veya islem gérecegi pazarlarin konumu,
e Varligin 6mriinii/vadesini ve girdilerin tutarhhg,

e Kullanilan nakit akislarinin tirg,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmistir.

Toplama yéntemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir. Risksiz
faiz orani olarak, nakit akisinin sdresi ile uyumlu olacak sekilde 10 yillik TL bazli tahvilin son 5 yillik ortalamasi
dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldig piyasa ve gayrimenkulin riski dikkate alinarak, projeksiyon
siresi boyunca risk primi belirlenmistir. Buna goére;

Risksiz faiz orani: %17,35
Risk primi: %5,15
indirgeme orani: %22,00 olarak hesaplanmistir.

Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Diger Varsayimlar

. Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.
. Sektérel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.

. Proje kapsaminda 6ngoriilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngoriilmektedir.

. Sektérel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.

. Projedeki insaat ve malzeme Kkalitesinin, projenin hedef kitlesinin taleplerine uygun olacagi
varsayllmistir.

. Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ile proje genel gider
maliyeti 6ngorilmdastdr.
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o Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde bina yakin gevresine iliskin gevre diizenleme, peyzaj ve
aydinlatma maliyetleri yer almaktadir.

o Proje genel maliyeti igerisinde; binalar disinda kalan alanlara iliskin altyapi, peyzaj, cevre diizenleme
maliyetleri, tiim projenin proje yonetim ve pazarlama maliyetleri yer almaktadir.

. Gayrimenkulin bitin hukuki ve yasal prosedirlerinin tamamlandigi varsayilmistir.

. Calismalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlari) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.
. Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

. Degerleme calismasinda indirgeme orani %22,00 olarak kabul edilmistir.

. Projede Rezidanslarin bolge genel uygulamasina istinaden anahtar teslim tarzda teslim edilecegi
varsaylmistir.

o Projede yer alan tnitelerin tamaminin satilacagi varsayilmistir.

o S6z konusu parsel tzerinde gelistiriimesi planlanan projenin insaatinin 2 yilda tamamlanacagi
varsaylmistir.

o Tasinmazin bulundugu bélgede arsa sahibi-miteahhit kat karsiligi orani %50-%50 olarak belirlenmistir.

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Ada/Parsel No 2222/4
imar Durumu Ticaret + Hizmet
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 2.802,77
Emsal / KAKS 1,50
Emsale Dahil Alani (m?) 4.204,16
Emsal Harici Katsayisi 30%
Toplam insaat Alani (m?) 5.465,40
Toplam insaat Alani (m?) 5.465,40
Ofis Alani (m?) 4.372,32
Diikkan Alani (m?) 1.093,08
Depo Alani (m?) 546,54

insaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Ofis Fonksiyonu 4.372,32 17.000 74.329.460
Ticari Unite Fonksiyonu 1.639,62 15.000 24.594.307
Otopark 1.374,33 7.000 9.620.288
Siginak 173,17 6.000 1.038.997
Toplam 7.559,43 109.583.052

Altyapi Maliyeti
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
109.583.051,95 8,0% 8.766.644

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri

Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
109.583.051,95 2,0% 2.191.661
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Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 109.583.051,95

Altyapi Maliyeti

8.766.644,16

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti

2.191.661,04

Toplam (TL) 120.541.357,15

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 109.583.052
Altyapi Maliyeti 8.766.644
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.191.661
Proje Genel Giderleri 12.054.136
Toplam (TL) 132.595.493

Proje Genel Giderleri

Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (TL)

120.541.357,15 10,0%

Maliyetin Yillara Dagilimi

12.054.136

Yillar 10.08.2023 10.08.2024 10.08.2025
Oran 0% 50% 50%
Maliyet (TL) 0 66.297.746 66.297.746

Ofis Fonksiyonu
Birim Satis Degeri (TL/m?)

53.000,00

Ticari Unite Fonksiyonu
Birim Satig Degeri (TL/m?)

55.000,00

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orani

1,0%

3
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Proje Nakit Akigi (TL)

Yillar 10.08.2023 10.08.2024 10.08.2025 10.08.2026
Ofis Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 4.372,32 4.372,32 4.372,32 4.372,32
Satis Orani (%) 0,00% 35,00% 35,00% 30,00%
Satilan Alan (m?) - 1.530,31 1.530,31 1.311,70
Birim Satis Degeri (TL/m?) 53.000,00 70.622,50 84.040,78
Toplam Ofis Gelirleri 0 81.106.558 108.074.489 110.235.979
Ticari Unite Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 1.639,62 1.639,62 1.639,62 1.639,62
Satis Orani (%) 0,00% 0,00% 50,00% 50,00%
Satilan Alan (m?) - 0,00 819,81 819,81
Birim Satis Degeri (TL/m?3) 0,00 55.000,00 73.287,50 87.212,13
Toplam Ticari Unite

Gelirleri 0 0 60.081.842 71.497.392
Proje Toplam Gelirleri 0 81.106.558 168.156.331 181.733.370
insaat Maliyeti 0 66.297.746 66.297.746 0
Pazarlama Gideri 0 811.066 1.681.563

Arsa Sahibi Gelirleri 0 40.147.746 83.237.384 90.866.685
Muteahhit Gelirleri -1 -26.150.000 16.939.637 90.866.685

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 17,35% 17,35% 17,35%
Risk Primi 4,15% 4,76% 5,15%
indirgeme Orani 21,50% 22,00% 22,50%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 180.607.145 178.763.139 176.946.509
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 180.610.000 178.760.000 176.950.000
Arsa Sahibi 50%

Miteahhit 50%

Arsa Degeri (TL) 138.797.330

Yaklasik Arsa Degeri (TL) 138.795.000

Mdteahbhit Geliri (TL) 39.965.808

Birim Arsa Degeri (TL/m?) 49.521

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak degerleme konusu
tasinmazlardan olan 2222 ada 4 no.lu parselin “Sosyal Tesis” amaclh kullanimi ve 2222 ada 7 no.lu parselin
ise “Ticaret ve Hizmet” amacl kullanimidir.
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7.7 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %10 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Ill

Degerleme konusu tasinmazlardan 2222 ada 7 no.lu parsel “Sosyal Tesis Alani” ve 2222 ada 4 nolu parsel
“Arsa” vasifli olup degerleme galismasi kapsaminda yalnizca arsa degeri takdir edilmistir.
8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde takyidat kaydi bulunmakta olup tasinmazlarin degerine ve
devredilmesine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde takyidat kaydi bulunmakta olup devredilebilmesine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “arsa” niteliginde olup alimindan itibaren lizerinde proje gelistiriimesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan indirgenmis nakit akisi
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

2222 ada 4 no.lu parsel;

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 140.138.500
Gelir Yaklagimi 178.760.000

2222 ada 7 no.lu parsel;

Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi* 6.335.120
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* Oyak Cimento Fabrikalari A.S. hisse degerini ifade etmektedir.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimigtir.

Gelir yaklasiminda ise degerlemeye konu parsel {izerinde, tasinmazin mevcut imar durumu ve yapilasma
sartlari dikkate alinarak proje gelistirilmis olup hasilat paylasim modeli ile arsa degeri hesaplanmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, tasinmazlarin bulundugu bolgede 18.madde imar uygulamasi iptali
olmasi ve yeniden uygulama yapilacak olmasi durumu da dikkate alinarak pazar yaklasimiyla hesaplanan
pazar degeri takdir edilmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 10.08.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 256.700.000.-TL ikiyizellialtimilyonyediyiizbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 282.370.000.- TL ikiyizseksenikimilyoniigylizyetmisbin-TL
Oyak Cimento Fabrikalari 146.475.000.-TL Yiizkirkaltimilyondortylizyetmisbesbin-TL
A.S Hisse Degeri (KDV Harig)

Oyak Cimento Fabrikalari 161.122.500.-TL Yiizaltmigsbirmilyonyizyirmikibinbesytz-TL

A.S Hisse Degeri (KDV Dahil)

Degerlemeye Yardim Eden

Sultan TOSUN
irem COMERT Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 411337 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgesi

2 imar Durumu

3 Fotograflar

4 Ozgegmisler

5 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgesi

B BELSE TOPLAK 16 SAYFADAN OLUSMAKTADR BILG] AsACLIDIA. Tarih: 11-8-202316:16
‘weblopu it
Kayd: Olugturan: BURAK KOROGLU { OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (8ktif Malikler igin Detayh - 5Bi var)
TaPU AT Bluzlsl
Zesmin Tipi: AnoTasinmaz i Farned: el
Taginmaz Kimiik Meoc i e ] AT YizBlglimim): 29034
1Alge: |ETAMBUL/ BAHCELIEVLER | Bagimisiz BAim Mitelk:
Kurum Adc Banodiovder Hafimsiz Balim Brit
Mahalie/ Kby Ads YENIBOSNA Mah, Yuzligimi:
Mokt . - misiz Balm et
L
EIH.’ETfh:m. Jl:ﬂm;‘ﬂ Blok/ KBy’
Kyt T Arsa Fay/Fayda:
Ana Taginmaz Hitelilc Sosyal Tess Alam
TASINMATA AIT SERH BEYAMN IRTIFAK BILGILER
i Acikama Malik/Lettar | Tesis Kurum Tank- | Terkin
Yewmiye Schebi-
Tarih-
Yewmiye
Bayan PRRSELIN ALANI 826,71 M2 GELMEXTEDIR( Sablon: Diges)
Bayan FARSEL ALAMI 637 87 M2 GELMEKTEDIR] Sablom Digjer)
Imar diizenlemesine ok [ Gablon: 31494/ 18, Modd Im B e -
ar n [I".:l:nmg;'[u .nllnnl'1u Belrtmesi) v e e I'.'l5-l:|u3- t:;uﬁ:l-ﬂ-
me
1718
Beyan Digjer (Komusar Tagmmazrlann satigindn sorunlara neden odm ) Tarih: (SN 2259 E10) Bahgolievies -
D02 2081 Sma: 189671792( Sablor Difjer) BAHGELIEVLER | 114022001 10:15-
BELEDdYES] 4541
VERC121 0062574
Serh Kesinlegmemig mahkeme karan wande | BAKIREOY 1A5LNE HUKLK Bohpoievier -
MAHKEMES] nin 30,06/5014 tarih 201 2202 ESAS sxh Mahkeme 14072004 648 -
Milizekkeres| yoos fe)| Sablon: kora Hlas Konununun 28 Moddesine S 18283
Serh)
irtifak | AJM: BU PARSEL LEHIME 45 PARSEL ALEYHINE 517862 GECE IRTIFAK EBnhgaievier
HAKK] Sablon: Gegit Halkda) 2 Bige{Kapotildi)
- DEOT- 2008 00000
- GH1E
Irtifai £b- BU PARSEL ALEYHINE 44PARSEL LEHINE B1,78 M2 GECIS ITIFAK | (SH:25210370) Bohpomever
HAKEK] VAR Salkon: Geglt Halkki) YEMIBOSHAM | 2 ESigeKapatildl)
Maoh.sl 1Poftn, |- 10-04-19%8 00
Ads, 11650 -27a4
Parsd, YizBlglm:
0.Cil152, Sayfa:
192 Ana
[SM:2E210371)
YEMIBOSHA M
Wah.sl 1 Poftn,
Ada, 11691
Parsd, Yilzblglm:
0,Cile152, Sayfa:
192 Ana Soyfa,
(SM: 210378
YEMIBOSHA M
waoh.si 1 Pofin,
Ada, 11652
Parsd, Yizblglm:
0.Cil152, Sayfa:
1%2 Ana Sxyfa
Beyan | BYILLIK SORE [GIM SECIC] INGAAT SERHI 26/09/1993 YEV 4574 Sablon: | (SM:2089810) Einhqalievier
2116
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Gega Yapilann Belirtilmees() BAHCELIEVLER 2. BSigesKapatildi)
BELEDIES] - PEHIS-1953 0000
WEM- 13 062574 ]
Irtifaik A BU BARSEL ALEYHINE 44 FARSEL LEHINE 51,78 M2LIK SECHS [EM:2E10370) Bohpalievier
HAKKI VRRDIRL] Sablor Gegit Halkki) YEMIBOSHAM | 2 ESge{Kapatild)
Moh.si 1 Pafta, |- 12-04-194%7 00600
Ada 11650 - 2744
Parsd Yizbiglim:
0,GH 192, Sayfa:
192 Ana Sayfa,
(SM:2E5210371)
YEMIBOSHA M
Wah.si 1 Pafia,
Ads 11657
Parsdl Yilzbiglim:
G192, Sayfa:
192 Ana
[SH- 2510372
YEMIBOSHA M
Wah.sl 1 Pafta,
Ada 11652
Parsd Yizblglime
0LCH192, Sayfa:
1%2 Ana Sayfs
Irtifaik BU FARSEL LEHINE 45 PARSEL ALEYHINE 5175k GECES IATIRaK Bohpalievier
HaKE]( Sablon: Gegit Halkda) 2. Balge(Kapatild)
= 12-08-1957 0CH00
- 2744
MALR AT INSAAT SERHI : 24,12 1650 Y1066 7] o ‘Yapelann M IR BOE) Bahgeevier
Beyen * Baedirtil rrazsly ablon: Geg I:SIETAN BUL 2 BfigesMapatildi)
BOvDSEHIR |- 24-12-1960 D00
BELEDES] 16T
WM 024824
Beyan | MUVAKKAT INSAAT SERHI: 24,12 1990 : 10967 Sablor: Geglal Yaplann | (SM:2259808) Bohgolievier
a6
Bdirtilmesl) IETARALIL 2 Bdlge{Kaptildi)
BONOBSEHIR | - 24121950 G000
BELEDWES] saliiv
WENCAE 0024824
Beyan MAUNAKIAT [NGAAT [ZH] SERHI: 11.6.1550 ¥:4138( Sablon: Gegic l:'a“lhtiﬁﬁlilﬁﬂﬁj Eohpoiievier
Yaplann Belirtimasi) STANBLL 2 otildi}
BUVOKEEHIR |- 2800 1920 000
BELEDWES] -~ 4138
WENCAE 024824
Beyan MAUNAKIAT [NGAAT [ZH] SERHI: 11.6.1550 ¥:4138( Sablon: Gegic [SM:-2E59B08) Elohpoievier
fapilann Belirtimesi) |ETANBUL 2. Bbige{Kapatildl)
BlvDxsEHIE | - Za-08-19%0 0000
BELEDYEE] - 4136
WENCAE 024834
Beyan GEGI IMGanT SERMI S WILLI 30,006/19%0 ¥EV 5332 Sablon: ol NHEEaE1) Elohpolievier
aae fapilann Belirtiimes() ( T EEH!:EIJE'HLER 1Mirfﬁdkmuﬂlﬁ':-
RELEDIES] - B0H06-1950 0000
VEN-131 0082574 - 5392
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Malik El Birigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Ho Fayda Metrekane | Sebebi-Tarkr | Tarib-Yevmiye
Yemiye
LLE ] [SH:ITT53Y) SOZER KUYUMCULLIK - FAdfEreE | adaz EroRa4 kmar (TEW)
Eam ] VE TICARET Amcinln SiakET 34 @8-11-2018
W 539
ELE P [EMEZTO9736) MEHMET KARTAL : . e | 2019 EraR a4 kmar (TSW)
SELAHATTIM Ok £ @a-11-2018
a9
A52ATRBAT | (SNCEETO9135) MUHARREM KARTAL - . FHiAfEraE | oo SraR a4 kmar {TEM)
SELAHATTIM Ok T 08-11-2018
miag
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A5aaTnEed (EME5031107) EMS DILEs - basren| 4985 Eranad | lmar (TEM)
FAHEETTIM O T ra-11-2114

26839
454970865 | (SM:ES031104) YONSEL DILEX : RECEF LaByssren | 4985 Sranad | lmar (TSM)
Kz 3 ar-11-2018

26829
ELEL [EMAE933E ) FOSUN AT : LafasreE | 4985 Eraad | lmar (TEM)
FAHRETTIM Kz T a-11-2018

nsag
4E49THEET (51 BLLR2HET) ZERRM L9BAE9R 49 58 T Imar (TSM)
KIRIMTANYIF : FAHRETTIN Kz T ra-11-2018

26829
45457HEES | [SN-BOES00T) HS YEMIBOGHA TIGAR 193817829 | 198& Exanas | lmar (TSM)
¥ATIRIMLAR OTELCILIK VE TURIZM a4 ara-11-2018

AL 26539
454970870 [EMSEI2012) ATAKLAR FOAAEE | A2G42 T Imar (TSM)
LILLESLARA sl MAKLIVAT VE a4 ra-11-21018

AMTREPO LTD ST 206529
454978811 (EMT4146665) SEMGIL TENGIN - 4apnensea | adens | Sremad | lkmar (TSM)
HERIM K1 a4 ra-11-2018

2p5a9
454970872 F-I:EE?HW:-EIENILLLELAHAM s | wrae Srahas Imar (TEM)
ASIMACILIK VE TURIZM LTOSTL W 34 ra-11-2018

268239
ASL9TRETE | (EMCERA91043) ADMAN SAHIN : HALI TraesE2 | 1Mz Sron s knar (TSM)
HAYDAR Oglu Gy a-11-2018

26829
45297H8TT [5M:TERG6ET) GARANTI PLASTIK nMNEX| e Srahas Imar (T5M)
SAMAY| VE TICARET 8.5 v 34 a-11-2018

nsag
454978879 | (SHE2691843) ADNAN SAHIN : HACI siTEza| 2wm | Ermmad | e (TSM)
HAYDIAR Oglu a4 a-11-2018

816

pLE ]
45e07H88 [BaTALST) AKYIL ORMAN TAMYEZ | 23754 Sronad kmar (TSM)
UnlNLER] SANVE TICAS. v 34 3112118

26529
454970888 | (SM:E2TH0157) BONYAMIN TEKELI - Zapgssran | 338 Erga3d | lmar (TSM)
MLEETAFA, (3 a ra-11-018

26529
4549THEG0 (SH: 1031 93904) A¥HAKN TEXEL - 19N TE= | 19T Sronad knar {TE4)
MUETAFA Ol H34 ra-11-4018

26529
4549788510 (SM 1031 93904) A HAN TEXEL : 218/ 62683 218 Saa3a kmar (TSM)
MLIETAFA Oy 4 a-11-3018

26539
454970853 | [SM:E2T0784E) BONYAMIN TEKELI - aapsras | 4n Eraa3d | lmar (TSM)
MLIETAFA Oy T a-11-3018

26539
ARLaTHEGd | (EW:E2TOTELE) ALl TEXEL] : MUESTARA, 47317598 7.3 Sa8 s kmar (TEM)
Ol T a-11-2018

26539
455065550 (5H: 1037 93904) A¥HAN TEXELL: 19ME2a | 19rsa San3a knar {TEM)
MUETAFA Oy =1 -11-2018

26539
455068552 (EM:52707847) AZIZ TEKELI - QART LR | 18904 Sranad kmar (TSM)
MUETAFA Oflu 17 s-11-118

26529
455008552 [EW:207 S5269) HALDUN BASKURT : L9BH LT 476 Srasad kmar (TSM)
IL¥as O 17 31121018

20539

LT T (ENEEI6E5) ALRARAKS TORK F23358298 3233 Sronad Satig
KATILIM BANKAS] A5 W 3 F202men

ATy

TOL0E4 THE [SM:R2TS4ET) OYAK CIMENTOD 143087064 | 207 66 Sronad Titkzed
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FaBRlKaLaR] AHONIM SIRKET] v /17 Kigliklesin
mvan
i
e
41856
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILER
somyl Agrklama Horsity Malik alik/Letvar Tesis Kurum Tarh-|  Terkin
) A '|ﬂ111h~: Sebseinl-
I}?b:rgd Tarikr
Yevmiye
Sexh ¥esinlegmemly mahkeme karan vardir | EMIE DILEK Bl leder
{ BAKIRKOY 4. 451 IVE HUKLK 2 Bdlge{Kapatid)
A HKEMESINE nin 02072008 tarih -07-07-2008 1637
H08/300 ESAS saynh Mohkeme Karan - 10269
yazim ile)
Serh Kesinlegmemly mahkeme karon vandr YUKSEL B.H'nxlh'rlnr
BAKRKEY 4. ASLVE HUKLK DILEK ﬂﬁ'ﬂ %
WA HKEMESINE nin 0207,/ 2008 tasih -I]'.f-tl [
H008/300 ESAS sxynh Maohkeme Karan -1E2E
yazis fle)
Beyan | Diger (Konusu: ylikse dilek in vernset vergl | ¥UIKSEL [5M: 59237 79) YEDITEPE VERASET VE Eshgediovier -
Iqlﬁ kesimigti. | Tarh: -30/11/2022 San: DILEK HARCLAR VERG DAJRES] MOGDRLDSD | on-12-2022 1113 -
-1417888 VEN-GAE011 8253 45anH
Sesh ¥esinlegmemiy mohkemne keron vardir | FlESUM AV Batpelimder
{ BAKIRKDY 4. AS1UVE HUELK 2 Bdlge{Kapatid)
WA HKEMESINE nin 020072008 tasih - 07-07-2008 1837
HOEAM ESAS sanb Maohkemne Karan - 10269
yazim ile)
Sexrh Kesinlegmemls mahkeme karnn vardir ZERHIN E.H'n:dl-u'l'lnr
BAKRKDY 4. ASLUIVE HUKLK KIRIMTAYYIF ﬂﬁ'ﬂ %
MAHKEMESINE nin 027072008 tardh -I]'.'-D &2
7716
H0E/A00 ESAS sah Mahkemne Karan - 1264
yarim fhe)
Sech | lonl Hooke : BlAsIRKSY 120CRa DalRES] | ATaxLAR Babgedievier -
nin 2042 & tarh 20019681 ESAS  |ULLSLARARY FA-OE AN 8 0GR -
sk Haciz Yoos: saph yamlon ile 51 WAKLIYAT 4512
1101 54.88 TL bedel ile Alooakh : HAZAN VE
EHING] lehing hooiz iglenmigt AMTREFD
LTD STIVEN
Serh Komu Haoei :  MARKMARS KLIRUMLAR ATAKLAR Babgelievier -
vERE] Dalres] MOD0ALOED rin ULLESLARARY 17-02- 2015 0635 -
1604/ 2079 tarih 312613 E sapb Haciz | 51 NAKLIYAT “Emn
Yons! sayil lan ke Borg : 136062650 VE
TL [Alocokl : MaRMARS KURLMLAR ANTRERPD
WERG Dalres] MODDaL0ED ) LTD ST VKN
Serh | Ihthyoti Haclz - BakekBy 10 lora Dairesi | ATAKLAR Bncediovier -
n 28/06,/2020 tark 2020/9767 sayh  |ULLSLARARA -0 20 170 -
Hocolz Yazim soyh yazdan ile. Borg : 51 WAKLIYAT 06
4609128 TL. {Alscaih - Erglin Dojan ) VE
ANTREFD
LTD 5TIVEN
Sech | Ihthyoti Haclz - BakekBy 10 lora Dairesi | ATAKLAR Eeliovier -
n 14/00,/2021 tark 2020/5767 sayh  |ULLSLARARA &0 -2027 1837 -
Hootz Yazim sayh yazien e, Borg : 51 WAKLIYAT 1433
1B06E6T 04 TL. |:.|I.I.|-cnkll. Englin VE
Dogan ) ANTREFD
LTD 5TI VKN
Sech | Ihthpoti Haclz - Bakekby 11. lora Dairesi | ATAKLAR Eelimvier -
n 04/08,/2021 tark 2021,/9249 saydh  |ULLSLARARM -0 2027 1655 -
Hoolz Yazim sayil yazien e, Borg - 51 WAKLIYAT 2474
SEEO9EE 75 TL . (Alacakh: Thrkiye |y VE
Bankas Anonim Sirket] ) ANTREFD
LD 5Tl VM
Serh | Kamw Hoozl 0 03423 MARMARA KUR. | ATAXLAR Bahgelimvier -
Bi16
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vergl Dairesi nin 2001 0y3E22 tanh ULLESL A Rt ] H02022 1304 -
1211972 sk Haciz Yons: senb yanlan | 51 MAKLIYAT 478
fle. Borg - E248.06 TL [Alacakh: VE
024232 MARMARS KU '.l':rrl;l Dairesi ) ANTREPD
LTD 5TIWEN
Serh | lorai Haciz:  Bakirkiy 4 kora Dalresinin | ATAKLAR -
18,/047302 2 tari 312:?{{432295& Haciz |ULLSLARARA NB-0- 2023 1657 -
Yarim sopli yazdan e 135830686 TL | SIMAKLIYAT 121
bsecled [l Alacakd . Muzafier Glleg lehine VE
hooiz igenmigtic ANTREPD
LTD 5TIWEN
Serh 1 TL bedel kargibfnda ki sbzlegmesi BEMWZ mfﬂ:ﬂ&ﬂi&?] BOEAZIC ELEKTRIK Bahoelievier -
vardr_ | TORKIYE ELEXTRIK DAGITIM 45, |ULUSLARARA ITikd A5, [BEDAS) VN 3300 30866 | 04-04-2017 06540 -
GENEL MOGIRLIGED LEHINE 99 YILLIGINA 5l w2
100 TL BEDELLE klaa SERHI ) TAZIMACILIK
WE TURIZM
LT 5T
WEN
Sesh MUNAKHKAT [MGANT SERH 16/05/1952 ANMAK (EM-PRES0E) ISTANBUL BOYOKSEHIR Baingelimvier
YEW 10384 Gapi BELEDIVES] wisbami00d4z4 2 Bl geiXapatid)
= 16081998 0000
- 10384
Serh MALPAKKAT |resaaT SERH 15/a3/19%0 GARANTI | (EnceaBases) |STanBUL BlvOKSEHIR Ezingeliovier
¥EW 2621 PLASTIK BELEDIVES] widkb4minod4iag 1%%‘&%
SamaYl VE = 1600319640 D
TICARET - dE
AL WEM
Intifak M [MTIFA Haked (20) ¥iL MODDETLE ADMAN (EMCEETREEY) ENCO |STAMBUL Ezngelimvier
ENCO [ETANBLIL SEYAHAT VE GakH SEYAHAT VE TASIMACILIK UTD. §T1. | 208l geapatidi])
TASIMACILIE LTD. SIRKETIME AITTIR VEN: -1?-!:-6—1;3:1 {00
= 4
Sesh MLPARIAT [MGAKT SERH 07 /081962 ADMAK (EM-PRRENT) |STANBLUL BOYOKSEHIR Bzngelimvier
TaRIH 2793 YEV GaHIN BELEDIVES] wiR-48 10024824 2 B8l geiKapaitidi]
a9/16
- OF-0u- 1952 0000
-21a3
Serh M Z-0d /062008 YEV6437 B EVLER AKYIL Eangeliovier
BEL. BSK. O6,/06, 7006 SUN VE 5251 ORMAN 2 Bl ge(Kapatid)
SAYILI YAZISI COntinLER] - DE-eE- 2006 0000
SAMNVE - G437
TIEAS. VEN
Sech | BomuHaczic  Somyer Belediye Bogoanh | BONYaMIN Bahgellevier -
nmin 197082022 tarkh 37274 saph Hm:lz TEKELI 15-08- 2022 0657 -
Yozem saah yanlan jle. Borg - u'g a2413
TL (Alecakl : Samyer Belsdiye Enqk.unllgl]
Serh [HLTEDEIR: 28.1.2002 ¥-478 FATIH AYHAN Eahgeliovier
1.AELIVE HLBCMAH, 22.1. 2003 TR TEKELI 2 Bl pe{Kapatid]
2002/878 5Y.YAZ, - 28012003 0000
-&T8
Serh kornl Hooiz . BAHGELIEVLER BELEDFE ArHAN Bahgellevier -
BASKANLIE MaLl HIZMETLER TERELI 012008 10 -
sACORLDG nin 18,00 /2018 tark 768 1547
sk Haclz Yanm sanb yazlon ile
2487058 TL beded lle Alacalkd :
BAHCELIEVLER BELEDIVES] kehine hoote
Iglenrmigtir.
Serh | loenl Hoole @ BUSSA & ICRA DARES| nin AYHAN Bahgellevier -
F2A047207% tarih 201553704 ESAS sayh TERELI 24042015 1024 -
Haciz Yans soph yazilen fle  £324578 a6
TL bede ile Alacokh : mehmet by lehine
hooz igenmigtic
Serh TORKIVE ELEXTRIK DASITIM ANOHIM AYHAN (EH-E0aLa63) TEDAS AL Bahoelievier -
SlakET] SEMEL MODDALDED nin TEREL WENETE001 2357 032020 1637 -
A0,05/2074 tawrih 31 5T2L00-FE2 02 sayh 10004
ligill Idaresin ¥azib Talebi yazden e 2642
Soph Karulagtrma Konununun 21/5
moddes] gerefjinoe gerh [Irtifak haklonn
10,/ 16
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winall),
IHLTEDBIR: 28.1. 2002 ¥-478 FATIH ArHAN Eahgalioer
1ASLIVE HLBLMAH. 2212003 TR TEKEL 288 mﬂl‘d
ZO02ETE SY. WAL -ibﬂﬂ I]Dcl'.%l
-&74
Hamnu Hacz : BAHGELIEVLER BELEDIVES] | AvHAN -
paLl HIEFMETLER MO [0 nin TEKEL OF-01- 2016 1325 -
06017201 & tarih 198 saph Hooiz Yazis f T
smyli ynxnlan [le. Boeg - 33047364 TL
(#lacakh:0)
lornl Hoote :  BURSA & ICRA DARESImin | AYHAN Eangeliovier -
F2AOA 20T tarth 2071%/3784 ESAS sayh TEKELI 24042075 1024 -
Haclz ¥ans sopl yazlan e £324578 b
TL beded ile Alacakh : mehmet kahy Iehine
hooz igenmigti
TURKIYE ELERTRIK DaGITIM ANONIM ArHAN (ENE0Le4RT) TEDAS AE. Eshgeliovier -
SlakET] GEMEL MOBDRLDED nin TEKELI VEMETI00 2357 -0 2020 1627 -
A005/2074 tarih 31 TES08-T52 02 sayh 000E
ligili |darenin Yazih Talebl yazian e 2642
Smyh Kamulagtrma H.Illﬁl.l'lllml.l'l Eaf]
maddesi gerejince gerh (Irti#nk haklknon
yonaik.
lornl Hootz - BUSSA B ICRA DAIRES nim | BOKNYRIN Esoeliever -
FEAOA 20T tarih 2071%/3784 ESAS sayh TEHELI 240420715 1024 -
Haolz Yans sopl yazlen e £324578 1]
TL bedel ile Alacakh : mehmet iohg lehine
hooz igenmigti
Komu Hocrl - Somyer Belediye Boghanhi | BONYSMIN Emhgeliovier -
nin 19/08,/2022 tarkh 3/274 sayh Hookr TEKEL 15-08-20127 0557 -
Yozem h yoxlan lle. Borg - TeA63.52 2413
TL (A 1: Bulden Eagkanlsi )
SARIVER 1.50ULH HUKLE MAHKEMESME/ | aLl TEKEL Eahgalioer
ESTANBILIL nin 37 /032008 tarih 200819 2 Bl geiXapatiidi)
1/ 1e
H.VAS] smyh Mahkeme Mizekkeresd sah - 25-04-2008 13:23
karan fe vasi olorsk otanrmighr. - 5470
lornl Hoclte :  BURSA & GRS DARES| nin | ALl TEKELI Eahgeliovier -
20472009 tarfh 20M%/3784 ESAS sayh 24-04- 209 1034 -
Haolz Yans sapl yazlen ille  £324578 S
TL bedel lle Alacakh : mehmet kalig lehine
hooz igenmigtic
loral Hoolr ©  Bursa11. lor Dokesinin | ALl TEKELI Esmcelioviar -
19/ 1020 tark 2020/677% saph Haclz 19-10-2020 1188 -
Yazim sayh yazilan e ZT7AFT TL TEA0G
bedel e Alscakli - Ahmet Kig lehine
hooz igenmigtic
TLE¥ BOGEATIC] ELEKTRE DASITIM AYHAN [SM:E273) TORKIVE ELERT Rk DaSITIN Eahgelimder
MOESSEEIMIN O606719%0 TaRIH 1742 TEKEL A5 (TEDAS) VEN-ETI007 2357 2 Bl ge{Kapatid)
EYYL = 101 S0 D0
- 5201
Kamu Haczi: BAHGELIEVLER BELEDIVES] |  AYHAN Eshgeliovier -
ptLl HIZMETLER MODDALDED nin TEKELI OF-0r-201 & 1325 -
06501,/ 201% tarih 198 sowh Hooz Yazm [ o]
smyl yonlan lle. Boeg - 3300413649 TL
[Alacakh: 0}
Kamu Haczi: BAHGELIEVLER BELEDIVES] | A¥HAN Bahgelievier -
ptuLl HIZFMETLER MODDRLDED nin TEKEL OF-01-201 & 122G -
0&701,/201& tarih 198 soph Hodz Yazm g
sayil yoalan lle. Boeg - 330471369 TL
[Alacakh: 0}
Karnu Haczi : BAHGELIEVLER BELEDIVES] | AYHAN Easheliovier -
pLl HIZMETLER MOCDARLDED nin TEKELI OF-0-201 6 1325 -
04701,/201& tarih 198 soph Hooz Yazm o]
sayih ynalan [le. Boeg - 33041369 TL
[Alacakh: 0}
Hamu Haczi : BAHGELIEVLER BELEDIVES] | AYHAN Eakeliovier -
ptuLl HIFMETLER MIOD0ALDED nin TEKELI OF-0-201 6 1325 -
12/ 16
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0&701,/201 & tarth 198 soph Hodz Yazim g2
smah yanlan lle. Boeg - 3307 2,68 TL
[Alacakh: 0}
Sech | loni Mook :  BURSA 8 (GRS DAIRES] nin A HAN Esnpelimvier -
FEAOL207% tarih 2071953784 ESAS sayih TEKEL 24042015 10c24 -
Haciz ¥Yaxns soph yazilen e £324578 Sa6a
TL bede ile Alacokh : mehmet khy lehine
hooz igenmigtic
Serh TORKIVE ELEXTRIK DAiETiM ANOHIM AFHAN (ENME-]TED%A.& Bahoelievier -
SlET] GEMEL MODDALDED nin TEKEL WENETA001 239 1032020 16:37 -
20,05/2074 tarth 3197E600-TE2 02 sayh 100
ligili ldaresin Yazih Talebl yazdan e 2642
Soyh Kamulsgtrma Kanununun 318
maddes! gerefjince gerh (Iri#ak hakknn
yiinad ).
Beyan TE K BOGAZIGI ELEKTRIK DASITIM AZIZTEREL | (SH:B272) TORSIYVE ELEKTRI DASITIM Eahoeliever
WOESSES M O8/0671530 TARIH 1742 A (TEDAS) VEN-ETN 23T 2 Bl ge(Kapatidi)
EYYL - 140061950 100
- &2
Serh TORKIVE ELEXTRIK DT axoniM | aZ[z TExKEL (EhE0esdnd) TEDAS AL Eahoelievier -
SlaET] GEMEL MODDALOED nin WEMETE001 2357 21032020 16:37 -
0,/05/2074 tarth 31GTEL00-TE2 02 maydh 1000
ligili Idarenin Yazik Talebl yazian e 2542
nwh Kamulagtrma Konununon 215
desl gerefjinoe gerh (Irtifak hakkna
yineli).
Serh Geri Al Hakloc 50000 TL . besdel ALBARAKE (SN:Btlal-h'ilﬁil S-lFT GEYIE KARACA Bahoelievier -
kangihijinda. TOR GIYIM SAMAY] VE TICARET AMONMIM | 22022027 1537 -
KATILIM SIRMET| VEN-2EL0R0005 5977
BAMEAL
AG VEN
MULKIYETE AT REHIN BILGILER]
13718
Ipotek
Alzcaikh Mgiemek Bory Faiz Derece | Siee Tesis Tarih - Yo
Ai? Sira
[584:30) WAPI VE KRED] BANKAS] A5, Hayr 1196250000 TL =51 10 FBK  Bohoelevler - 14-03-2014 13:41 -
WEMGET 0020852 cetigken L]
Iposgin Konulsugu Hisss Elghl
Tagremaz Hisse Pay! Borglu Malik Malik Boeg Tesdl Tarih - ¥Yev Terkin
Payda Sebebd
Tarik Yer
Bshgelievier - YENIBOSHA Maoh. - 44806/829 (SMCT4046065) SENGOL ZENGIN: 11962500000 Bahceliewier -
[iketif]) - 222 Acla - T Porsel B34 KERIM Kin L 1403-2014 13:41 -
677a
14716
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Ipotek
Alacaich Misteek Boeg Falz Derece | Sive Tesis Tarih - Yew
MiF Sira
(EN:E93655) ALBARAKA TORK Ewet 1500000000 TL falesiz 140 FBK  Bohoolevier - 08-12-2016 16:42 -
KATILIM BAMNKAS] A5 F2812
WEMNADETO0ETR
I pecrtedin Konusbougu Hiasa Eslgisl

Tagmaz Hisse Fayl Borghu Malik Malik Boeg Tesdl Tarh - Yoy Terkin

Payca Lokt

Tarh Yev
Babpelimvier - YEMIBIOSHA Mah. - 3233/E208 (ECIAA5S) ALBARAKA TORK 1 B0 O 0 Bahcelleder -
[ty - ZEI2 Adla - T Porsel 4 KATILIM BANKAZ AG. ¥ ) umihg:brﬂh 16:42 -
12
168/ 16
Ipotek
Alacakh Masienck Boeg Faiz Derece | Siee Tesis Tarh - Yor
diF Sira
(M -A93656) ALBARAKS TR Ewet 1500000000 TL falzsiz 20  FBK  Bohoebeder - 19-10-2017 14:13 -
KATILIM BAMASI AL 25400
WAL T
Ipetedin Kanuldodu Hass Bighl
Tagmmaz Hisse Payl Borgly Malik Malik Borg Tesdl Tarih - ¥ev Terkin
Payca Sobeb
Tarih Yew
Batgelievier - YEMIBOSMA Maoh. - 3233/E208 (SR AA5G) ALBARAKS TORK 1 EI0S00.00 Bahcelieder -
[t - FFF2 Ads - ¥ Pamsel a4 KATILIM BANKALI AS. W i 1'5I-1|'.'l-i!b:I1.'-'1-1-:13-

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agagidaki barkodu tarstarak;

veya Web Tapu anaseyfasindan (https:'webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) be9izCNUZEV kodunu Online Islemiler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

16/ 16
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BU BELGE TOPLAKM 2 SAYEADAN OLUSMAKTADIR BILG] AllacLIDg. Tarih: 11-8-20F316:16

‘weblopu

Kaydi Olusturan: BURAK KOROGLU | OYAK CIMENTO FABRIKALARI ANONIM SiRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)
TaPU AT Blushsl

Zenin Tipk: AnoTosmnmaz Ads/Farsel: bkl S
Taginmez Kimblk Mo: bt e AT YizblglimimZ): b P
ilge: [STANBUL BAHGELIEVLER | Bagmsiz BEUm Wielik:
Kunum Adc Bageliover Hagmiziz B&0m Briit
Mahale 5oy A YENIEOSNA Mah. *UIiHGF'TE;H.H
. MST et
:;:::;ﬁlrtr I s
Hlok/ Kot Ging/ BN
Kyt Durumc Aif
#rsa Pay/Fayda:
Ana Taginma: Nitelilc Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

=0 Agikama pAslik/Lehtar Tesis Kurum Tark- | Terkin
Yewmaye Sebebi-
Tarih-
eymipe
Hayam imar dizenlemesine abrrmighn | Sablon: 3194/18 Moddeye piee kmar Biohgaleyier -
bizenlemesine shnma Belrtmes) 5032007 1348 -
B
Hoyan Digjer (Komusar Tagmmaziann sstigndn sorunlara neden olm ) Tarh: (Sh:mehag0) Bohpoieyher -
220 Sap: 18961 792( Sablorr Difjer) BAHGELIEVLER | 11-02:2021 18:15 -
1/2
BELED ES] 4641

WERC 1310062574

MILKIYET BiLGILERI

{Hisse) Sishern Malik El Birky | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Schebi-
Mo Mo [Fayda Metrekore | Ssbebi-Tank | Tank-Yovmiye
Yy
S Baahe [EM:A2TGAET) OWAK CIMENTD - 1A 200277 | M 77 Tiltzel
FaBaikal aq AHORIM SIRKET] v glgilikke=in

man
Degigiigi
21-10-210r20
2032

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu.tkgm_gov.tr adresinden) 4gj5kjWBtPk kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

b
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Ek 2: Imar Durumu
g > r » O 0 > » ’6 0 » O O » 0 > » _..‘
i . . . S - . - 3 A 8 et » uid - . L ::::
’ . . . . . . . . . . . . . . . ."
|} n ’
L X
» . - - . . - - - - . . . . - ¥ ..
- L %
- ° " > L L . - - » » L » - - - » . . 4
- \ o
e
- - - - - - - - . - " . - - - . - ‘.1
s
SOSYAL TESIS ALANI - | ¢ (<
L. '.0‘
» - . . . t . . . . . . . » . . . ....‘
i
CRN TS " N R S U S T R R U Y SR R ..’4
%
- - - . - - . . - - . - - . . ."
» . - . - - - » . - L - - - . - '.E
L X
» » - - . - - » » - » . - - L) - .
4
R o | Mt IV ¥ b - . - - 'c - - - .’g
Mari Imar Plans | BAHCELIEVLER ILCESI 111000 OLGEKLI YENIBOSNA BASIN AKSI UYGULAMA IMAR PLANI
o
Tasdik Tarhi { 24.11.2013 | Pafta
Okgegi | 111000 | Ada | 2222
iige | BAHGELIEVLER | Parsel |7
Mahate - | Hesap Alan | 5.299,50 m?
Bina YOksekigi {- | Kat Aded: f-
On Bahge - Ingaat Nizam) T -
Yan Bahge |- | TAKS |
Arka Bahge | KAKS (Emsal) i-(-)
Bina Dennlig = | Kot Ainacak Nokta '
Ksilama | *18 MADDE UYGULAMASINA ILISKIN MAHKEMENIN IPTAL KARARI BULUNMAKTA OLUP DANISTAY SUREC! DEVAM
| ETMEKTEDIR.
*18 MADDE UYGULAMA SARTI BULUNMAKTADIR
*22.03.2021¢.th 1/1000 8ig. Imar Haklarn: Transferine ligkin Plan Notu
*22.03.2021L.01 kmar Hakdanmn Transfering lliskin Plan Notu
| *Yenibosna Basn Aks: Uygulama Imar Planinda Yoksekik Belidenmenig Alaniarda Y kseklik Belrenmesine Bigkin 1/1000 Olgekll Plan
| Nottan laves|
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v

Mer'i Imar Plans BAHGELIEVLER ILGESI 1/1000 OLGEKLI YENIBOSNA BASIN AKSI| UYGULAMA IMAR PLANI

Fenksiyon [ Ticaret Ve Hizmeat Alani ]

Tasdik Tarhi 24.11.2013 Pafla

Olgasi 111000 Ada 2222

lige BAHGELIEVLER Parsal 4

Mahaie YENIEOSNA MERKEZ | Hesap Alan 280343 7

Bina Yoksakligi | Kat Adedi

On Bahga Ingaat Nizami

Yan Bahge TAKS

Arka Banga K.AK.S (Emsal) (-)

Bina Dennlify Kot Aliracak Nokta

Agklama IE?)

Kisilama "18.MADDE UYGULAMASINA ILISKIN MAHKEMENIN IPTAL KARARI BULUNMAKTA OLUP DANISTAY SUREC| DEVAM
ETMEKTEDIR.

Notan llavesi

18 MADDE UYGULAMA SARTI BULUNMAKTADIR.

*22.03,2021t.4i 1/1000 &ig. Imar Haklannin Transfering lligkin Plan Notu
*22.03.202 1t imar Haklarmin Transfaring lligkin Plan Notu
*Yanlbosna Basin Aks: Uygulama Imar Planinda Yoksakik Balirlenmemig Alanlarda Yoksakiik Balinanmasine lligkin 1/1000 Glgska Plan
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Ek 3: Fotograflar

Parselin Gorinimi Parselin Goriinimu

YanCephe

T
Larutea 1%

Parselin Gorinimu Parselin Goriinimu
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Cemal Ulusoy Caddesi

N

Cemal Ulusoy Caddesi

Panoramik Gorinim
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Ek 4: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

irem COMERT

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 22.08.1988

Meslegi

Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Huseyin Yildiz Anadolu Lisesi (2002-2006)

Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama (2009-2014)
Yiiksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi (2015-2018)

is Tecriibesi TSKB imenkul Degerl
s Tecriibesi 2023-... ASS Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
TSKB i kul Degerl
2020-2022 ASS Gayrimenkul Degerleme Kidemli Degerleme Uzmani
2018-2020 ;S;B Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzmani
2015-2017 2? . G.ayrlmenkul Portfoy | Gayrimenkul Portfoy Gelistirme
Yonetimi A.S. Uzmani
Ensar insaat Mimarlik Planlama . L
2014-2015 San. ve Tic. Ltd. Sti. Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
R i kul Degerl
2013-2014 Aesspa Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzman Yardimcisi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 405192)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Miihendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)
Egitim Durumu
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

01.2022-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi
K li i kul
01.2020-01.2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. |dfam | Gayrimenky
Degerleme Uzmani
Is Tecriibesi Gayrimenkul Degerleme
03.2017- 01.2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337
Yabanai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozi Y
ozisyon Genel Mudur Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Surdurulebilirlik, (2013-2014)

is Tecriibesi 2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir
2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi

Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),
Uyelikler Atakoy Marina Yat Kullbu

YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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QSPL

Sermaye Piyasasi

Uisanslama Sicl ve Egiim Kurulusu

Tarih : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmuagtir.

ASEES 44

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCil. MUDURU GENEL MUDUR
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Pl

Sermaye Piyasas:
Lisarslams Seil ve Edtim Furulusd

Tarih : 21.03.2013 Mo : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ser:VIIL No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarninca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmustir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDUR Y ARDIMCIS GENEL MUDUR

TDUB

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIALIGI
THE TURKISH ASSECIATION OF APPRAISERS

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.06.2023 Belge No: 2023-01.11863

Sayin irem COMERT
(T.C. Kimlik No: 22798306232 - Lisans No: 405192)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

-~

Hakan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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TDU

T\ NF DEGEF LEME |17 ]
1NE THEEHIE WSAEATINA OF WAPLIIGZEE

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
{T.C. Kimlik Mo: 39535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrolune iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
"Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bas) yillik mesleki tecribe
sartini sadlacdhdiniz tespit edilmistir.

N 4

/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladidiniz tespit edilmistir.

/7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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