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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Oyak Cimento Fabrikalari A.S.
Cukurambar Mahallesi 1480. Sokak No: 2A/56 Cankaya/Ankara

Sayin Can BINGOL,

Talebiniz dogrultusunda Kahramankazan’da konumlu olan “6 Adet Arsa”nin toplam pazar degerine yonelik
2023REVB270 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 107.752 m?
ylz 6lgimiine sahiptir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 14.08.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 314.678.000.-TL Ugylizonddrtmilyonaltiyiizyetmissekizbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 346.145.800.-TL Ugytizkirkaltimilyonyiizkirkbesbinsekizyiiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
21.07.2023 tarih, 1705 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi miimkiin degildir

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Safa OZTURK

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart
Tam miulkiyet
Bilango/finansal tabloda kullanmak

Degerleme ¢alismasi kapsaminda, konu tagsinmazlara yonelik herhangi bir 6zel
varsayimda bulunulmamistir.

Degerleme calismasi kapsaminda, miusteri talebi dogrultusunda misterinin
tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri dikkate alinmistir.

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar tzerinde yer alan yapilar géz ardi
edilerek sadece arsa degeri takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMU (3647 ada 6 ve 8
parsel, 3650 ada 7,8 ve 9
parseller)

iMAR DURUMU (3649 ada 1
parsel)

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

FINANSAL GOSTERGELER

ARSA SATIS BiRiM DEGERLERi

Saray Mahallesi Gidacilar Caddesi 3647 ada 6, 8 parsel, 3649 ada 1 parsel, 3650
ada 7, 8 ve 9 parseller Kahramankazan / Ankara

Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, 3647 ada 6, 8 parsel, 3649 ada
1 parsel, 3650 ada 7, 8 ve 9 parseller

10.000 m? (3647 ada 6 parsel)

7.250 m? (3647 ada 8 parsel)

16.459 m? (3649 ada 1 parsel)

59.850 m? (3650 ada 7 parsel)

2.690 m? (3650 ada 8 parsel)

11.503 m? (3650 ada 9 parsel)

Lejant: Sanayi ve Depolama Alani E: 0,60

Lejant: Konut Digi E: 0,60 Hmaks: 15,50
Kentsel Calisma Alani

Sanayi ve Depolama Alani (3647 ada 6 ve 8 parsel, 3650 ada 7, 8 ve 9 parseller)
Konut Disi Kentsel Calisma Alani (3649 ada 1 parsel)

3.150 TL/m? (3647 ada 6 parsel)

(

3.250 TL/m? (3647 ada 8 parsel)

3.000 TL/m? (3649 ada 1 parsel)
(

2.750 TL/m? (3650 ada 7 parsel)
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ARSA BiRiM KiRA DEGERLERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

3.500 TL/m? (3650 ada 8 parsel)

3.150 TL/m? (3650 ada 9 parsel)

6,25 TL/m?/ay (3647 ada 6 parsel)
6,50 TL/m?/ay (3647 ada 8 parsel)
6,00 TL/m?/ay (3649 ada 1 parsel
5,50 TL/m?/ay (3650 ada 7 parsel)
7,00 TL/m?/ay (3650 ada 8 parsel)
6,25 TL/m?/ay (3650 ada 9 parsel)

Pazar Yaklasimi
14.08.2023
314.678.000.-TL

346.145.800.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Oyak Cimento Fabrikalari A.S. icin sirketimiz tarafindan 14.08.2023 tarihinde,
2023REVB270 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, 3647 ada 6, 8 parsel, 3649 ada 1 parsel, 3650 ada
7, 8 ve 9 parsel no.lu gayrimenkullerin 14.08.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bilango/finansal tabloda kullanmak amaci ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Safa OZTURK (Lisans No: 921033) yardim etmistir.
Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 21.07.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
14.08.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Oyak Cimento Fabrikalari A.S. arasinda taraflarin hak ve yliktmliliklerini
belirleyen 1705 no.lu ve 21.07.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1705 no.lu ve 21.07.2023 tarihli dayanak sOzlesmesi kapsaminda; Ankara ili,
Kahramankazan ilgesi, Saray Mahallesi, 3647 ada 6, 8 parsel, 3649 ada 1 parsel, 3650 ada 7, 8 ve 9 parsel
no.lu gayrimenkullerin 14.08.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda misteri talebi dogrultusunda musterinin tarafimiza ilettigi takyidat belgesi
dikkate alinmistir. Ayrica parseller {izerinde yer alan yapilar gz ardi edilerek sadece arsa degeri takdir
edilmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)

Derya ALAN ERDEM

*
Bilge BELLER OZCAM 35.530.000

Rapor 1 15.01.2016 2015REVB287

Ozge AKLAR

*
Bilge BELLER OZCAM 15.797.000

Rapor 2 31.12.2012 2012B147

* S6z konusu degere Ankara ili, Kahramankazan ilgcesi, Saray Mahallesi, 3650 ada 8 ve 9 no.lu parseller dahil
degildir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisline alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Cukurambar Mahallesi 1480. Sokak No: 2A/56 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet
gosteren Oyak Cimento Fabrikalari A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,71
oraninda) artmistir. Nifusun %49,5’ini (42.213.379
kisi) erkekler, %50,5’ini (43.066.174 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tlrkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
e 18%
I )3
EEEE—— ) 3%
I ) ) %,

45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Ankara

2022 yilinda, Turkiye nifusunun %6,78’sinin ikamet
ettigi Ankara, 5.782.285 kisi ile en ¢ok nifusa sahip
2. il olmustur. Ankara nifusu, 2022 yilinda yaklasik
%0,61 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blylklGginin ise son bes yilda ortalama 3 oldugu
gorulmastir. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, Ankaraiili icin yas grubuna gore niifus
dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10%
I 19%
I—— 24%
I  22%
I  21%

45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Niifus Biliyikliigi ve Niifus Artis Hizi

90.000.000 2,0
85.000.000 15
80.000.000
1,0
75.000.000
70.000.000 I I I 0,5
65.000.000 0,0
O " N N < 10D O N 00 OO0 O 1 N
™ = e 1 e o o NN AN
O O O OO O O O O O o O o
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN

mm Nifus BuyUkligl  e=@==NUGfus Artis Hizi

Yiksek Lisans ve Doktora...
Ortaokul veya Dengi Okul...

Yiiksekokul veya Fakiilte...

ilkokul Mezunu

T0IK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

ol %6,78

m Ulke Nifusu-Ankara Niifusu = Ankara Niifusu

Bilinmeyen 1%

Yiksek Lisans ve Doktora... 4%

Okuma-Yazma Bilmeyen m 2%
Ortaokul veya Dengi Okul... m———— 7%

ilkdgretim Mezunu el 6%
Yiksekokul veya Fakilte... M S ) ) %,
Lise veya Dengi Okul Mezunu e -—— ) 7%,
ilkokul Mezunu  EE— —— ) ]Y%,

TUK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH), Ceyreklere Gore Bilyiime
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere ;Z’gg:ﬁ’ (% degisim)

gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis 15:00;)
GSYH buytimesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.  10,00%
Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindirilmis  5,00%

veride %3,5'ten %3,8’e, arindirnilmamis seride  000%

%3,5'ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda 71’2'3852
bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden _15’00%
gelirken dig talep blyumeyi sinirlamigtir. Bununla ' ||| ||||||\/| |||||||||v|| ||| ||||||v| ||| ||||||v|| ||| ||||||v| |
birlikte subat ayindaki depremin toplam GSYH | S018 | 5019 | 5090 | 091 | 502 4 I3
Gzerindeki etkisi cok belirgin olmamustir. Kaynak: TUIK
Haziran ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda Enflasyon
%3,9 artarken yillik enflasyon mayis ayindaki . (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
%39,6'dan  %38,2’ye  inmigtir. Haziran ayinda
enflasyona en yiksek katki yapan grup olan %%
ulastirmada aylk enflasyon %8,0 olmustur. Yurtici  s0%
uretici fiyat endeksinde (Yi-UFE) d('jviz'l‘<uru etkisi daha 0%
belirgin bir sekilde hissedilmistir. Yi-UFE ayhk bazda 38,21%
%6,5 artis kaydetmis, yillik olarak ise baz etkisiyle 20%
mayis ayindaki %40,8'den %40,4’e gerilemistir. Bu 0%
sonugla, UFE-TUFE arasindaki fark 1,2 yiizde puandan S § =z 8 § Z 8 g Z 8 § =z 8 § Z 8 g
2,2 ylizde puana hafif genislemistir.
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK
Dis Ticaret Agig Mayis ayinda ihracat yillik bazda %14,4 yikselisle
-140,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar) -122,22 21,7 milyar dolar olurken ithalat %15,5 artarak 34,2
-120,00 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir. Mayis
-100,00 ayinda ihracatin ithalati karsilama orani gerilerken
-80,00 - dis ticaret agiginda genisleme devam etmistir. Bu
-60,00 - donemde ihracat, ana pazarlarda genele yayilan bir
-40,00 - artis kaydetmis ve ithalat tarafinda genis ekonomik
-20,00 + siniflamada farkli oranlarda da olsa genelde artis
o0 s cchocslhecelge s 8OzZlenmistir. Mayis sonuglariyla birlikte, Ocak-Mayis
PTEELTEEE TS T 20T 20" doneminde ihracat %0,1 artarken ithalatta %8,8 artis
o 2019 2020 2021 2022120230 olmusg ve boylece, dis ticaret agig1 %29,3 artisla ilk 5
Kaynak:TUIK ayda 56,0 milyar dolar olarak gerceklesmistir.
1TSKBA.S.
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

i Ankara

ilgesi Kahramankazan

Mabhallesi Saray (i)

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 3647 3647 3649
Parsel No 6 8 1
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 10.000 m? ‘ 7.250 m? 16.459 m?
Malik / Hisse Oyak Cimento Fabrikalari A.S. / Tam

ili Ankara

ilgesi Kahramankazan

Mabhallesi Saray (i)

Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 3650

Parsel No 7 8 9
T (AT v e el Fabrika ve Sanayi Tesisi ;K\?::. Febrika - ve Arsa
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 59.850 m? 2.690 m? 11.503 m?

Malik / Hisse

Oyak Cimento Fabrikalari A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Musterinin tarafimiza ilettigi Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 11.08.2023
tarih, saat 15.51-15.53 itibariyla alinan TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmazlardan 3647 ada, 6
ve 8 parsel ve 3649 ada 1 parsel lizerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamakta olup 3650 ada 7 ve 9
no.lu parsel izerinde asagida yer alan takyidat kaydi bulunmaktadir.

3647 ada 6 parsel;

Beyanlar Hanesinde;

e 2942 Sayili kamulastirma kanunun 7. maddesine gére belirtme vardir. (06.06.2023 tarih, 14179 yevmiye
no)

3650 ada 7 parsel;

Serhler Hanesinde;

e Sablon: Kira serhi, 99 TL bedel karsiliginda kira sozlesmesi vardir. (99 yil middetle kira serhi) (Malik/lehtar:
Tlrkiye Elektrik Dagitim A.S.) (02.10.2014 tarih, 7669 yevmiye no)
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3650 ada 9 parsel;

Beyanlar Hanesinde;

e 2942 Sayili kamulastirma kanunun 7. maddesine gore belirtme vardir. (06.06.2023 tarih, 14179 yevmiye
no)

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerden 3647 ada 6 parsel ve 3650 ada 9 parsel lizerinde kamuslastirma beyani,
3650 ada 7 parsel Gzerinde ise kira serhi bulunmaktadir. Digerparsellerin lizerinde herhangi bir takyidat kaydi
olmamasi sebebiyle, tasinmazlarin devredilebilmesine engelleyici herhangi bir unsur bulunmamaktadir. 6 ve
9 parsellerin lzerinde yer alan beyanin heniiz programa alinmadigi bilgisi edinilmistir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Musterinin tarafimiza ilettigi 11.08.2023 tarih, saat 11.51-11.53 itibariyla Tapu ve Kadastro Genel MidurlGgi
Web Tapu Hizmetleri’'nden tasinmazlara ait yalnizca aktif tapu kayitlarina ulasilabildigi icin son edinim
tarihinden 6nceki, son (g yillik donem icerisinde kalan, varsa alim satim bilgilerine ulasilamamistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydonetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, benzer yapilasma kosullarina sahip sanayi imarh arsalar
bulunmaktadir.

Kahramankazan imar ve Sehircilik Midirligiinde 21.07.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsellerin imar durumu bilgileri asagida
belirtilmistir.

3647 ada 6 ve 8 parsel, 3650 ada 7, 8 ve 9 parseller

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani
Plan Onay Tarihi: 09.05.2008

Lejandi: Sanayi ve depolama alani

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,60

® Hmaks: Serbest

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

3647 ada 6 ve 8 parsel

e Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 10 m, yan bahce mesafesi: 5 m’dir.

3650 ada 7 parsel

e (Cekme Mesafeleri: 50 ve 30 m’lik yollardan 15 m, 15 m’lik yoldan 10 m’dir.
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3650 ada 8 parsel

e Cekme Mesafeleri: On bahge mesafesi 15 m’dir.

3650 ada 9 parsel

o Cekme Mesafeleri: 50 m’lik yoldan 15 m, 15 m’lik yoldan 10 m’dir.

3650 ada 9 parsel
e Cekme Mesafeleri: 50 m’lik yoldan 15 m, 15 m’lik yoldan 10 m’dir.
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3649 ada 1 parsel
Plan Adi: 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan Onay Tarihi: 09.05.2008
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Lejandi: Konut digi kentsel calisma alani
Yapilagsma sartlari;

e Emsal: 0,60

® Hmas: 15,50,

e insaat Nizami: Ayrik Nizam

e Cekme Mesafeleri: On bahge mesafesi: 15 m, yan bahce mesafesi: 5 m’dir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iligkin Bilgi

Kazan Belediyesi’'nde 21.07.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda, degerleme konusu tasinmazlarin
konumlu oldugu parselin hukuki durumunailiskin son (g yillik donemde herhangi bir degisiklik olmadigi bilgisi
alinmistir.

3.6 Gayrimenkullerin ve Gayrimenkullerin Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve
Yapi Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Miusteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar lzerinde yer alan yapilar géz ardi edilerek sadece arsa degeri
takdir edilmistir. Bu sebeple tasinmazlara iliskin dosya incelemesi yapiimamistir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Misteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar tizerinde yer alan yapilar géz ardi edilerek sadece arsa degeri takdir
edilmistir. Bu sebeple parseller Gizerinde yer alan yapilara iliskin dosya incelemesi yapilmamistir.
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3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar lzerinde yer alan yapilar goz ardi edilerek sadece arsa degeri
takdir edilmistir. Bu sebeple tasinmazlara iliskin dosya incelemesi yapilmamistir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Misteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar tizerinde yer alan yapilar géz ardi edilerek sadece arsa degeri takdir
edilmistir. Bu sebeple parseller lizerinde yer alan yapilara iliskin dosya incelemesi yapilmamistir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis musteri tarafindan tarafimiza iletilen herhangi bir
sozlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve $6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin

Aciklama

Bu degerleme ¢alismasi kapsaminda, proje degerlemesi yapiimamistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Saray Mahallesi Gidacilar Caddesi 3647 ada 6 ve 8 parsel, 3649 ada 1 parsel,
3650 ada 7, 8 ve 9 parseller Kahramankazan / Ankara

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Saray Sanayi Bolgesi olarak bilinen bolge Ankara sehir girisine
yakin konumda olup 6énemli ulasim akslarina yakin olmasi nedeniyle lojistik, tGretim ve sanayi agisindan
avantajli bir konumda yer almaktadirlar.

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bolgede yakin gelecekte bolgeye yeni ulasim kanallarinin
acllmasi ve en Onemlisi bir organize sanayi sitesinin kurulmasi ile bdlgeye yapilan yatirimlarin,
gayrimenkullere olan talebin artacagi ve gayrimenkul fiyatlarinin bu durumdan etkilenecegi
diistiniilmektedir. ilgede yapilan imar giincellemeleri ile birlikte yakin ¢evrede niifusun artmasi ve ilgenin
gorinimiiniin degismesinin uzun vadede bolgeye olan genel talebi olumlu etkileyecegi distiniilmektedir.

Tasinmazlara yakin konumda, Baran Celik & Galvaniz, Saha Metal Sanayi Ticaret A.S., Teknosan Isi ve Eneriji
Sanayi A.S. ve Pozitif Boru gibi sanayi yapilari bulunmaktadir.

-
\(iow, e "
"‘l).‘
—— - “.‘.,"‘ :
Ankara-
Bolu Yolu

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

.

¥ Ankara Cevre Yolu

Vak Ay '4"-;‘,"""‘—-‘"
""“ . .

b

U
-~

¥

20


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/cografi/40.049152836675326/32.65011191368104

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerleme Konusu

Tasinmazlarin Yaklagik Konumu

Keresteciler
Sanayi Sitesi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Ankara Cevre Yolu 1,2 km
Ankara Sehir Merkezi 16 km
Ankara Esenboga Havalimani 30 km
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkuller Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Saray (i) Mahallesi, 10.000 m? yiiz élgiimiine
sahip 3647 ada 6 parsel; 7.250 m? yiiz 8lciimiine sahip 3647 ada 8 parsel; 16.459 m? yiiz 6l¢limiine sahip 3649
ada 1 parsel; 59.850 m? yiiz 6lcimiine sahip 3650 ada 7 parsel; 2.690 m? yiiz 6élciimiine sahip 3650 ada 8
parsel ve 11.503 m? yiiz 6lcimiine sahip 3650 ada 9 parsel no.lu tasinmazlardir. Parsel Gzerinde yer alan
yapilar misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda goz ardi edilmis olup sadece arsa degeri takdir edilmistir.

3647 ada 6 parsel

Konu tasinmaz 10.000 m? yiiz élciimiine sahip olup arsa niteligindedir. S6z konusu tasinmaz uzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Konu tasinmaz geometrik olarak dortgen, topografik olarak ise diizdr.
Tasinmazin Dagyaka Caddesi’'ne 75 m cephesi bulunmaktadir.

3647 ada 8 parsel

Konu tasinmaz 7.250 m? yiiz 6l¢limiine sahip olup arsa niteligindedir. S6z konusu tasinmaz tizerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir. Konu tasinmaz geometrik olarak cokgen, topografik olarak ise diizdiir. Tasinmazin
Dagyaka Caddesi’ne 75 m cephesi bulunmaktadir.
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3649 ada 1 parsel

Konu tasinmaz 16.459 m? yiz 6l¢iimiine sahip olup arsa niteligindedir. S6z konusu tasinmaz lzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Konu tasinmaz geometrik olarak ¢okgen, topografik olarak ise dizdiir.
Tasinmazin Gidacilar Caddesi’ne 90 m cephesi bulunmaktadir.

> ’ -— v
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3650 ada 7 parsel

Konu tasinmaz 59.850 m? yiiz dlciimiine sahip olup tasinmaz uzerinde beton tesisi bulunmaktadir. Konu
tasinmaz geometrik olarak cokgen, topografik olarak ise diizdlr. Tasinmazin (¢ yola cephesi bulunmaktadir.
Tasinmaz lizerinde yer alan yapilar misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda goz ardi edilerek sadece arsa degeri
takdir edilmistir.
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3650 ada 8 parsel

Konu tasinmaz 2.690 m? yiz él¢limiine sahip olup tasinmaz lzerinde fabrika binasi bulunmaktadir. Konu
tasinmaz geometrik olarak dortgen, topografik olarak ise dlizdiir. Tasinmazin Camigi Caddesi’ne 50 m cephesi
bulunmaktadir. Tasinmaz lizerinde yer alan yapilar misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda g6z ardi edilerek
sadece arsa degeri takdir edilmistir.
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3650 ada 9 parsel

Konu tasinmaz 11.503 m? yiiz él¢ciimiine sahip olup tasinmaz lzerinde salt sahasi ve depo bulunmaktadir.
Konu tasinmaz geometrik olarak cokgen, topografik olarak ise dizdir. Tasinmazin Camici Caddesi’ne 50 m
cephesi bulunmaktadir. Tasinmaz Uzerinde yer alan yapilar misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda g6z ardi
edilerek sadece arsa degeri takdir edilmistir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Miisteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar lizerinde yer alan yapilar géz ardi edilerek sadece arsa degerinin
takdir edilmisgtir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Miisteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar tizerinde yer alan yapilar goz ardi edilerek sadece arsa degeri takdir
edilmis olup parseller Gzerinde yer alan yapilara ait incelemeler yapilmamistir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya ingsaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Misteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar (izerinde yer alan yapilar goz ardi edilerek sadece arsa degeri

takdir edilmistir. Bu sebepten dolayi parseller lizerinde yer alan yapilarin ruhsata aykiri olup olmadigi tespit
edilememisrir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar Gzerinde yer alan yapilar goz ardi edilerek sadece arsa degeri
takdir edilmistir. Bu sebepten dolayi parseller tizerinde yer alan yapilarin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir
degisikler olup olmadigi tespit edilememistir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu taginmazlar tam hisselidir.
e Konu parsellerden 3650 ada 7 no.lu parselin lg yola cephesi bulunmaktadir.
o Degerleme konusu parseller yapilasmaya elverisli formdadir.

e  Konu tasinmazlar yerlesik bir sanayi bolgesinde yer almaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Bolgede arsa stoku fazladir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 3647 ada 6 numarali parselin ve 3650 ada 9 numarali parselin tapu
kayitlarinda 2942 Sayil Kamulastirma Kanunu’nun 7. maddesine gore belirtme bulunmaktadir.

v" FIRSATLAR

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolge sanayi yatirimlari agisindan tercih edilmektedir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriint de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti izerinde dlizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timiinln ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme galismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin arsalarinin satisa emsal olabilecek gayrimenkul
bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” tasinmazlarin bulundugu bolgede benzer imar kosullarina sahip
arsalarin kiralamalarinin yapildigi ve bolgede emsal bilgilerine ulasilabilyor olmasi nedeniyle Gelir Yaklasimi”
uygulanmistir. Konu parsellerin Gzerindeki yapilar misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda g6z ardi edildigi igin
“Maliyet Yaklasim1” uygulanmamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazlarin
konumlu oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis
olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde
gz 6nlinde bulundurulmus, tasinmazlarin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullerin arsalarina emsal
teskil edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimigtir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Yapilasma Satis Yiiz Olgiimii DabislElyatl
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant :akls(l Durumu/ (m‘ﬁ) (TL) (TL/m?) Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani
Ermlak Ofisi Zelg:r:‘::?:ra akin mgg}:z;: Sanavi ve Satilmig * Kismen daha dezavantajli konumdaidr.
1 ? y . y E:0,60 (Yaklasik 6- 4.000 8.000.000 2.000 *Yiz 6lgimi daha kiguktar.
- Saray Mabhallesinde yer Depolama Alani ..
7 ay 6nce)
almaktadir.
* Daha dezavantajli konumdadir.
Degerleme konusu * Tasinmaz hisselidir.
tasinmazlara yakin . * Toplamda 8.896 m? yiiz 6lclimiine sahip
2 g:z;znetfg;kz konumda, Saray Mahallesi Sjlgi‘]’;‘flam E:060 f‘zggzlr) 700 2.000.000  2.857  olup 700 m¥si satiliktir.
3648 ada 1 parselde P * Yakin zamanda teklif
konumludur. bulunmamaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
Degerleme Konusu * Daha avantajli konumdadir.
Umut Evim ta ;gnmazlara akin mesafede Sanayi ve Satilik * Ytz Slctmdi daha kigktar.
3 Emlak s:ra MahZIIesi'nde  be olan‘]'a Nam EOB0 o g 5000 24000000 4800 *Yakin zamanda tekli
0536 834 66 70 aImayktad|r y P bulunmamaktadir.
' * Pazarlik pay! bulunmaktadir.
. *Daha avantajli konumdadir.
Degerleme konusu e ol
Cinar Emlak tasinmazlara yakin mesafede Sanayi ve Satilik " Ytz 6lclimdi daha kuclktar.
. * H
4 053103458 83 Saray Mahallesi'nde Ankara- Depolama Alani E: 0,60 (1 aydir) >-500 26.000.000 4.727 Yakin zamanda teklif
Bolu Yoluna ceplidir bulunmamaktadr.
pldir. * Pazarlik payl bulunmaktadir.
. * Daha avantajli konumdadir.
Degerleme konusu * Yiiz 6lgimi daha kiigiktlr
Alibey Emlak tasinmazlara yakin mesafede Sanayi ve Satilik 26.970.000 4,900 )
E: . *T k 25.000.000 TL
> 0507 20647 11 Saray Mahallesi'nde yer Depolama Alani 0,60 (1 haftadir) >-500 (25.000.000) (4.545) a.§|nmaz yakin zamanda 25.000.000
almaktadir teklif almistir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.

* Konu tagsinmazlardan 3647 ada 8 no.lu parsel dikkate alinmistir.

Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede satis yapan emlak ofisleri ve miilk sahipleri ile goristlmis ve arsa stokunun fazla oldugu, sanayi
ve depolama imarli arsalar ile konut disi kentsel ¢calisma alani imarli arsalarin arasinda deger acisindan bir degisiklik olmadigi bolge sanayi bolgesi niteliginde
oldugu icin sanayi ve depo tarzi yapilar yapildigi 6grenilmistir. Tasinmazlarin imar durumu, konumu, yiiz 6lgtiimleri vb. 6zellikler dikkate alindiginda parsellerin.
2.750-3.500 TL/m? araliginda satisa konu olabilecegi tespit edilmistir.
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Arsa Emsalleri / Kira

Yapilasma Kira Yiiz Ol¢iimii Kira Fiyat
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant :akls(l Durumu/ (m‘;') (TL) (TL/m?) Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani
Emlak Ofisi Degerleme konusu  Sanayive Kiralanmig * Benzer konumdadir
1 tagsinmazlara yakin mesafede Depolama E: 0,60 (Yaklasik 1-2 3.500 21.000 6 . L
- . Yiz 6lglimi daha kuguktir.
yer almaktadir. Alani ay 6nce)
- Degerleme konusu  Sanayive Kiralanmis
Emlak Ofi *B k .
1 mlak Ofisi tasinmazlara yakin mesafede Depolama E: 0,60 (Yaklasik 1-2 3.000 18.000 6 * f:-':nz"er" orlumdadn: R
- . Yz 6lglimi daha kiguktir.
yer almaktadir. Alani ay 6nce)
o * Daha avantajli konumdadir.
Degerleme konusu Sanayi ve * Yiiz 6lgUmi daha klguktiir
Ciftci Emlak tasinmazlara yakin konumda, Kiralik . ’
2 Depol E: . . 1 * Yak klif
0535 388 70 07 Saray Mahallesi 3429 ada 10 — poama 060 (1 haftadir) 3.000 30.000 0 akin zamanda tekli
arselde konumludur Alani bulunmamaktadir.
P ) * Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Daha avantajli konumdadir.
g Degerleme konusu  Sanayive . * Yiiz 6l¢Umi daha klguktir.
IG Emlak Kiralik
3 Gueld Emla tasinmazlara yakin mesafede Depolama E: 0,60 ratl 1.000 10.000 10 * Yakin zamanda teklif
053277674 64 (2 haftadir)
yer almaktadir. Alani bulunmamaktadir.

* Pazarlik payr bulunmaktadir.

* Konu tasinmazlardan 3647 ada 8 no.lu parsel dikkate alinmistir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tagsinmazlarin konumlu oldugu bélgede kiralama yapan emlak ofisleri ve miilk sahipleriile gérisiilmis ve sanayi ve depolama imarli arsalar
ile konut disi kentsel galisma alani imarli arsalarin arasinda deger agisindan bir degisiklik olmadigi bolge sanayi bolgesi niteliginde oldugu icin sanayi ve depo
tarzi yapilar yapildigi 6grenilmistir. Yapilan arastirmalarda tasinmazlarin bulundugu bdlgede kiralik arsa piyasasinin olustugu fakat kiralamalara son
zamanlarda talep olmadigi 6grenilmistir. Tasinmazlarin imar durumu, konumu, yiiz élglimleri vb. 6zellikler dikkate alindiginda parsellerin deger tarihi itibariyla
5-8 TL/m?/ay araliginda degere sahip oldugu kanisina variimistir.
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Emsal Krokisi
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Satilik Arsa;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 2.000 2.857 4.800 4.727  4.900

© . Pazarlik Payi 0% -10% -10% -10% -10%
g = % Miilkiyet Durumu 0% 10% 0% 0% 0%
b gg -_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
<_§t > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 55% 0% 0% 0% 0%

_  Konum 5% 10% -20%  -20%  -20%

§ = % Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
£ 2 ~_§ Yiiz Olgiimii 3% 2% 2% 2% 2%
8 > S Fiziksel Gzellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 3.162 3.168

Kiralik Arsa;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?2) 6,00 6,00 10,00 10,00

© N Pazarlik Payi 0% 0% -15% -10%

E « é Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%

‘h? _% = Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%

% > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullari 10% 10% 0% 0%

- Konum 0% 0% -5% -5%

E = é Yapilagsma Hakki 0% 0% 0% 0%

E2=  vizOlgimi 3% 3% 3% 5%
Un | .

© = 3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmaza iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre ozellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi
ve (lkenin ekonomik durumu g6z éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlarin arsalari igin
deger takdiri asagidaki gibi yapiimistir.
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ARSALARIN TOPLAM DEGERI

Arsalarin Yaklagik

Yiiz Ol¢iimii Birim Deger .

Ada/Parsel (mf) (L /ng) D?Tgljrl
3647 ada 6 parsel 10.000,00 3.150 31.500.000
3647 ada 8 parsel 7.250,00 3.250 23.563.000
3649 ada 1 parsel 16.459,00 3.000 49.375.000
3650 ada 7 parsel 59.850,00 2.750 164.590.000

3650 ada 8 parsel 2.690,00 3.500 9.415.000
3650 ada 9 parsel 11.503,00 3.150 36.235.000
TOPLAM DEGER 314.678.000
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir tGreten milkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda 5.000 m? arsa icin aylik 50.000 TL kira bedeli istenilmekte
olup s6z konusu arsanin 25.000.000 TL bedel Gzerinden satilabilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 50.000 TL / Ay / 25.000.000 TL = 0,24

- Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda 4.000 m? arsa icin aylik 45.000 TL kira bedeli istenilmekte
olup s6z konusu arsanin 18.500.000 TL bedel Gzerinden satilabilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 45.000 TL / Ay / 18.500.000 TL = 0,029

Konu tasinmazlarin bulundugu bolgedeki arastirmalara gore degerleme konusu parsellerin benzer
ozelliklerde ve konumdaki tasinmazlarin kira degerlerinin; 6-7 TL/m?/ay araliginda olabilecegi kanaatine
varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani %2,5 olarak kabul
edilmistir.
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v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen ayhk kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Yiiz Olgiim Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani  Taginmazlarin Yaklasik
Ada/Parsel No . .
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) Degeri (TL)
3647 ada 6 parsel 10.000,00 6,25 62.500,00 2,50% 30.000.000
3647 ada 8 parsel 7.250,00 6,50 47.125,00 2,50% 22.620.000
3649 ada 1 parsel 16.459,00 6,00 98.754,00 2,50% 47.400.000
3650 ada 7 parsel 59.850,00 5,50 329.175,00 2,50% 158.005.000
3650 ada 8 parsel 2.690,00 7,00 18.830,00 2,50% 9.040.000
3650 ada 9 parsel 11.503,00 6,25 71.893,75 2,50% 34.510.000
TOPLAM DEGERI 301.575.000

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkdn fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu parsellerin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak konu taginmazlardan
3647 ada 6 ve 8 parsel, 3650 ada 7, 8 ve 9 parseller “Sanayi ve Depolama Alani”, tasinmazlardan 3649 ada 1
parsel “Konut Digi Kentsel ve Calisma Alani” amagh kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlarin arsasi igin %10 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500- 999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Tasinmazlara ait yalnizca aktif tapu kayitlarina ulagilabildigi icin son edinim tarihinden 6nceki, son Ug yillik
doénem igerisinde kalan, varsa alim satim bilgilerine yer verilememistir

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Musteri talebi dogrultusunda, tasinmazlar lzerinde yer alan yapilar gbz ardi edilerek sadece arsa degeri
takdir edilmistir. Bu sebeple tasinmazlara iliskin dosya incelemesi yapiimamistir.

8.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerden 3647 ada 6 parsel ve 3650 ada 9 parsel lizerinde kamuslastirma beyani,
3650 ada 7 parsel lizerinde ise kira serhi bulunmaktadir. Digerparsellerin Gizerinde herhangi bir takyidat kaydi
olmamasi sebebiyle, tasinmazlarin devredilebilmesine engelleyici herhangi bir unsur bulunmamaktadir. 6 ve
9 parsellerin tGzerinde yer alan beyanin heniiz programa alinmadigi bilgisi edinilmistir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde ipotek veya gayrimenkullerin degerini dogrudan ve 6nemli 6lglide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmesi konusunda engelleyici
herhangi bir sinir bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 3647 ada 6 ve 8 numarali parsel, 3649 ada 1 numaral parsel ve 3650
ada 9 numarali parsel “Arsa” vasfinda, 3649 ada 7 numarali parsel “Fabrika ve sanayi tesisi” vasfinda ve 3650
ada 8 numarali parsel “Kargir fabrika ve arsasi” vasfindadir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 314.678.000
Gelir Yaklagimi 301.575.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan miilk, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlara benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlarin bulundugu bélgede arsa kiralamalarinin yapildigi ve bélgede emsal
bilgilerine ulasilabilyor olmasi nedeniyle Gelir Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, yeterli sayi ve nitelikte satilik/satilmis emsal verilerini ulasilabiliyor
olmasi nedeniyle pazar yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir
edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

Takdir edilen deger degerleme konusu tasinmazlarin ayri ayri degerlerinin toplamini ifade etmekte olup
tasinmazlarin toplu bir sekilde satisina iliskin olarak belirlenmemistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 14.08.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 314.678.000.-TL Ugyiizondértmilyonaltiyiizyetmissekizbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 346.145.800.-TL Ugytizkirkaltimilyonyiizkirkbesbinsekizyiiz.-TL

Degerlemeye yardim eden;
Safa OZTURK

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgeleri

2 imar Durumu

3 Fotograflar

4 Ozgegmisler

5 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

fapunun kisayoly

Tarih: 11-8-2023-15:51

Kaydi Olugturan: BURAK KOROGLU ( OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3647/6
Tasinmaz Kimlik No: 85811410 AT Yiizolgim(m?2): 10000.00
il/ilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Ad: Kahramankazan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: SARAY (i) Mah. YuzOlgtm:
Mevkii: R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa Ni 71/6986 R020kcRn0,
ilt/Sayfa No:
) , Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2942 Sayih Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:8314811) Kahramankazan -
( Sablon: 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gore TURKIYE [ 06-06-2023 10:37 -
Belirtme) ELEKTRIK ILETIM 14179
A.S (TEIAS)
VKN:8790304314
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
533982547 (SN:8279487) OYAK GIMENTO = 171 10000.00 | 10000.00 Ticaret
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
26-08-2020
10088

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) -Q2P1imP48f kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 99 TL bedel karsiliginda kira sozlesmesi OYAK (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM | Kahramankazan -
vardir. (99 YIL MUDDETLE KiRA SERHi) | GIMENTO A.S. (TEDAS) VKN:8790013397 02-10-2014 10:04 -
FABRIKALARI 7669
ANONIM
SIRKETi VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VUFxdePltrv kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

212

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-8-2023-15:52

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: BURAK KOROGLU ( OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3650/7
Taginmaz Kimlik No: 79224220 AT Yiizolgim(m?2): 59850.00
il/ilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Kahramankazan Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Koy Adr: SARAY(i) Mah. YuzOlgimd:
Mevkii- N Bagimsiz Bolim Net
- YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 60/5959 =
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Fabrika ve Sanayi Tesisi

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

533982542 (SN:8279487) OYAK GIMENTO . ”n 59850.00 | 59850.00 Ticaret
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasti
26-08-2020
10088

1/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 11-8-2023-15:53

tweblopu &

fopunun kisayoiy

Kaydi Olusturan: BURAK KOROGLU ( OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3650/8

Taginmaz Kimlik No: 79224311 AT Yiizblgim(m?2): 2690.00

1//ilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adr: Kahramankazan Bagimsiz Bolum Briit

Mahalle/Koy Adi: SARAY(i) Mah. YuzOlgimd:

Mevkii- R Bagimsiz Bolum Net

- YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 60/5960 =
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Kargir Fabrika ve Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
533982543 (SN:8279487) OYAK GIMENTO = 11 2690.00 2690.00 Ticaret
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
26-08-2020
10088

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VXBX_Dm5N4q kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

242
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-8-2023-15:53

‘weblopu t

fapunun bisayoly

Kaydi Olusturan: BURAK KOROGLU ( OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3650/9
Taginmaz Kimlik No: 120941810 AT Yiizolgim(m2): 11503.00
i/ilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Kahramankazan Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Adi: SARAY(i) Mah. YiizOlgumi:
Mevkii: C Bagimsiz Bolim Net
- YiizOlgtim:
Cilt/Sayfa No: 82/8144 =
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:8314811) Kahramankazan -
( Sablon: 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore TURKIYE | 06-06-2023 10:37 -
Belirtme) ELEKTRIK ILETIM 14179
AS (TEIAS)
VKN:8790304314
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
655529625 (SN:.8279487) OYAK CiMENTQ - m7m 11503.00 | 11503.00 | Tevhit iglemi
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V (TSM)
14-04-2022
7530

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hzZWJ8_Up-pW kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xLgqRLFcl7q kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-8-2023-15:51

tweblopu tt

rapunun tisoyoly

Kaydi Olusturan: BURAK KOROGLU ( OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3649/1
Taginmaz Kimlik No: 79224194 AT Yiizolgim(m?2): 16459.00
il/ilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Kahramankazan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: SARAY (i) Mah. YuzOlgtm:
Mevkii: R Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa N 60/5952 ity
ilt/Sayfa No:
y - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
533982531 (SN:8279487) OYAK GIMENTO 2 71 16459.00 | 16459.00 Ticaret
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
26-08-2020
10088

112
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-8-2023-15:51

tweblopu &

fapunun tisayoly

Kaydi Olusturan: BURAK KOROGLU ( OYAK GIMENTO FABRIKALARI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3647/8
Tasinmaz Kimlik No: 89385145 AT Yiizolgiim(m?2): 7250.00
il/ilge: ANKARA/KAHRAMANKAZAN Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Kahramankazan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ky Adr: SARAY(l) Mah. YizOlgimd:
Movkic = Bagimsiz Bolim Net
- YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 72/7103 &
e AKGT Blok/Kat/Giris/BBNo:
ayrt Durum: i
Y Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
533982528 (SN:8279487) OYAK GIMENTO = m7m 7250.00 7250.00 Ticaret
FABRIKALARI ANONIM SIRKETI V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
26-08-2020
10088

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7mRDBvD7WNP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 3: Fotograflar

vaympm———-
: \\EE’B.!
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Ek 4: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi Gimighane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Yonetici
Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2005 — 2010
Egitim Durumu Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009
Yiksek Lisans

Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

2019-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici/Ozel Projeler
2016- 2019 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimcisi/Ozel Projeler
is Tecriibesi 3}
P ecribes 2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. EL:T:I‘;L Degerleme Uzmani/Ozel
2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani/Ozel Projeler
Sertifikalar SPK Lisansi, No:402484
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Mihendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Miidiir Yardimcisi
Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu istanbul Universitesi, MBA, 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Surdurulebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Madar
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Lisansi, N0:402293
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

|
QP

rmaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve EQitim Kurulusu
i
Ddzenlenme Tarihi: 2,09.2019 Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Fakkinda Teblig'i uyannca

BILGE SEVILENGUL

Qayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir,

PIRv#

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDORD GENEL MUDOR VE YONETIM KURULU OYESI
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"S'h =i

SermaynPryasasu
il ve Ediim Kurutusu

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seri:VIIL No 34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig: Lisansim almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU
(T.C. Kimlik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimikk No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

¥ { Aydhy

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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