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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

(Yonetici Ozeti)

MUSTERI ADI - DENIZLI CIMENTO SANAYI T.A.S.
UNVANI
RAPOR TARIHI 07.08.2023
RAPOR NUMARASI 2023 SPM-OYAKC 101
IL /ILCE / MAHALLE  DENIZLI/HONAZ/KOCABAS
PAFTA /ADA/ PARSEL
NO M22-B-16-C-3 - 173 Ada 1 Parsel
ADRES Kocabas K&yii, 173 Ada 1 Parseller, Honaz/ DENIZLI
CINSI (TAPU KAYDI) ,
VE ARSA ALANI Arsa - 7.149,00m:
KULLANIMI Arsa
BAGIMSIZ BOLUM
NO VE BAGIMSIZ Tasinmazlar iizerinde bagimsiz boliim yer almamaktadir.
BOLUM VASFI

Honaz Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nde yapilan incelemeye
iMAR DURUMU gore degerleme konusu tasinmaz; “kismen yol, kismen yesil alan”

sinirlari igerisinde kalmaktadir.
DEGERLEMENIN SPK Mevzuati Kapsaminda Rapor Konusu Tasinmazlar i¢in Giincel
AMACI Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi
TUM TASINMAZLAR
TIOJPLAI\/? Fl’\jA\ZAR 2.150.000,00.- TL(KDV Haric)
DEGERI 2.365.000,00.-TL (KDV Dahil)

(is bu degerleme raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerigi ile birlikte bir biitiindiir
bagimsiz kullanilamaz)
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1 RAPOR BILGILERI

Rapor Tarihi 07.08.2023

Degerleme Baslangic ve
Bitis Tarihi

26.07.2023-07.08.2023

Rapor Numarasi 2023 SPM- OYAKC 101

Dayanak So6zlesmenin
Tarih ve Numarasi

21.07.2023

Raporu Hazirlayan
Uzmanlar

NAFIA KARAMAN (SPK Lisans No: 403435)

Sorumlu Degerleme
Uzmam

Ebru OZ (SPK Lisans No: 400222)

Degerlemenin Amaci

SPK Mevzuati Kapsaminda Rapor Konusu Tasinmaz Icin Giincel
Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

Raporun Kurul Diizenlemeleri Dogrultusunda Tebligin Birinci Maddesi Ikinci Fikrasi

Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlamp Hazirlanmadigina iliskin Aciklama

Is bu rapor asagida siralanan teblig ve diizenlemeler cergevesinde hazirlanmis olup Kurul
diizenlemeleri dogrultusunda Tebligin 1. Maddesi 2. Fikras1 kapsaminda diizenlenmistir.

31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete'de, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yayimlanan; III-62.3 Sayili, "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig" hiikiimleri uyarinca, "Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi1 Gereken Asgari Hususlar"

Sermaye Piyasast Kurulundan 01.02.2017 tarih, 29966 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan III-
62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”

Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil1 karar1 ile uygun goriilen Uluslararasi

Degerleme Standartlar1 (2017)

Degerleme Konusu Gayrimenkuller i¢in Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Kurul

Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanan Son Ug¢ Rapora iliskin Bilgiler

Sira

Sorumlu Degerleme Tasinmazin KDV

Rapor Tarihi Rapor No g Hari¢ Toplam Pazar
Uzmani an
Degeri

Ekspertize konu taginmaz i¢in daha once Kurul Diizenlemeleri disinda Sirketimiz tarafindan
09.12.2022 tarih, 2022 Ozel 689 numarali bir “Ozel Rapor” hazirlanmis olup konu rapor
kapsaminda taginmazin degeri KDV Hari¢ 715.000,00 TL olarak takdir edilmistir.
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2 FIRMA-MUSTERI BILGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvani ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ ¢ercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karari ile
Sirketimize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin 4 iinci
maddesi kapsamina giren ‘gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz, TURKAK Onayli 05.01.2011 tarihli 1SO 9001 2008 ve 05.01.2018 tarihli 1SO 9001 2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesine ve 04.05.2018 tarihli TURKAK onayli ISO 27001 Bilgi Giivenligi
Yonetim Sistemi Belgesine sahiptir.

2.2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi
Belevi Mah. Fabrika Kiime Evleri No:10-1, 20980 Cal/Denizli merkez adresinde konumlu Deniz
Cimento Sanayi A.S.’nin temeli, 1976°da devlet tarafindan atild1 ve 1988’de yillik 560.000 ton klinker
kapasitesiyle isletmeye alindi. 1993 yilindan itibaren asamali olarak yapilan yatirimlarla birlikte 1.8
Milyon ton klinker ve 3.3 Milyon ton ¢imento {iretim kapasitesine ulasilmistir.

1992°de baslatilan 6zellestirme doneminde gergeklestirdigi cesitli ortaklik siireglerinin ardindan son
olarak CRH-Eren ortaklig1 olan fabrika, 10 Kasim 2014 tarihi itibariyla OYAK tarafindan satin alindi
ve OYAK Cimento’nun 6 ¢imento fabrikasindan biri oldu.

1998 yilinda isletmeye alinan fuel oil ¢evrimli birlesik 1s1 ve gili¢ santralinin 2006 yilinda dogalgaz
doniistimii yapilarak santral, 14 MW kurulu giiciiyle fabrikanin ihtiyact olan elektrik enerjisinin %40
"1 karsilamaktadir.

Atiktan Tiretilmis Yakit (ATY) Sistemi, Paketleme ve Sevkiyat Sistemi Otomasyonu gibi konularda
Ar-Ge calismalar1 devam eden Denizli Cimento, agirlikli olarak ISG, Cevre, Verimlilik, Ar-Ge ve
Otomasyon konularinda yatirimlarina devam etmektedir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami —Varsa Getirilen Simirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Kocabas Koyii, 173 Ada 1 Parseller, Honaz/

DENIZLI adresinde kayitli 1 adet tasinmazlarin pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmigtir. Rapor
kapsaminda miisteri tarafindan sadece gayrimenkul degerlemesi istenmis olup herhangi bir
siirlandirma olmamistir. Tapu kayit belgesindeki varsa teferruat listesinin degerlemesi is bu rapora
konu degildir.

2.4 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simirlandiran Faktorler
Rapora konu tasinmaz i¢in degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktor

bulunmamaktadir.
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2.5 Degerlemenin Tanimi —isin Kapsamm ve Varsayimlar
Bu degerleme raporu; Kocabas Koyii, 173 Ada 1 Parseller, Honaz/ DENIZLI adresinde kayitli 1 adet
tasinmazlarin pazar degerinin tespiti amactyla hazirlanmistir.

Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, bolgenin yapilasma tarzi, alt yapt ve ulagim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yasi, is¢ilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim Ozellikleri, tiim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmasi yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek taginmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tamim asagida aciklanmistir.

Pazar degeri: Bir varlik veya ylikiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alicit arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibartyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.

Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:

e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gegerlidir.

e Alici ve satict satisin gerceklesmesi igin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacag sekilde hareket etmektedir.

e Alict ve satic1 gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.

e Alici ve satict baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullar1 diginda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.

e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Gayrimenkuliin alim-satimi ic¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 iizerinden
gerceklesecektir.

e Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,

e Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,

e Konu ¢alisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,

e Raporda aksi belirtilmedik¢e miilk tizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

e Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar igin alindig1 ve
yenilenebilecegi,

e Raporda aksi belirtilmedikge, arazi tizerindeki yapilandirmalarin Parsel sinirlari i¢inde kaldigi
ve herhangi bir tecaviiz olmadig,

e Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya goriiniir olmayan sartlar1 igermedigi,

e Vergi vb. sorununun bulunmadig, varsayilmstir.

e Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gecerli oldugu,
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e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,

e Segcilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarinin gegerli oldugu,

e Doviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

e Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol agabilir.

e Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayri ayri satigina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip taginmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak iizere verilmis fiktif biiyiikliklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayr1 degerler herhangi bagka bir degerleme icin
kullanilmamalidir.

e Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii igin
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi
takdirde, degeri gecersiz kilar.

e Degerleme firmasinin onayr ve rizast olmadan bu rapor igeriginin tiimii veya bir kismi
(6zellikle degere iliskin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi, bagli oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip yayinlanamaz.

e Higbir yasal tanim veya teknik ol¢tim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alani ve
fiziksel boyutlar1 icin kamu kuruluslarinin ¢izimlerine bagvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.

e Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.

e Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamas1 gerekmektedir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.

e Rapordaki analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sinirlayici kosullarla
kisitlanmustir.

e Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

e Raporun 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamastir.

e Raporda belirtilenler diginda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilar ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmanmin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine, analiz ve fikir sonuglarina baglh
degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
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e Degerleme Uzmani LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S.’nin belirttigi asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.

e Degerleme Uzmani, miilkii, ¢cevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlemistir. Rapor
gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.

e Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlart (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili
herhangi bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri
yapilmistir.

Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya cevresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi
varsayilarak degerleme c¢alismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana
cikartmak i¢in gerekli niteliklere sahip degildir. Miilkiin icinde depolanan veya miilkiyetteki
binalarin parcast durumundaki tehlikeli veya ¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini
etkileyebilir.

Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dist hipotetik kosul olarak
kabul edilmistir.

3 GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKiNBILGILER

3.1 Gayrimenkullerin Konumu Adresi ve Ulasim
Degerlemeye konu tasinmaz; Kocabas Koyii, 173 Ada 1 Parseller, Honaz/ DENIZLI adresinde
konumludur.

Konu taginmaza ulagim i¢in; bdlgenin ana arterlerinden olan Ankara Bulvari (Denizli-Afyon Yolu)
tizerinde dogu istikametinde ilerlenirken Denizli Organize Sanayi Bolgesi’ni yaklasik olarak 3,5km
gectikten sonra konu taginmaz sag kolda, Denizli Afyon Yolu'nun yaklasik olarak 70 m gilineyinde yer
almaktadir.

3.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélge ve Yakin Cevre Ozellikleri
Tasinmaz Kocabag KoOyli merkezinin yaklagik olarak 2,5 km batisinda, Denizli Organize Sanayi
Bolgesi’nin ise yaklasik olarak 3,2 km dogusunda konumlanmakta olup yakin g¢evresinde mermer
sanayisi adi altinda faaliyet gosteren isletmeler bulunmaktadir. Tasinmaza 6zel araglar ve toplu tagima
araclari ile ulasim saglanmaktadir.
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3.3 Tapu Kayitlarna iliskin Bilgiler
3.3.1 Tapu Bilgileri

ili

Tlgesi

Mahallesi

Mevkii

Pafta No

Ada No

Parsel No

Alan1

Ana Gayr. Niteligi
Bagimsiz Bolim No
Blok

Kat

Arsa Pay1

Bagimsiz Bol. Niteligi :

Sahibi
Yevmiye No
Cilt No

Sayfa No

: DENIZLI
: HONAZ
: KOCABAS Mah.

: AGAPINARI

1173
01
. 7.149,00m?

: Arsa

: DENIZLI CIMENTO SANAYI TURK ANONIM SIRKETI (1/1)
: 4515
127

: 2633

3.3.2 Tapu Takyidat Bilgileri

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’'niin elektronik ortaminda (TKGM Portal) 03.08.2023 tarih,
19:04 saat itibari ile yapilan incelemede, sistemden temin edilen tapu kayit 6rnegine gore tasinmaz
tizerinde agagida yer alan takyidat bilgileri bulunmaktadir.

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BiLGILERI

Beyan: Diger (Konusu:
DENIZLI CIMENTO A.S.
Sablon: Diger)(23-06-2023 09:44 - 6099 )

DENIZLI CIMENTO SANAYii TURK ANONIM SIRKETI OYAK

ADINA DEVROLMUSTUR. ) Tarih: -20/06/2023 Sayr: -148999(
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Serh: Kesinlesmemis mahkeme karar1 vardir ( DENIZLI 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin
01/12/2020 tarih 2020/46 D.IS-49 ESAS-KARAR sayili Mahkeme Karar1 yazisi ile) (Sablon: icra ifas
Kanununun 28. Maddesine Gore Serh) (08.01.2021 Tarih ve 152 Yevmiye)

Beyan: 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. ( Sablon: 2942 Sayili
Kamulagtirma Kanununun 7. Maddesine Gore Belirtme) (16.10.2020 Tarih ve 532 Yevmiye)
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

Serh: DENiZLI 1.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 28/10/2020 tarih 2020/46 D.IS sayil Ilgili
Idarenin Yazili Talebi yazilari ile 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh
(Hisseye yonelik) (30.10.2020 Tarih ve 5657 Yevmiye)

3.3.3 Tasmnmazin Devredilmesine iliskin Stmirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Konu taginmaz i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portali'ndan temin edilen tapu kayit
belgelerinde ve Ilgili Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda tasinmazlar iizerinde “2942 Sayili
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh” bulunmakta olup devrine iliskin sinirlandirma
bulunmaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul fle Tlgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde
Gerceklesen Alm-Satim  Islemlerine Ve  Gayrimenkuliin  Hukuki
Durumunda (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.)
Meydana Gelen Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Honaz Belediyesi, Tapu Miidiirliigii ve Kadastro
Miidiirliigii’nde yapilan incelemeye gore konu tasinmaz son i¢ yillik donemde alim-satim islemine
konu olmamustir.

3.5 Taginmaz ve Yakin Cevresi Imar Plam — imar Durumu Bilgileri
Honaz Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigii’nde yapilan incelemeye gore degerleme konusu

tasinmaz; 1/1000 lik uygulama plani “kismen yol, kismen yesil alan” sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.

3.6 Proje — Ruhsat — Iskan — Kadastro Bilgileri
Degerleme konusu tasinmaz {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Miisteri bilgisi dahilinde

arsa degerlemesi yapilmis olup belediye incelemesi yapilmamuigtir.

3.7 Gayrimenkul icin Alnms Durdurma Karar1 Yikim Karar Riskli Yap: Tespiti
vb. Durumlara iliskin Aciklamalar
Degerleme konusu taginmaz iizerinde herhangi bir yapt bulunmamakta olup miisteri bilgisi dahilinde

beledive incelemesi yapilmamistir.

3.8 Gayrimenkul ile Tlgili Yapilmis Sozlesmelere Iliskin (Gayrimenkul Satis
Vaadi, Kat Karsihig Insaat veya Hasilat Paylasini Sozlesmeleri vb.) Bilgiler
Konu tasinmaz ile ilgili Tapu Kayit Belgesi ve Honaz Belediyesi Imar Miidiirliigii Imar Arsiv

Dosyasinda yapilan incelemede vyiiriirliikte olan satis vaadi, kat karsiligi veya hasilat paylasimi
v.b.s6zlesmesi bulunmamaktadir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak Yapr Denetim Kurulusuna
Iliskin Bilgiler ve Tasinmaz ile ilgili Olarak Gergeklestirilen Denetimler
Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup miisteri bilgisi dahilinde
yap1 denetim kurulusuna iliskin inceleme yapilmamustir.
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3.10 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup miisteri bilgisi dahilinde

enerji kimlik belgesine iliskin inceleme yapilmamustir.

3.11 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa, Projeye iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Aciklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Honaz Belediyesi, Tapu Miidiirliigli ve tasimazin
bulundugu konum ve g¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmigtir. Taginmaz mevcut imar-
yapilasma haklar1 ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Arastirma ve
incelemelerimiz disinda tasinmaz ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza ibraz edilmis ayrica bir plan/proje
bulunmamaktadir. Bu ¢ergevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu degerleme raporu tasinmazin
mevcut ozelliklerine iliskindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi durumunda analiz ve degerleme
sonuclar farkli olabilecektir.
3.12 ilgili Mevzuat Uyarinca Ahnmas1 Gerekli Tiim izinlerin Alimp Ahnmadigina
ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup

Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Konu tasinmaz i¢in alinmasi gerekli izinler ve yasal belgeler 3.6 No.lu bolimde ayrintili olarak

aciklanmis olup ilgili mevzuat uyarinca tiim izinlerin alindig: tespit edilmistir.

4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESi YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

4.1 Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
insaat ve Gayrimenkul Sektoriine Bakis

Olaganiistli bir dogal afet yasayan iilkemizde 11 sehri dogrudan etkileyerek yikimlara neden olan
depremin, hem insani hem de ekonomik olarak sonuglar yarattigi goriilmektedir. Bu zor siireci el
birligi ile en kisa siirede atlatmak onem tagimaktadir. Yasadigimiz deprem faciasinin gerek yikilan
sehirlerin tekrar imar1 gerekse yarattiglr gog siireci, ingaat sektorii basta olmak {izere tiim ekonomik
faaliyetleri etkileyecektir. Diger yandan yasanan can kaybi tlilkemizi derinden sarsmustir. Hayatini
kaybedenlere Allahtan rahmet kederli ailelerine bas saghg dileriz. Ulke olarak yaralarm sarilip bu
siirecin atlatilmasi i¢in biitiin paydaslarin birlikte calismasi gerekliligi ortada olup, basta insaat sektorii
bilesenleri olmak iizere hem kamu ve 6zel sektor hem de halkimiz ellerinden gelen ¢abayi ortaya
koymaktadir. Kiiresel ekonomik gelismeleri goéz Oniline aldifimizda 2022 yilindan siire gelen
enflasyonist baskilar ve bunlar1 6nlemek i¢in alinan 6nlemlerin hakim oldugu bir dénemi 2023 yili ilk
ceyreginde de yasadik. Kiiresel kaynak maliyetlerinin arttigt bu donemde iilke biiyiimelerinde de
yavaglamalar goriilmeye baslanmistir. Bir yandan yiiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep diisiiniildiigiinde bat1 ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon
yasanma olasiligin1 da glindeme getirmistir. Gelismekte olan {ilkelerde ise kiiresel enflasyonun
tizerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga
ulasma maliyeti ekonomiler i¢in tehdit olusturmaya devam etmektedir. Yilin ilk c¢eyreginde Fed’in
aldig1 onlemler ABD enflasyonunu geri ¢cekmeye baglamis, istihdam ve biiylime kayb1 ise beklenin
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altinda gerceklesmistir. Buna ragmen basta Fed olmak iizere ECB ve BoE gibi merkez bankalar1 para
politikalarini sik1 tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari piyasa ile paylagmiglardir.

Kiiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ¢eyreginde ABD ve AB kokenli baz1 bankalarin zor duruma
diismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha biiyiimeden Onleme cabalari damga
vurmugstur. Bankacilik sektoriintin diger bir¢ok sektdr ve finansal sistemle olan dogrudan baglantilar
finansal saglik ve sistemik risk yaratma acisindan dikkatli takip edilmesi gereken unsurlar olarak 6ne
cikmaktadir. Simdilik sOniimlenmis goriinen bu gelismeler siki para politikalarinda gegici
yumusamalar1 da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse ECB enflasyonu 6nlemek icin kati
tutumlarimi stirdiireceklerini ifade etmislerdir. Durumu en iyi Ozetleyen makroekonomik degisken
olarak ise ‘biiyiime’ rakamlar1 karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde
olacaktir. 2022 yil1 ikinci yarisindan itibaren gelismis lilke merkez bankalar1 politikalar1 ve yukarida
belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiiresel bliylime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamus,
ozellikle son g¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme
beklentisi devam etmektedir. IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2023 Diinya Ekonomik Goriiniim
Raporu - ‘Kirilgan Bir Toparlanma’) raporunda Tiirkiye’nin 2023 yilina iliskin biiylime tahmini yiizde
2.7, 2024 yili biiyiimesi ylizde 3,6 olarak tahmin edilmistir. IMF Ekim(2022) ay1 Diinya Ekonomik
Gortiniim Raporu’nda 2023 ve 2024’te Tirkiye'nin yilizde 3 biiyliyecegini ongdrmiistii. Raporda
Tiirkiye ekonomisine iliskin olarak, 2023 yili TUFE tahminini yiizde 50,6 olarak belirlerken 2024’te
ortalama TUFE’yi yiizde 35,2 olarak éngdrmiistiir. IMF Ekim raporunda 2023 igin ortalama TUFE’yi
yiizde 51,2, 2024’1 ise ylizde 24,2 olarak tahmin etmistir. 2023 yili kiiresel biiyiime tahminini yiizde
2,9’dan yiizde 2,8’e diisiiren kurum, siki para politikas1 ve Ukrayna’daki savasin neden oldugu finansal
sektor geriliminin yliksek belirsizlik ve riskler olusturduguna dikkat ¢ekti. 2024 biiyiime tahmini ise
yiizde 3,1°den yiizde 3’e indirmistir. Biiylime ile ilgili yapilan 6ngoriilerde gerek enflasyon gerekse
kiiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler ve uygulanan ekonomi
politikalarindaki degisiklikler etkili olmug goriilmektedir.

Kiiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ¢eyreginde ABD ve AB kokenli bazi bankalarin zor duruma
diismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha biiylimeden Onleme ¢abalar1 damga
vurmugstur. Bankacilik sektoriinlin diger bircok sektor ve finansal sistemle olan dogrudan baglantilart
finansal saglik ve sistemik risk yaratma agisindan dikkatli takip edilmesi gereken unsurlar olarak 6ne
cikmaktadir. Simdilik sonlimlenmis goriinen bu gelismeler siki para politikalarinda gecici
yumusamalar1 da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse ECB enflasyonu 6nlemek icin kati
tutumlarin siirdiireceklerini ifade etmislerdir. Durumu en 1yi 6zetleyen makroekonomik degisken
olarak ise ‘bliylime’ rakamlar1 karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde
olacaktir. 2022 yili ikinci yarisindan itibaren gelismis lilke merkez bankalar1 politikalar1 ve yukarida
belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiiresel biiyiime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis,
ozellikle son ¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme
beklentisi devam etmektedir. IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2023 Diinya Ekonomik Goriiniim
Raporu - ‘Kirilgan Bir Toparlanma’) raporunda Tiirkiye’nin 2023 yilina iliskin biiylime tahmini ylizde
2.7, 2024 yili bliylimesi yiizde 3,6 olarak tahmin edilmistir. IMF Ekim(2022) ay1 Diinya Ekonomik
Goriinim Raporu’nda 2023 ve 2024°’te Tiirkiye’nin yiizde 3 biiyiiyecegini dngdrmiistii. Raporda
Tiirkiye ekonomisine iliskin olarak, 2023 yili TUFE tahminini yiizde 50,6 olarak belirlerken 2024’te
ortalama TUFE’yi yiizde 35,2 olarak éngdrmiistiir. IMF Ekim raporunda 2023 igin ortalama TUFE’yi
yiizde 51,2, 2024’1 ise ylizde 24,2 olarak tahmin etmistir. 2023 yil1 kiiresel biiylime tahminini yiizde

2,9’dan yiizde 2,8’e diisiiren kurum, siki para politikast ve Ukrayna’daki savasin neden oldugu finansal
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sektor geriliminin yiiksek belirsizlik ve riskler olusturduguna dikkat ¢ekti. 2024 biiylime tahmini ise
yiizde 3,1°den yiizde 3’¢ indirmistir. Bliylime ile ilgili yapilan 6ngoriilerde gerek enflasyon gerekse
kiiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler ve uygulanan ekonomi
politikalarindaki degisiklikler etkili olmus goriilmektedir.

ayn1 donemde yiizde 69, iscilik maliyetlerinin de ylizde 106,9 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet
artislar1 yeni konut fiyatlar basta olmak {izere tiim insaat sektoriindeki fiyatlar1 yukari ¢eken bir etmen
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak
lizere tiim gayrimenkul cesitlerinde talebini olduk¢a artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda
yasanan yavaslama gerekse gayrimenkul edinimi i¢in kullanilacak tasarruflar1 azalmasi talebi
torpiillemektedir. Tasarruf amagli konut alimlarinda 2022 yili sonu itibariyla bir azalis oldugu
sOylenebilir. Aymi egilim 2023 yilinin ilk ii¢ aylik doneminde de devam ediyor goriinmektedir. 3.
Arzin talebe gecikmeli ve yetersiz cevap vermesi basta satig fiyatlar1 olmak tizere kiralar dahil tiim
degerleri yukariya itmistir. 4. Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak
devam etmekte olup ozellikle vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin siirmesi
canliligi artirmaktadir. 5. Biiyilik sehirlerde konut yapilabilir yerlerin deger artisinin da siirdiigii
gozlenmektedir. 6. Bazi yiiklenici ve miiteahhitlerin isletme sermayesi ve nakit akisi sorunlari
yasamalar1 da piyasadaki arz talep dengesini olumsuz etkilemektedir. 7. TOKI eliyle baslatilan konut
yapimi ve kentsel doniisiim faaliyetleri sektor bilesenlerine Onemli bir pozitif etki yaratacagi
ongoriilebilir. 8. Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak
yukaridaki nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi siirdiiriilebilir bir durumda
degildir. 9. Iklim ve cevreye bagl dinamikler giderek gayrimenkul sektorii icinde 6nem tasamaya
baslayacak olup hem yiiklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gore hareket etmelerinde
fayda bulunmaktadir. 10. Konut basta olmak iizere erisilebilir ve siirdiiriilebilir yapim i¢in daha dnceki
raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal diizenlemelerin hayata gecirilmesi(Gayrimenkul ve haklar
ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye dayali iirinlerin ¢esitlendirilmesi gibi)
yerinde olacaktir. Insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden
etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek
durumlan ise siirdiiriilebilir bir hale doniistiirebilmek i¢in hukuki diizenlemelerden finansal ara¢ ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. Insaat ve gayrimenkul
sektoriimiiz hem istihdam hem de iiretim anlaminda kiiresel bir biiyiikliige ulasmis olup siirecin daha
stirdiiriilebilir olmas1 i¢in elinden gelen ¢abay1 da gostermektedir.

2023 Y1l ilk Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde 2023 ilk ¢eyregi finansal belirsizliklerin arttig1 bir donem olarak geride kalmstir.
Mart aymin ortasinda ABD’de Silicon Valley Bank ve Isvigre’de Credit Suisse merkezli yasanan
sorunlar bankacilik sistemine yonelik endiseleri artirmig, ancak diizenleyici kurumlar ve merkez
bankalarinin aldig: likidite artiric1 tedbirlerle bu kaygilar kismen hafifletilmistir. Kiiresel bankacilik
sistemindeki gelismeler heniiz reel ekonomik aktiviteye yansimazken, merkez bankalarmin faiz
artiglariyla beraber finansal kosullarda sikilasma yaratma riski devam etmektedir. 2023’{in ilk
ceyreginde Cin’in yeniden acilmasiyla ekonomik aktiviteye dair beklentiler pozitif yonli
giincellenirken, kiiresel aktivitede, 0Ozellikle gelismis ilkelerde, imalat-hizmet ayrismasi
gozlenmektedir. 2022 yil1 dordiincii ¢ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) dis talepteki ivme kaybina
ragmen i¢ talebin katkisiyla bliylimiistiir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore
GSYH ¢eyreklik bazda 9%0,9 artarken, yilliklandirilmis GSYH biiylimesi %3,5 seviyesinde
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gerceklesmistir. Boylece 2022 yili biliylime orant %5,6 olmustur. 2023 yili ilk ¢eyregine Tiirkiye
ekonomisi bir dnceki yildan kalan biiylime dinamikleriyle direngli bir giris yapmustir. Fakat Subat
basinda meydana gelen ve birgok ili etkileyen depremlerin dogrudan ve dolayh etkileriyle kisa vadeli
bliylime gOriinimii {izerindeki asagi yonli risklerin arttigi diisiiniilmektedir. Bununla birlikte,
hiikiimetin alacagi para ve maliye politikasi tedbirlerinin orta vadede biiyiimedeki kayiplar1 kismen
siirlayabilecegi degerlendirilmektedir. Ote yandan, imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi
(PMI) ilk ceyrek sonu itibariyla 50,9 ile genisleme bolgesine cikarken, kapasite kullanim oraninda
siirli gerileme goriilmektedir. Giiven endeksleri imalat sanayi disinda gerilerken, bankacilik sektorii
kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler i¢ talepteki yavaslamanin sinirli kaldigina isaret
etmektedir. ik ceyrekte dis dengede bozulma siirmiistiir. Ticaret Bakanlig1 dncii verilerine gore, 2023
Ocak-Mart doneminde ihracat 2022’nin ayni donemine kiyasla %2,5 artarken, emtia fiyatlarindaki
gerilemeye ragmen ithalattaki artis %11,4 seviyesine ulagmistir. Dis ticaret acigi 2022’nin ayni
donemindeki 26,5 milyar dolardan 34,9 milyar dolara yiikselmistir. Yilin ilk iki ayinda cari islemler
ac1g1 12,2 milyar dolardan 18,8 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Altin ve enerji hari¢ cari fazla ise
2022 Ocak-Subat donemindeki 3,7 milyar dolardan 2023’iin ayn1 doneminde 3,3 milyar dolar
seviyesine gerilemistir. Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda diigiis devam
etmektedir. 2022 sonunda %64,3 olan genel tiiketici fiyatlar1 endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Mart
ayinda %350,5’e inmistir. 2022 sonunda %97,7 olan genel yurtigi iiretici fiyatlar1 endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu Mart’ta %62,5e gerilerken, imalat sanayi UFE yillik enflasyonu %78,7 den
%55,2’ye gelmistir. Mart ay1 verileri iretici enflasyonundaki ve maliyet unsurlarindaki hizh
iyilesmenin slirmesine karsin gidada ve hizmetlerde fiyat artislar1 ile c¢ekirdek momentum
gostergelerindeki direnci teyit etmistir. Subat ayinda haftalik repo faizini %9,00’dan %8,50’ye indiren
TCMB Mart ayinda her bir degisiklige gitmemistir. Son iki toplantinin karar metninde TCMB para
politikas1 durusunun fiyat istikrar1 ve finansal istikrar1 koruyarak deprem sonrasi gerekli toparlanmay1
desteklemek i¢in yeterli oldugu goriisiiniin altin1 ¢izmektedir.

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023-1.Ceyrek Raporu

4.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamlan Veriler
Denizli ili:

Yiizolciimii: 12.134 km?
Niifus: 1.051.056 (ADNKS 2021 Y1l1)

il Trafik No: 20

Denizli, Tiirkiye'nin bir ili ve en biiyiik on
besinci kent merkezidir. Denizli 2021
itibartyla 1.051.056 kisilik il niifusuna
sahiptir. Tekstil triinleri ve yoreye has
Denizli horozu ile meshurdur. Anadolu
Yarimadasi'nin giineybati, Ege Bolgesi'nin
giineydogusunda yer almaktadir. Ege ve
Akdeniz Bolgeleri arasinda bir gegit
durumundadir. Denizli ilinin her iki bolge
tizerinde de topraklar1 vardir. Denizli ili 28° 38' - 30° 05' dogu meridyenleri (dogu u¢ noktasi; Civril
ilgesi Gilimiigsu - Gokgdl Koyi, Dinar sinirinda Efekli Tepe, bat1 u¢ Aydin, Manisa; giineyde Mugla;
kuzeyde Usak illeri ile komsudur.) Yiizol¢tiimii 12.134 km?, denizden yiiksekligi ise 219 m'dir.
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Bir sanayi, ihracat ve ticaret merkezi olan Denizli, ayn1 zamanda altmis bes bine yaklasan {liniversite
Ogrencisine ev sahipligi yapmaktadir. Bir yilda milyonlarca yerli ve yabanci turisti agirlayan il, bir
turizm kenti olmasimin yani sira diizenlenen
yerel, ulusal ve uluslararasi etkinliklerle

(bkz. festivaller) egitim, kongre, kiiltiir ve
sanat merkezi 6zelligindedir. GEKA (Giiney
Ege Kalkinma Ajans1) merkezi Denizli'dedir.

Akdag'm  (Babadag) kuzey yamaglari
eteklerinde, Biiyiikk Menderes'in kolu olan
Aksu c¢ayma kavusan derelerle hafifce
yarilmig bir plato iizerinde yer alan Denizli,
yeni bir kenttir. Asil kent buradan 6-7
kilometre kadar kuzeydeki Laodikya
(Laodicaea) idi. Selguklular ve Bizanslilar
arasindaki savaslar sonucu yikima ugrayan ve ozellikle suyollart bozulan Laodikeia zamanla terk
edilmeye baslanmis ve yerlesme 11. yiizyildan baslayarak bol su kaynaklarinin bulundugu Denizli,
Ladik'e dogru yer degistirmeye baslamistir. Kent, 1702-1703'teki bir deprem sirasinda biiyiik zarara
ugramis ve daha sonra yeniden kurulmustur. Ege kiyilarindan i¢ kesimlere sokulan dogal bir yol
tizerinde bulunan Denizli, o6zellikle 19501 yillarda karayollariin diizelmesinden sonra, bu
konumunun ve ¢evresindeki tarim etkinliklerinin gelismesi sonucu hizla kalabaliklagsmis ve 1950'de
22.000 olan niifusu, aradan gegen 60 yil i¢cinde yaklasik 25 kat artmistir. Sanayisi, turizmi, ticareti ve
hizmet sektorii ¢ok gelismis olan Denizli, Tiirkiye'nin en kalkinmis kentlerinden biridir. Anadolu
Kaplanlari'nin basidir. Diinya'da tekstilin en 6nemli baskentleri arasindadir. Ayrica Serinhisar ilgesi de
Tiirkiye'nin leblebi ve leblebi {irtinleri ihtiyacinin %85 civarini karsilamaktadir. Denizli, Tiirkiye'nin en
biiyiik 10 ekonomisi arasindadir. Kent, havlu, bornoz ve ev tekstilinde ABD ve AB pazarinda iyi bir

prestije sahiptir. Havas1 ve dogasi Ege Bolgesi'nin ortalamalarini yansitir. Sehrin birkag noktasinda
horoz heykeli bulunur. Diinyaca bilinen doga

harikas1 Pamukkale de sehrin simgelerinden biridir. [ venizliiice Haritasi 1

Pamukkale, Unesco'nun diinya kiiltiir ~miras1
listesindedir. Karahayit da uluslararasi termal bir
merkezdir. Ayrica en yliksek dagi Honaz Dag1 ayni
zamanda Ege Bolgesimin en yiiksek dagidir (2532 [
m). Sehirde UNESCO'ya giren Hierapolis, .
Laodikeia, Tripolis vb. bir¢ok antik kent - DE.leL\I ,,,,,,, 4’} y
bulunmaktadir. :

/A Cardak
v l
x

j ) Bozkurt/
4 ;L@ L /
Matkezeféndi » Honaz ;] O

e

Genel Cografya ve Yeryiizii Sekilleri: w1 BURDURﬁ

) Tavas j{‘/’/," Q 8
Denizli, Anadolu Yarimadasinin gilineybati, Ege K:;\ ; g ISARETLER
Bolgesinin dogusunda yer almaktadir. Ege, I¢ //} | Sk g P
Anadolu ve Akdeniz Bolgeleri arasinda bir gegit &/ - o }:9:;"‘;23"

durumundadir. Denizli ilinin, her iki bolge iizerinde
de topraklar1 vardir. Denizli ili 28° 30' — 29° 30
dogu meridyenleri ile 37° 12' — 38°12' kuzey % km
paralelleri arasinda yer alir. Dogudan Burdur, DENIZLI LI HARITAS! TR

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2023 SPM-OYAKC 093—-07.08.2023 Sayfa |19

Afyon, batidan Aydin, Manisa, kuzeyden Usak, giineyden Mugla illeri ile komsudur.

[lin yiizélgiimii 12.134 km*dir, il Tiirkiye’nin yaklasik %1,5’ini ve Ege Bolgesinin %18,5%ini
olusturmaktadir. Merkezin denizden yiiksekligi 354 metredir. Deniz ylizeyine en yakin yer 170 metre
rakimla Saraykoy ilgesi, en uzak yer ise 1350 metre rakimla Cameli ilgesidir.

Yiizey Sekilleri

11 yiizey sekilleri bakimidan dalgalidir. Algak ve yiiksek ovalar, yaylalar ve daglar birbirini tamamlar.
Il topraklarinin yaklasik %47,1°ini daglar, %28,2’sini ovalar, %23,2’sini platolar ve %1,5’ini ise
yaylalar olusturmaktadir.

Bat1 Anadolu’nun ve Denizli’nin en yiiksek dagi Honaz 2571 m. yiikseklige sahiptir. Karci (2308 m.),
Akdag (2449 m.), Bozdag (2421 m.), Eseler (2254 m.), Bulkaz (Burkaz) (1990 m.), Elmadag (1805
m.), Biiyiik Cokelez (1340 m.) ve Besparmak (1307 m.) ilin diger 6nemli daglaridir.

Biiylik Menderes ve Ciiruksu Vadisi boyunca kademeler halinde al¢alan Cardak, Civril, Baklan,
Kaklik, Boceli, Denizli (Ciiruksu) ve Saraykoy (Biiyiikk Menderes) Ovalart ile yayla goriiniimli
Acipayam, Tavas, Eksere Ovalari, Karayayla, Cameli, Uzunpimar, Yoran, SahmanSiilaymaniye,
Kuyucak Yaylasi ilin diizliiklerini olusturur. Vadi olarak ise verimli ovalarin siralandigr Biiyiik
Menderes ve Ciiruksu Vadileri, Ak¢ay Vadisi, Gireniz ve Keleke¢i Vadileri gosterilebilir.

i1 genel olarak akarsu bakimindan yoksun sayilmaz. il sinirindan disartya ¢ikanlar oldugu gibi icinden
akarak biiyiik nehirleri besleyenleri de vardir. En biiyiik akarsuyu Ege Bolgesinin ii¢ biiylik nehrinden
biri olan Biiylikk Menderes’tir. Toplam uzunlugu 529 km. olan nehrin Denizli ili sinirlarindaki
uzunlugu 194 km. ve ortalama debisi ise 44,32 m*/sn’dir. Ciiruksu, Dalaman (Gireniz Cay1), Akcay
(Bozdagan) Cayi, Yenidere, Gokpinar Cayi, Kufi Cay1, Derbent Cayr, Hamam Cay1 ve Bagnaz Cay1
ilde yer alan baslica akarsulardandir.

Ilin en biiyiik golii ise Acigdl (Cardak Golii)diir, 44,32 km? yiiz dl¢iimiine sahiptir. Denizli Ilinin
Cardak ilgesi ile Afyon Ilinin Dazkir1 ilgesi arasindaki graben arazide diinyanin en temiz sodyum siilfat
tuzunun elde edildigi (toksik madde igermeyen) bir goldiir. Dogal yapisi ile flamingo, 6rdek gibi
yaklasik otuz tiir kusun yasadigi kus cennetidir. Sodyum siilfat tuzu g6l kenarinda kurulan isletmeler
tarafindan degerlendirilmektedir. Beylerli (Calt1) Golii, Karagdl, Siilleymaniye Golii, Kartal Goli ve
Isikli Baraj Golii ilin diger 6nemli gollerini olusturmaktadir.

Iklimi ve Bitki Ortiisii

Denizli’de, Ege Bolgesinde olmasina ragmen, iklim olarak Ege Bolgesi’nin iklimi tamamen goriilmez.
Kiy1 kesimlerinden i¢ bolgelere gecit yerinde oldugundan az da olsa i¢ bolgelerin iklimi hissedilir.
Yillik ortalama yiiksek sicaklik 34 C°, ortalama diisiik sicaklik ise 2 C° civarindadir. Bu degerler yaz

aylarinda 40 C°’ye kadar yiikselir, kisin ise -10 C°’ye kadar diiser. Esasen Denizli, iklimi ydniinden I¢
Anadolu Bolgesine yakin degerler vermektedir.

Ilde, genel olarak, yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik ve yagishidir. En ¢ok yags Aralik, Ocak, Subat ve
Mart aylarinda goriilmektedir. Aralik ayinda m*’ye diisen ortalama yagis miktar1 90 mm.dir. Yagish
giin sayist yillik ortalama 80 giindiir. Ortalama yillik nem oranlar1 Haziran, Temmuz ve Agustos
aylarinda %350’nin altinda seyrederken, diger aylarda artmakta, Aralik ve Ocak aylarinda %70’ten
fazla nem olmaktadir. Buhar basincinin en yiiksek oldugu dénem ise yaz aylaridir. Yiikseklik arttikca
iklim sertlesmektedir. Ilde daglar daha ¢ok denize dik uzandigindan, denizden gelen riizgarlara agik
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bulunmaktadir. Tiim bu iklim verileri ve iklim kosullarinin uygunlugu Denizli’ye dogal cekicilik
katmaktadir.

Var olan hava kosullari, yorede Karadeniz Bolgesinin bitki ortiisii ¢esitleri olan kizilagag, thlamur,
findik, kestane, sogiit, egrelti gibi tiirlerin yetismesine ve karigima girmesine olanak saglar. Bolgenin
yerel aga¢ ormanlart ise, denizden yiikseklige bagl olarak, dikey tabakalagsma olusturur. Kizilgamla
baslayan dikey yayilis 850 metrelerde yerini karacama birakarak, yilikseklerde toros sediri ve daha
sonra ¢esitli ardig tiirleri ile alpin ¢am sinirina ulasir. Buradan itibaren ¢ayirlasma baglar ve orman
ortiisii son bulur.

iklimi:

Denizli ili Ege Bolgesinde olmasina ragmen, Ege Bolgesinin hakim iklimi olan Akdeniz iklimi
tamamen goriilmez. Kiy1 kesimlerinden i¢ bdlgelere gecit yerinde oldugundan az da olsa i¢ bolgelerin
iklimi hissedilir. Ege Bolgesi ikliminden sicaklik olarak biraz farkliliklar goriilebilir. Denizli'de daglar
genel olarak denize dogru dik oldugundan, denizden gelen riizgarlara agik bulunmaktadir. Kislar ilik
ve yagisl gegmektedir.

Niifusu:

Il Nifusu: 1.051.056 (ADNKS 2021 Yili). Bu niifus, 523.498 erkek ve 527.558 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,81 erkek, %50,19 kadindir. ilin yiiz6lgiimi 12.134 m?*dir.
Yiizéleiimii 12.134 km?olan Denizli ilinde kilometrekareye 87 insan diismektedir. Denizli niifus
yogunlugu 89/km?dir. ilde yillik niifus artis oram % 0,97 olmustur. Denizli iline bagl 19 ilge ve bu
ilgelere bagli toplam 624 mahalle bulunmaktadir.

Giincel Niifus Degerleri (TUIK 2021 verileri)

Denizli 11 Niifusu: 1.037.208'dir (2019 sonu). Ilin yiizélgiimii 12.134 km2'dir. ilde km2'ye 87 kisi
diismektedir. Ilde yillik niifus artis oram1 % 0,97 olmustur. 2021 TUIK verilerine gore Denizli iline
bagl 19 Ilge ve bu ilgelere bagl toplam 624 mahalle bulunmaktadir.

Yillara Gére Denizli Nufusu
Yil Denizli Nifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2021 1.051.056 523.498 527.558
2020 1.040.915 518.742 522173
2019 1.037.208 517.716 519.492
2018 1.027.782 512.109 515.673
2017 1.018.735 507.543 511.192
2016 1.005.687 500.398 505.289
2015 993.442 494.808 498.634
2014 978.700 487.958 490.742
2013 963.464 480.224 483.240
2012 950.557 473.041 477.516
2011 942.278 470.027 472.251
2010 931.823 464.104 467.719
2009 926.362 462.914 463.448
2008 917.836 458.787 459.049
2007 907.325 453.756 453.569
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5 TASINMAZIN OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

5.1 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri
5.1.1 Ana Tasinmaza iliskin Bilgiler

Degerleme konusu Denizli Ili, Honaz Ilgesi, Kocabas Koyii,173Ada, 1 Parsel,7.149,00 m? yiizél¢iimli
“ARSA” vasifli tasinmazdir. Tasinmaz; Kocabas Kdyii, 173 Ada 1 Parsel, Honaz/ DENIZLI adresinde
kayithidir. Taginmaz kadastro planina gére amorf formda olup hafif egimli bir arazi yapisina sahiptir.
Parsel {izerinde yol ¢aligmasi yapilmaktadir. Parsel etrafinda sinirlarini belirleyici herhangi bir duvar-
tel 6rgii bulunmamaktadir. Taginmaz 1.derece deprem bdlgesinde bulunmaktadir.

5.1.2 Bagimsiz Boliimlere Iliskin Bilgiler
Tasinmaz {lizerinde herhangi bir bagimsiz boliim yer almamaktadir.

5.2 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla Kullamildig,
Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup
Bulunmadig1 ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullamildign Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.
5.3 Varsa Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen

Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler
Degerlemeye konu tasinmazlar iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup tasinmazlarin ruhsata

aykir1 bir durum bulunmamaktadir.

54 Ruhsat Ahnms Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar
Kanununun 21.Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir
Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar iizerinde herhangi bir yapt bulunmamakta olup yeniden ruhsat

alinmasin gerektirir bir durum bulunmamaktadir.

6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Pazar Yaklasim
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)

varliklarla kargilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya benzeyen
varliklar1 igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar
yaklasimimin kullanilmadigr durumlarda dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayali
girdilerin azami kullanim1 gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar1 gibi pazara
dayali degerleme olgiitleri).

Karsilagtirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli 6l¢iide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu
karsilagtirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
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makul olmasi ve degerlemeyi gergeklestirenlerin  diizeltmelerin ~ gerekceleri ile  nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

6.2 Gelir Yaklasimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere

doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugilinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirimcilarin yatirnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirima iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen
risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir Yaklasimi Yontemleri

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir.

indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yontemi

INA yonteminde, tahmini nakit akislar1 degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varhigin
bugiinkii degeriyle sonuclanmaktadir. Uzun Omiirlii veya sonsuz Omiirlii varliklarla ilgili bazi
durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri
icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek
basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.

6.3 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler soz

konusu olmadikga, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varlifin cari ikame maliyetinin veya yeniden {iretim maliyetinin hesaplanmasi ve
fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarimin diisiilmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Katilmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligir asal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilar: degerleme konusu varlig1 bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar1 kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya
pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi,

¢) Kullanilan deger esasmnin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

6.4 Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Taginmazin bulundugu bdlgeden tespit edilen satilik tarla emsalleri, bolge temsilcilerinden edinilen

beyanlardan hareketle degerlemeye konu taginmazin benzer ve ayni Ozelliklerde satilik emsaller
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belirlenmistir. Konu emsaller karsilastirilabilir olmalar1 sebeplerinden “Pazar Yaklasimi1” degerleme
yontemi se¢ilmistir.

6.5 Gayrimenkuliin Degerini Olumlu/Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler:
e Kadastro yoluna cephe olmasi
e Denizli Cardak Havaalanina ve merkeze yakin olmasi
¢ Anaulasim aksina kismen yakin konumda yer almasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:
e Gayrimenkul sektdriinde yasanan durgunluk
¢ Diinya kiiresel piyasada yasanan ekonomik dalgalanmalar

6.6 Pazar Yaklasimina Gore Degerleme Analizi
Pazar yaklagimi1 yontemi tasinmazlarin degerlemesinde kullanilmistir. Konu yontemde bolgeden tespit

edilen satilik tarla emsalleri, bolge temsilcilerinden edinilen beyanlar ve onceki tecriibelerimizden
hareketle deger tespit ¢caligmasi yapilmustir.

7 Degerlemede Esas Alilnan Emsal Veriler ve Bu Verilerin Kaynagna iliskin
Bilgiler
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Ekspertize konu tasinmaza yakin konumda, Honaz, Kocabas Koyii’nde 449 ada 111
Emsal-1 | parsel iizerinde konumlu, 8.223 m? yiizdl¢iimlii oldugu beyan edilen tarla, 6.160.000 TL
Satihk | pedelle satiliktir.

Tarla | (750 TL/m2)
Sahibinden: 0505 796 18 15
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Emsal-2 Ekspertize konu tasinmaza yakin konumda, Honaz, Kocabas Mahallesinde konumlu,
Satiik | 9300 m? yiizol¢limlii oldugu beyan edilen tarla, 2.700.000 TL bedelle satiliktir.
Tarla (290 TL/m2)
Iyiol Gayrimenkul: 0 (533) 637 88 55
Emsal-3 | Ekspertize konu tasinmaza yakin konumda, Honaz, Kocabas Kdyii'nde 237 ada 9 parsel
Satihk | konumlu, 337 m? yiizél¢timli oldugu beyan edilen arsa, 700.000 TL bedelle satiliktir.
Arsa (2.077 TL/m2)
Coldwell Banker: 0 (551) 971 81 81
Emsal-4 | Ekspertize konu taginmaza yakin konumda, Honaz, Kocabas K6yii’nde 249 ada 11 parsel
Satilik konumlu, 1400 m? yiizol¢limlii oldugu beyan edilen arsa, 2.250.000 TL bedelle satiliktir.
Tarla (1.607 TL/m2)
Sahibinden: 0 (532) 560 30 35
Emsal-5 | Ekspertize konu tasinmaza yakin konumda, Honaz, Giirleyik Koyii'nde konumlu, 39.000
Satihk | ™ Yizol¢imli oldugu beyan edilen tarla, 3.800.000 TL bedelle satiliktir.
Tarla (97 TL/m2)
Kaan Gayrimenkul: 0 (552) 760 08 67
Ekspertize konu taginmaza yakin konumda, Honaz, Giirleyik Koyti’'nde 189 ada 74 parsel
Emsal-6 | konumlu, 14.690 m? yiizolgiimli oldugu beyan edilen arsa, 15.000.000 TL bedelle
Satihk | satiliktir,
Tarla | (1.021 TL/m2)
Net Gayrimenkul: 0 (506) 707 20 61
Honaz | 29-11.2022 giinii Honaz Belediyesi Mali Hizmetler Midiirligi'nde gorevli memurdan
Belediyesi alian sifahi bilgiye gére konu tasinmaz olan 173 Ada 1 Parsel’in arsa m? birim rayi¢

degerinin: 96,88 TL/m? oldugu bilgisi alinmistir.

7.1.1 Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin Aciklama:

Degerleme ¢alismasinda iistte verilen emsaller incelenmis, emsaller tasinmazin degerlemesine emsal

teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal veriler oncelikle degerleme konusu taginmazla ayni
bolgede olmalar1 sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin taginmaz ile benzer ve ayni 6zelliklerinde

olmalarina dikkat edilmis, emsaller bu ¢ercevede secilmis ve yorumlanmistir.

7.1.2 Pazar Yaklasimi Yontemi Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemeler ve miisteri tarafindan tarafimiza temin
edilen belgeler raporun ilgili boliimlerinde sunulmustur. Konu tasinmazin bulundugu bélgede yapilan
incelemeler, bolge temsilcileri ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler ve konu tasinmazin

bulundugu bolgede satilik emsal veriler incelenerek taginmaz icin degerleme g¢alismasi yapilmistir.
Bolgede yapilan incelemelerde taginmaz ile benzer 6zelliklere sahip satilik emsal verilerin oldugu
tespit edilmistir. Konu emsal veriler incelenerek degerleme konusu tasinmaz ig¢in pazar yaklasimi

degerleme yontemine gore degerleme yapilmistir. Konu yaklagima gore tasinmazin niteligine gore
serefiyelendirilmis, tasinmazin sahip oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak

birim degere ulagilmistir.
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7.1.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Diizeltme Aciklamalari

Degerleme konusu tasinmazin ig¢in yapilan incelemelerde temin edilen belgeler raporun ilgili
boliimlerinde sunulmustur. Konu tasinmazin yakin c¢evresinde yapilan incelemeler, bolge emlak
temsilcileri ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler ve konu taginmazin bulundugu bolgede ve
yakin cevresindeki satilik emsal veriler incelenerek tasinmaz i¢in degerleme calismasi yapilmistir.
Bolgede yapilan incelemelerde taginmaz ile benzer 6zelliklere sahip satilik emsal verilerin oldugu
tespit edilmistir. Emsal veriler incelenerek degerleme konusu taginmaz igin pazar yaklasimi degerleme
yontemine gore degerleme yapilmistir. Emsal veriler; degerleme konusu taginmazin niteligine gore
serefiyelendirilmis, tasinmazin sahip oldugu degiskenler ile rapora konu emsaller karsilastirilarak
birim degere ulasilmistir. Degiskenler; pazarlik payi, konumu, cephesi, manzarasi, alan biiylikliigline

gore belirlenmistir. Emsal Karsilastirma tablosu asagidaki gibidir.

Degerleme Konusu Taginmaz - - - - imar Durumu 7,149.00 m? Tam
A—— _ .
EMSARTIOZECCIKIER] 6,160,000.00 TL 749.12TL v 674.21TL imarl) 8:223-00Im flam 337.10 TL
EMSAL 1 DUZELTMESI 10% 50% 0% 0%
P s ~
EMSAL 2 OZELLIKLER 2,700,000.00 TL 290.32 7L Var 275817 Imarh 230000 m Tem 137.90TL
EMSAL 2 DUZELTMESI 5% 50% 0% 0%
e _ .
EMSALSIOZEILIKLER 700,000.00 TL 2,077.15TL v 1,765.58 TL imarl 33700 flam 17656 TL
EMSAL 3 DUZELTMESI 15% 30% 60% 0%
S _ 2
EMSAL 4 OZELLIKLERI 2,250,000.00 TL 1,607.14 TL Var 1,366.07 TL Imarh 1,400.00 m Tam 34152 TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 15% 50% 25% 0%
L _ —
EMSATI0 2 K] 3,800,000.00 TL 97.44 7L o 87.69TL L= 3500090 m = 9646 TL
EMSAL 5 DUZELTMESI 10% 0% 10% 0%
e e _ -
EMSAL 6 OZELLIKLERI 15,000,000.00 TL 1,021.10TL Var 918.99 TL Imarl 14,690.00 m Tam 698.43 TL
EMSAL 6 DUZELTMESI 10% 30% 6% 0%
EMSAL DUZELTMESi UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERI 298.00 TL

Konu emsallerin 6zelliklerine 173 Ada 1 Parsel baz alinip serefiyelendirilerek ve pazarlik payr olup
olmamasina gore diizeltilerek birim degerlere ulasilmis, Birim degerlerin ortalamasi alinmis olup konu
taginmaz i¢in ortalama m? birim deger = 300,00-TL bulunmus, diger tasinmazin ozellikleri dikkate
alinarak birim degeri belirlenmis buna gore degerleme hesaplar1 yapilmistir. Buna gore taginmaz igin
hazirlanan degerleme analiz tablosu asagida verilmistir.

7.1.4 Pazar Yaklasimina Gore Deger Hesabi

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemeler ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgeler
raporun ilgili bolimlerinde sunulmustur. Konu tasmmazin bulundugu bolgede yapilan incelemeler, bolge
temsilcileri ile yapilan goriigmelerden edinilen bilgiler ve konu taginmazin yakin g¢evresindeki satilik emsal
veriler incelenerek taginmaz igin degerleme ¢aligmasi yapilmustir.

Tasinmazin bulundugu bolgede konu tasinmaz ile aym vasifta ve tasinmaz ile benzer Ozelliklerdeki

emsal veriler incelenmis, emsal karsilastirma yaklasimina gére degerleme calismasi yapilmistir.

Buna gore tasinmazin degerleme analiz tablosu asagida verilmistir.

. BIRIM YUVARLATILMIS
SIRA| ADA | PARSEL YUZ%];)%UMU FIYAT DE(C?%IZII_(A(\'I}AL) TOPLAM DEGER
(TL/m?) (TL)
1 173 | 1 7.149.00m> | 30000 TL | 214470000 TL | 2.150,000.00 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI| 2,150,000.00 TL
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8 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUSLER

8.1 Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuc¢larinin Uyumlastirilmas1 Ve
Bu Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Aciklamasi
Degerleme konusu tasinmazin deger tespit calismasinda Pazar Yaklagimi Degerleme Yontemi
kullanilmistir. Taginmaz tek degerleme yoOntemine goére degerlendirildigi i¢in analiz sonuglarinin
uyumlulastirilmasina iliskin herhangi bir ¢alismaya ihtiya¢ duyulmamastir.

8.1 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni¢in Yer Almadiklariin

Gerekceeleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

8.2 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alnmas1 Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup-
Olmadig1 Hakkinda Goriis
Degerlemeye konu tasinmazlar bos parsel niteligindedir. Tasinmazlar i¢in ruhsat incelemesi
yaptlmamustir. Honaz Belediyesi Imar Midiirliigii'nden ve TAKBIS Portali’ndan alinan resmi
belgelere gore herhangi bir eksik evraga rastlanmamustir.

8.3 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu taginmaz i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portali’ndan temin edilen tapu kayit
belgelerinde ve Ilgili Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda taginmazlar iizerinde “2942 Sayili
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh” bulunmakta olup devrine iligskin sinirlandirma
bulunmaktadir.

8.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlart Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Smirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Konu tasinmaz i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Portali’ndan temin edilen tapu kayit
belgelerinde ve llgili Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda tasinmazlar iizerinde “2942 Sayili
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh” bulunmakta olup devrine iliskin sinirlandirma
bulunmaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi Ise Almindan itibaren Bes Y1l Ge¢cmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunulup Bulunulmadig1 Hakkinda Bilgi

Konu taginmazin bulundugu Parsel {izerinde herhangi bir proje gelistirme ¢alismasi yapilmamistir.

8.6 Degerleme Konusu Ust Hakk veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre
Miilk Hakkimin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran
Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi
Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar bos parsel niteligindedir. Tasinmazlarin devredilmesine iliskin

herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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8.7 Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina Iliskin
Degerlendirmeler

8.7.1 111-48.1 Sayih Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebliginin Tlgili
Maddeleri Kapsaminda Portfoye Allinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadig:
Hakkinda Goriis

S6z konusu tasinmazin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfdye dahil edilme niteliginin
birbiriyle uyumlu olmas1 dikkate aliarak 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi”nin “MADDE 22 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891) (b) (Degisik:RG-2/1/2019-30643)
Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmag
ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.”, r bendinde yer alan-“(Degisik: RG-17/1/2017-
29951) Ortaklik portfoyiine dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin
ve portfoye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir.” “a) Alim satuim kdart veya kira
geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, Kiraya verebilir ve
satin almayr veya satmayi vaad edebilirler.” Ibareleri yer almakta olup bu esaslar dikkate alinarak
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiine alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

8.7.2 111-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebliginin ilgili Maddeleri

Kapsaminda Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda
Goris

S6z konusu taginmazin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfoye dahil edilme niteliginin
birbiriyle uyumlu olmasi dikkate alinarak III-52.3 sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin
Esaslar Tebligi”nin “MADDE 18 — 1. Fikra (b) bendinde yer alan “Fon portfoyiine alinacak her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.” —4. Fikrasinda yer alan “(EK:RG-20/12/2018-30631) 3194 sayili Imar
Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, birinci fikranin (b)
bendinde yer alan yapt kullanma izninin alinmig olmast sartimin yerine getirilmesi igin yeterli kabul
edilir”, (c) bendinde yer alan “Fon bilgilendirme dokiimanlarinda yer almas: sartiyla tizerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar fon portfoyiine
alinabilir. Bu hususta, 19 uncu maddenin birinci fikrasimin (c) bendi saklhidir.” |, “a) Alim satim
kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisverig merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay: vaad edebilir.” Ibareleri yer almakta olup bu esaslar

dikkate alinarak Gayrimenkul Yatirim Fonu portfoyiline alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.
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9 SONUC

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili yapilan arastirmalar, temin edilen bilgi ve belgeler raporun ilgili

boliimlerinde verilmistir.

Ekspertize konu gayrimenkul Honaz Ilge Merkezinde Kocabas Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer
almaktadir. Bu bolgeyi daha ¢ok tarimsal faaliyette bulunan kisi ve kurumlar tercih etmektedir.
Tasinmazin c¢evresinde ¢ok sayida ekili ve bos tarim arazisi bulunmaktadir. Taginmazin tarim alani
igerisinde ve kadastro yoluna cepheli olmalar1 olumlu 6zellik olarak degerlendirilmis olup diinyada ve
Tirkiye’de ekonomide durgunluk, kredi faiz oranlar1 ve déviz kurlarindaki dalgalanma gibi 6zellikler
degerlemede olumsuz faktorler olarak degerlendirilmistir. Degerlemede ¢evre halki, sektor temsilcileri
ve yerinde yapilan analizler g6z 6niinde bulundurulmustur.

9.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki
eden olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi ve onayli bilgi ve
belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda,
bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de
yararlanilarak nihai degere ulasilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle
uygulanabilir olup taginmazin pesin satis fiyati esas alinarak, Tiirk Lirasi cinsinden nihai deger takdiri

yapilmistir.

Tam hissesi DENIZLi CIMENTO SANAYI A.S. adma kayitli, Tapunun Denizli ili, Honaz Tlgesi,
Kocabas Mahallesi, 173 Ada 1 Parsel “ARSA” ana tasinmaz vasfiyla kayitli tasinmazin Pazar
Degeri olmak {iizere giinlimiiz piyasa sartlarinda toplam KDV hari¢ 2.150.000,00.-TL
(ikiMilyonYiizElliBin Tiirk Lirasi) deger takdir edilmistir. Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda
tasinmazin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve takdir edilmistir. Durumu ve kanaatimizi
ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

9.1 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazin Satis Kabiliyeti
Konu tasinmazin mevcut kullanimi, yapisal ozellikleri ve pazar degeri itibariyle satis kabiliyetleri

“Satilabilir” olarak belirlenmistir. Taginmazin nihai deger takdir tablosu asagida verilmistir.

2.150.000,00.- TL(KDV Haric)

Pazar Degeri 2.365.000,00.-TL (KDV Dahil)

Satilabilirlik: B Satilabilir ‘ L1 Ahcis1 Az ‘I:l Satis1 Giic¢ ‘D Satilamaz
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Nafia KARAMAN Ebru Oz
Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:403435/09.01.2015) (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)
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9.2 Rapor Hakkinda Ek Bilgiler

e Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
6zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlar1 ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

e s bu rapor kapak sayfasi ile birlikte toplam 41 sayfadan ibaret olmak iizere Tiirkge olarak
hazirlanmstir.

| 28.07.2023 Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlari |

| Déviz Cinsi [l Als (TL) || Satis (TL) |
[Dolar Il 26.9394 || 26.9879 |
[Euro Il 29.5700 Il 29.6233 |
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9.3 Uygunluk Beyani

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2023 SPM-OYAKC 095
Rapor Tarihi: 07.08.2023
Hazirlanan Kurum: DENIZLiI CIMENTO SANAYI A.S.

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.

-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerc¢eklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarma haizdir.
-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha

onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmant
Nafia KARAMAN Ebru OZ

Cografyaci Mimar
(SPK lisans no:403435/09.01.2015) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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9.4 1lzin Beyam

I1ZIN BEYANI

Rapor No: 2023 SPM-OYAK 095
Rapor Tarihi: 07.08.2023
Hazirlanan Kurum: DENIZLI CIMENTO SANAYI A.S.

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar: (UDES)
dogrultusunda hazirlanmstir.

Degerleme Uzmaninin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun
tamamen yada kismen yayinlanmasi veya raporun veya raporda ver alan
degerleme rakamlarinin veya degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin

referans verilmesi yasaktir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Nafia KARAMAN Ebru OZ

Cografyaci Mimar
(SPK lisans n0:403435/09.01.2015) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)
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10.1 Tapu Kayit Ornekleri
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 3-8-2023-19:04
F 4
tweblopu &
Kaydi Olusturan: BARIS UNSEVEN ( DENiZLi GIMENTO SANAYii TURK ANONiIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 173/1
Taginmaz Kimlik No: 126844645 AT Yiiz6lgim(m?2): 7149.00
1/ilge: DENIZLI/HONAZ Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Ad: Honaz Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: KOCABAS Koy YiizOlgimd:
Mevkii: Agapinari Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 27/2633 T
K; : ;‘L:JmQ T Blok/Kat/Giris/BBNo:
I : i
2 Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: DENIZLi GIMENTO SANAYii TURK ANONIM SIRKETI (SN:8094224) Honaz -
OYAK DENIZLI CIMENTO A.S. ADINA DEVROLMUSTUR. ) Tarih: ANKARA TICARET | 23-06-2023 09:44 -
-20/06/2023 Say:: -148999( Sablon: Diger) ODASI TICARET 6099
SiCiLi
MUDURLUGU
VKN:1111111111
1/3
Serh Kesinlesmemis mahkeme karari vardir ( DENIZLi 1. ASLIYE HUKUK Honaz -
MAHKEMESI nin 01/12/2020 tarih 2020/46 D.i$-49 ESAS-KARAR sayili 08-01-2021 15:26 -
Mahkeme Karari yazisi ile)( Sablon: Icra iflas Kanununun 28. Maddesine 152
Gore Serh)
Beyan 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:3892) Honaz -
( Sablon: 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore KARAYOLLARI [ 16-10-2020 11:04 -
Belirtme) GENEL 5332
MUDURLUGU
VKN:5230028459
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
724318476 (SN:4980104) DENIZLi GIMENTO - 1 7149.00 7149.00 3402 S.Y.nin
SANAYii TURK ANONIM SIRKETi V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
12-01-2023
373
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Kisitl Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | DENIZLI 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin | DENIZLI (SN:3892) KARAYOLLARI GENEL Honaz -
128/10/2020 tarih 2020/46 D.I$ sayil ligili GIMENTO MUDURLUGU VKN:5230028459 30-10-2020 14:36 -
Idarenin Yazil Talebi yazilari ile 2942 Sayil SANAYII 5657
Kamulagtirma Kanununun 31/b maddesi TURK
2/3
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geregince serh (Hisseye yonelik). ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JUIpFOoyUE1 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

10.2 Tasinmaz Ve Yakin Cevresinden Fotograflar
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10.2 Hava Fotografi
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10.3 Imar Plan Ornegi (1/25.000 Nazim imar Plani)
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10.4 SPK Lisans Belgesi (Degerleme Uzmani)

SPL

Sermaye PlyasaS|
2 Egitim Kurulus!

Tarih : 09.01.2015 No : 403435

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin

Pl

Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Nafia KARAMAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmugtir.

¢

LeventaAN LIOGLU . Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR (V)
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10.5 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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10.6 Mesleki Tecriibe Belgesi — Degerleme Uzmani

l THE TURKISH ASSOCIATION GF APPRAISERS

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:02.01.2020 Belge No: 2019-01.2828

Sayin Nafia KARAMAN
(T.C. Kimlik No: 17729530442 - Lisans No: 403435 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

10.7 Mesleki Tecriibe Belgesi — Sorumlu Degerleme Uzmam

e
Z 2

TURKIFE DESER FE UTMANAAL BB LIS

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.12.2019 Belge No: 2019-01.2650

Sayin Ebru 62
(T.C. Kimlik No: 10450244336 - Lisans No: 400222 )

Sermaye Piyasasi| Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
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